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1 INTRODUCCION. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PGOU.

La revisién del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Caspe resulta necesaria
por diversos motivos.

El Plan vigente data de 1984 (aunque fue refundido en 1991), y si bien la legislacion vigente no
fija un plazo concreto para la revision de este tipo de planes, si que contempla de algiun modo la
conveniencia de adaptar el planeamiento a sus determinaciones. Los argumentos fundamentales para
revisar el Plan tienen que ver con la comprobaciéon de una serie de desajustes y rigideces en su
funcionamiento, asi como con los cambios en la coyuntura econdémica, social y cultural que se han
producido desde su formulacion.

En relacién con el funcionamiento del Plan hay que decir que su gestion ha sido insuficiente
habiéndose optado mds a menudo por Modificaciones del Plan que por el desarrollo del mismo, se ha
aprobado escaso planeamiento de desarrollo (y este casi siempre vinculado a Modificaciones del Plan),
la calificacion urbanistica se ha mostrado poco satisfactoria en sus resultados, la regulacién del suelo no
urbanizable confusa e insuficiente, etc. Como se manifiesta en el apartado de andlisis del planeamiento
anterior, resulta a todas luces imprescindible abordar un nuevo proceso de reflexién global sobre la
ciudad y su futuro, capaz de integrar en un proyecto consensuado las diversas sensibilidades e intereses
que se manifiestan sobre la ciudad y su desarrollo urbano.

Por otro lado, la situaciéon econdmica y las expectativas de Caspe en el contexto regional y
nacional han variado notablemente. Asi se observa un desarrollo de ciertas iniciativas turisticas, asi
como de la agricultura, de la ganaderia y, tras la crisis del sector de la confeccidn, nuevas expectativas
industriales.

La puesta en marcha del Plan Estratégico del Bajo Ebro Aragonés (PEBEA), con cuya ejecucion
se proyecta poner en riego hasta 20.000 hectareas por debajo de la cota 280 m (11.000 de las cuales ya
estan transformadas o en transformacién) en distintos municipios bajo aragoneses, estd suponiendo un
cambio sustancial en el medio agrario caspolino. El cambio de normativa que aplicd el Gobierno de
Aragén a dicho Plan permitid incluir a las pequefias y medianas explotaciones, de manera que
actualmente las explotaciones agricolas extensivas tecnificadas son una realidad municipal, con amplias
repercusiones socioecondmicas, ademds de suponer un cambio de primera magnitud en los patrones
paisajisticos de la zona, dominados tradicionalmente por amplias superficies agricolas de secano,
corredores del Ebro y del Guadalope, y superficies con vegetacion arbdrea y arbustiva.

A este respecto el trabajo realizado para el municipio de Caspe evidencia la necesidad y utilidad
de considerar la propuesta urbanistica sobre el suelo no urbanizable como una apuesta de planificacién
territorial integrada, en base a la definicién de unidades de paisaje, aplicando por tanto una concepcion
geosistémica del territorio y andlisis de paisaje integrado.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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El reconocimiento de las potencialidades del entorno del embalse de Mequinenza o "Mar de
Aragdén" como recurso turistico de primer orden es un hecho generalizado en los ultimos afios. Y ello
repercute necesariamente sobre el tratamiento que el Plan debe dar a la franja del territorio que limita
con el embalse, con 222 km de “costa” (sin parangdn en Aragdn y probablemente en Espaia). Es cierto
que el tema ya se planteaba en 1984, pero todavia sus determinaciones eran realmente esquematicas y
totalmente ineficaces en la practica, cuando no contraproducentes. Porque si se quiere potenciar de
verdad lo que es uno de los entornos mas prometedores de Aragdn, ademas de las campanas
propagandisticas correspondientes, se necesita una ordenacidon adecuada -urbanistica, paisajistica y
medioambiental- de todo el territorio limitrofe o "costero" con el embalse.

El crecimiento del sector porcino con la proliferacion de granjas en el término municipal
constituye, a la vez, una importante oportunidad econdmica y un riesgo de degradacién
medioambiental. La apuesta por este sector parece bastante razonable, siendo Aragdén una de las
regiones espafiolas de mayor produccién de ganado intensivo de Espafia que, a su vez, es el segundo
productor de la Unién Europea. Pero el control sobre la localizaciéon de granjas resulta vital si no se
quiere reproducir el problema que afecta a extensas areas en toda Europa. Desde zonas de Holanda a la
vecina provincia de Lérida estan sufriendo el grave problema de la eliminacion de los purines dados los
riesgos que comportan para la contaminacién del subsuelo y de las aguas. Ese es un problema que debe
ser abordado a escala territorial, con las necesarias Directrices Parciales de Ordenacién Territorial o
figura similar, pero que también es competencia del Plan (que podriamos llamar "de ordenacién urbana
y territorial", puesto que su ambito de ordenacidn es todo el territorio del extenso municipio).

Ademas de todas esas circunstancias relacionadas con un cambio en la coyuntura y en las
expectativas de desarrollo de Caspe, hay que tener en cuenta la creciente sensibilidad por las cuestiones
asociadas a la sostenibilidad y a la calidad de los espacios urbanos y unidades paisajisticas. Del mismo
modo, resulta destacable el hecho del crecimiento descentralizado, discontinuo o disperso, asi como las
nuevas extensiones residenciales conformadas por vivienda unifamiliar, asi como la necesidad de
proteger y mejorar el patrimonio existente, entendido no ya como una suma de algunos edificios mas o
menos monumentales, sino como un tejido urbano consolidado que conserva todavia un cardcter
singular y que no solo puede seguir siendo habitable, sino que debe verse como una alternativa a la
homogeneizacién y a la pérdida de identidad que afecta a la mayor parte de los nucleos urbanos
actuales.

Es en relacién a todas esas cuestiones que se articulan las opciones propias del plan
urbanistico: estructuracion del territorio mediante la adecuada disposicion de los llamados "sistemas
generales": infraestructuras de comunicacién, equipamientos, sistemas de espacios libres, etc. Ademas,
clasificacion y zonificacion del suelo regulando claramente las condiciones funcionales y morfoldgicas
tanto del nucleo central como del resto del territorio. Por ultimo, determinacidn de las areas de gestion
o desarrollo urbanistico, y las que deben ser objeto de intervencidon preferente.

Estas premisas llevaron al Ayuntamiento de Caspe a abordar la Revision del PGOU a finales de
la década de los 90 del pasado siglo, fruto de cuya iniciativa fue la elaboracién y tramitacion de un
Avance de Planeamiento en 1998 (redactado por los arquitectos D. José Antonio Lorente Fernandez y D.
F.J. Monclus Fraga, y por el gedgrafo D. F. Pellicer Corellano) que fue sometido a exposicidén publica
(Pleno 8/jul/1998; BOA n2 86 de 22/jul/1998; BOP/Z n2 179 de 6/ago/1998; “Heraldo de Aragdn” de
17/jul/1998) hasta el 30/sep/1998, recibiéndose un buen nimero de sugerencias (56) que fueron
informadas por el arquitecto D. J.A. Lorente. La resolucién municipal sobre el Avance se hizo esperar
hasta el afio 2005 (Pleno 14/jun/2005), en el que el Ayuntamiento adoptd resolucidn acerca de las
sugerencias formuladas.

La redaccion del documento de la Revisién-Adaptacién del PGOU fue adjudicada a la empresa
“J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.” mediante Concurso por procedimiento
abierto, siendo suscrito el oportuno Contrato con fecha 14/nov/2005. Posteriormente se modificé dicho
Contrato para incluir en el mismo la elaboracién de la documentacion ambiental exigida por la Ley
7/2006 de proteccién ambiental de Aragdn, suscribiéndose la Modificacion del Contrato con fecha
24/oct/2008.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

2



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA
El equipo redactor de la Revisién-Adaptacion del PGOU es el siguiente:
=  José Antonio Lorente Fernandez, arquitecto
= Javier Albisu Iribe Sdez, gedgrafo

=  Victorino Zorraquino Lozano, ingeniero de CCyP

La tramitacién de la presente Revision-Adaptacion del PGOU de Caspe reune ciertas

peculiaridades. El nuevo PGOU arranca con un Avance de 1998 resuelto en el 2005. En septiembre de
2009 se presentd un primer documento del PGOU para tramitacién (visado COAA 6/oct/2009), que fue
aprobado inicialmente (Pleno 29/sep/2009; BOA 21/10/2009; BOP 29/10/2009) en un acuerdo que fue
posteriormente revocado (Pleno 29/oct/2009; BOA 13/11/2009) para proseguir la tramitaciéon con
arreglo a la LUA-2009.

BOA n? 205 de 21/10/2009

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, relativo a la aprobacion inicial de la revision-adaptacion
del Plan General de Ordenacién Urbana.

Aprobado inicialmente, por acuerdo adoptado por unanimidad del numero legal de miembros
de la Corporacion, en sesion extraordinaria celebrada el dia 29 de septiembre de 2009, la
revision-adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana, y a la que se ha incorporado el
planeamiento definitivamente aprobado por este Ayuntamiento y el que se encuentra en
tramitacion. De conformidad con lo establecido en el articulo 41, 22 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragon, se somete a informacion publica por plazo de tres meses, a
contar desde el siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el Boletin Oficial de Aragon.

Durante dicho plazo podrd ser examinado por cualquier interesado en las dependencias
municipales (Departamento de Urbanismo), a fin de que se formulen las alegaciones que se
estimen pertinentes.

Quedan suspendidas las licencias de parcelacion, edificacion, demolicion y actividad, salvo que
los proyectos afectados cumplan simulténeamente el planeamiento vigente y el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado inicialmente.

Caspe, 9 de octubre de 2009.-La Alcaldesa, Teresa Francin Piquer

BOA n?© 221 de 13/11/2009

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, por el que se revoca el acuerdo de aprobacion inicial del
PGOU.

El Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de octubre de
2009, aprobd la revocacion del acuerdo adoptado por este Ayuntamiento en sesion
extraordinaria celebrada el dia 29 de septiembre de 2009, por el que se aprobaba inicialmente
la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Caspe, dejando sin efectos el
citado acuerdo.

Asimismo acordod iniciar los trdmites de aprobacion de la Revision-Adaptacion del Plan General
de Ordenacion Urbana, de conformidad con lo establecido en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragon.

Lo que se hace publico para conocimiento de los interesados.

Caspe, 30 de octubre de 2009.-La Alcaldesa, P.D., Ana Maria Cabrero Roca.

A principios del afio 2010 el Ayuntamiento de Caspe remiti6 el PGOU (visado COAA

6/0ct/2009), como si de un Avance se tratara, a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de
Aragén (quien lo recibié el 2/feb/2010), solicitando informe mediante resolucidon conjunta de los
titulares de las Direcciones Generales competentes en materia de urbanismo y ordenacion del territorio.
Dicha resolucion conjunta se produjo el 19/abr/2010.

).

A
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BOP 26.11.2009 BOA 20.11.2009

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 14 de junio de 2005, acordo por
unanimidad aprobar definitivamente el avance del Plan General de Ordenacion Urbana,
estimando y desestimando las alegaciones presentadas por los motivos sefialados en los
informes del equipo redactor y del sefior arquitecto municipal. El citado avance se expuso al
publico por espacio de un mes en el tablén de edictos de la Corporacion, el periddico "Heraldo
de Aragon" de fecha 17 de julio de 1998; "Boletin Oficial de Aragdén" numero 86, de 22 de julio
de 1998, y BOPZ num. 179, de 6 de agosto de 1998. El plazo de exposicion al publico que finaba
el dia 23 de agosto fue prorrogado hasta el dia 6 de septiembre de 1998 mediante anuncios
publicados en el tablon de edictos de la Corporacion, tablon de anuncios de la Casa Municipal de
Cultura y SER Caspe. Plazo que asimismo fue prorrogado hasta el dia 30 de septiembre de 1998
mediante anuncios publicados en el tablon de edictos de la Corporacion, tablon de anuncios de
la Casa Municipal de Cultura y SER Caspe.

Visto el informe ambiental preliminar del PGOU, redactado por J. A. Lorente y Asociados,
Arquitectura y Urbanismo, S.L., y Javier Albisu Iribe, de conformidad con lo establecido en el
articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, se expone al publico por
espacio de un mes, a fin de que puedan formularse sugerencias y alternativas por cualquier
persona.

La tramitacidn ambiental de la Revisién-Adaptacion del PGOU de Caspe se inicié con la remision
del Informe Ambiental Preliminar de jun/2009 al “inaga” en jul/2009, si bien se suspendié dicha
tramitacion el 7/oct/2010, para reanudarse tras la emision del informe conjunto de los departamentos
de Urbanismo y de Ordenacién del Territorio de la DGA con fecha 19/abr/2010. La resolucién del
“inaga” por la que se notifica el resultado de las consultas previas y se da traslado del “documento de
referencia” para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del PGOU se produjo el
25/jun/2010.

BOP 26/11/2009 BOA 20/11/2009

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 14 de junio de 2005, acordo por
unanimidad aprobar definitivamente el avance del Plan General de Ordenacion Urbana,
estimando y desestimando las alegaciones presentadas por los motivos sefialados en los
informes del equipo redactor y del sefior arquitecto municipal. El citado avance se expuso al
publico por espacio de un mes en el tablon de edictos de la Corporacion, el periédico "Heraldo
de Aragon" de fecha 17 de julio de 1998; "Boletin Oficial de Aragdn" numero 86, de 22 de julio
de 1998, y BOPZ num. 179, de 6 de agosto de 1998. El plazo de exposicion al publico que finaba
el dia 23 de agosto fue prorrogado hasta el dia 6 de septiembre de 1998 mediante anuncios
publicados en el tablon de edictos de la Corporacion, tablon de anuncios de la Casa Municipal de
Cultura y SER Caspe. Plazo que asimismo fue prorrogado hasta el dia 30 de septiembre de 1998
mediante anuncios publicados en el tablon de edictos de la Corporacion, tablén de anuncios de
la Casa Municipal de Cultura y SER Caspe.

Visto el informe ambiental preliminar del PGOU, redactado por J. A. Lorente y Asociados,
Arquitectura y Urbanismo, S.L., y Javier Albisu Iribe, de conformidad con lo establecido en el
articulo 48 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, se expone al publico por
espacio de un mes, a fin de que puedan formularse sugerencias y alternativas por cualquier
persona.

A principios del afio 2010 el Ayuntamiento de Caspe remiti6 el PGOU (visado COAA
6/0ct/2009), como si de un Avance se tratara, a la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de
Aragon (quien lo recibié el 2/feb/2010), solicitando informe mediante resolucidon conjunta de los
titulares de las Direcciones Generales competentes en materia de urbanismo y ordenacidn del territorio.
Dicha resolucién conjunta se produjo el 19/abr/2010.

El PGOU de Caspe y el ISA correspondiente fueron aprobados inicialmente por unanimidad del
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 4/oct/2011, que acordd someterlo a informacién publica
juntamente con el Informe de sostenibilidad ambiental (ISA) por un periodo de 3 meses (BOA n2 255 de
30/12/2011):

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, relativo a la aprobacién inicial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Caspe y el informe de sostenibilidad ambiental.

Mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 4 de octubre de 2011, se
aprobd inicialmente el Plan General de Ordenacion Urbana de Caspe y el informe de sostenibilidad
ambiental, por unanimidad del nimero legal de miembros de la Corporacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 48.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragédn se somete a informacion publica por plazo de tres meses, a contar desde el siguiente al de la ultima
publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de Zaragoza, en el «Boletin Oficial de Aragén» y
Periddico de Aragon.

Durante ese plazo podrd ser examinada la documentacion por cualquier interesado en las dependencias
municipales, a fin de formular las alegaciones y sugerencias que estimen oportunas.

Queda suspendido el otorgamiento de licencias para todo el término municipal, con una duracion mdxima
de dos afios, salvo que los proyectos afectados cumplan simultdneamente el planeamiento vigente y el
Plan General de Ordenacion Urbana aprobado inicialmente.

Caspe, 12 de diciembre de 2011.—E|l Alcalde, Florencio Repollés Lasheras.

Dicho acuerdo fue publicado también en el BOP/Z n2 296 de 28/dic/2011, y en el diario “El

Periédico de Aragén” de 21/dic/2011.

Posteriormente, el Pleno celebrado el 21/mar/2012 acordé prorrogar el plazo de informacién

publica hasta el 31/may/2012 (BOP 03/04/2012; BOA 09/04/2012):

Mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 21 de marzo de 2012 se
aprobd prorrogar el plazo de informacion publica de la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion
Urbana de Caspe y el informe de sostenibilidad ambiental hasta el dia 31 de mayo de 2012.

Durante ese plazo podra ser examinada la documentacion por cualquier interesado en las dependencias
municipales a fin de formular las alegaciones y sugerencias que se estimen oportunas.

Caspe, a 22 de marzo de 2012. - El alcalde, Jests Senante Macipe.

Durante tan amplio periodo de informacién publica se recibieron 1.507 escritos de alegaciones.

Coincidiendo con dicho periodo de informacion publica se recibieron los siguientes informes

sectoriales:

R.E. n2962 de 5/mar/2012

Diputacion Provincial de Zaragoza / Agencia Provincial

R.E. n2 1056 de 12/mar/2012

Instituto Aragonés del Agua / Departamento de Agricultura, Ganaderia
y Medio Ambiente / Gobierno de Aragén

R.E. n2 1266 de 21/mar/2012

Servicio de prevenciéon y proteccién del Patrimonio Cultural /
Departamento de Educacion, Universidad, Cultura y Deporte /
Gobierno de Aragdn

R.E. n2 1503 de 2/abr/2012

Direccién General de Carreteras / Departamento de Obras Publicas,

(s/. PGOU) Urbanismo, Vivienda y Transporte / Gobierno de Aragén
R.E. n2 1701 de 12/abr/2012 | Direccidon General de Carreteras / Departamento de Obras Publicas,
(s/.1SA) Urbanismo, Vivienda y Transporte / Gobierno de Aragén

R.E. n2 1868 de 24/abr/2012

Servicio de seguridad y proteccién civil / Direccién General de Interior /
Departamento de Politica Territorial e Interior / Gobierno de Aragén

R.E. n2 2282 de 11/may/2012

Direccidn General de Ferrocarriles / M2. de Fomento

R.E. n2 2390 de 16/may/2012
(Informe complementario s/.
PGOU)

Direccién General de Carreteras / Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transporte / Gobierno de Aragén

R.E. n? 2393 de 16/may/2012

“Adif” (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias)

R.E. n2 4423 de 19/jun/2012

Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza / Departamento de
Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes / Gobierno de
Aragon

R.E. n2 4737 de 5/jul/2012

Demarcacidon de carreteras del Estado en Aragdén / Ministerio de
Fomento

J.A LORENTE y

Asociados,

arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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R.E. n2 5359 de 17/ago/2012 | Direccidon General de Ordenacién del Territorio / Departamento de
Politica Territorial e Interior / Gobierno de Aragdn

R.E. n2 6308 de 26/0ct/2012 |Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones /
Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion / Ministerio de Industria, Energia y Turismo

R.E. n2 6760 de 22/nov/2012 |Servicio Provincial de Zaragoza / Departamento de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente / Gobierno de Aragén

Posteriormente se recibieron los siguientes informes sectoriales:

R.E. n2 4088 de 19/jun/2013 | Confederacion Hidrografica del Ebro / Ministerio de Agricultura,
Acerca del PGOU Alimentacién y Medio Ambiente
R.E. n2 4914 de 18/jul/2013 | Confederacion Hidrografica del Ebro / Ministerio de Agricultura,
Acerca del ISA del PGOU Alimentacién y Medio Ambiente

Tanto las alegaciones presentadas, como los informes sectoriales recibidos, fueron informadas
por el equipo redactor en 2012 y 2013. Posteriormente, el Pleno Municipal de 28/oct/2013, adoptd por
unanimidad acuerdos relativos a la resolucién de alegaciones, que comportaban diversas modificaciones
del documento del PGOU sometido a informacion publica.

Por otra parte, la Memoria Ambiental del PGOU fue formulada mediante resolucion del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 3/feb/2014, y fue asimismo informada por el equipo
redactor en feb/2014.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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2 METODOLOGIA DEL PGOU.

En la Memoria del Avance de Planeamiento de 1998, planteada como complemento muy
directo de los Planos, se sigue una metodologia experimentada en los planes llamados de la "ultima
generacion", en los cuales se tienen en cuenta simultdneamente los diversos aspectos y escalas de la
ordenacién urbana vy territorial. Asi, se optd por comenzar estableciendo un diagndstico de los
problemas y oportunidades correspondientes al territorio municipal (bloque 1); los de las areas de
crecimiento reciente y su relacidon con el planeamiento urbanistico (ll); la estructura y morfologia
urbana, dedicando una atencidn particular a la "ciudad consolidada" (ll1).

Este reconocimiento territorial y urbanistico, asi como el analisis de las caracteristicas
estructurales, paisajisticas, funcionales y morfoldgicas, la medicion y cuantificacion de las superficies
parcelarias y voliumenes edificados, etc., resulta basico para cualquier hipétesis de intervencion que se
plantee o de cualquier tentativa de control y regulacién urbanistica. Se procedié para ello a un trabajo
exhaustivo de interpretacion de orto-imagenes, de explotacion de los datos del Catastro, de observacién
directa de los espacios urbanos y del territorio, etc. Hay que destacar el esfuerzo de elaboracion la
cartografia digital y la organizacién de un Sistema de Informacién Geografica (S.l.G.), que no sdlo ha sido
util en el proceso de interpretacion de la realidad urbana y territorial existente sino que resultara clave
en el proceso de gestion futura del Plan.

Frente a los tipos de planes al uso (planes descriptivos de extrema vaguedad propositiva; planes
descriptivo-publicitarios para captar inversiones; planes de planes que deben desarrollarse en planes
ulteriores), se propone como alternativa el plan centrado en los aspectos en los que hay capacidad
vinculante, es decir el suelo, modelo de ocupacién del suelo para la urbanizacién y de proteccién del
espacio rural, etc.; otros aspectos importantes (infraestructuras especializadas, equipamientos, etc.)
pueden desarrollarse en otros planes sectoriales que deben ser coherentes con el plan de suelo.

El nuevo PGOU se plantea desde la distincion entre “plan estructural”
programas “operativos”.

o “estratégico”, y plan o

Un Plan rigido (normativo) en tejidos consolidados, y flexible (discrecional) ante las
transformaciones de suelo que puedan sobrevenir, que tenga en cuenta las constantes estructurales
basicas y perdurables, y la capacidad de adaptacion a los imprevistos y “oportunidades”, que algunos
autores (N. Portas, A. Font, J. esteban) han denominado como “plan de 2 velocidades”:

e Un Plan de estructura (ordenacion fisica), formulado a partir de las invariantes o rasgos
fundamentales de la ordenacidn a largo plazo, con estrictas normas para la ciudad consolidada,
e indicaciones vinculantes para la red ambiental para el resto del territorio, y centrado en una
intervencidn estratégica o selectiva en las cosas fundamentales para la transformacién urbana
y territorial, y en la bdsqueda de espacios de oportunidad

e Un Plan operativo (o programa de actuacion), formulado con el horizonte de una legislatura,
que contemple la atribucién de derechos y obligaciones a la propiedad o urbanizadores en el
momento de la actuacién.

La orientacién metodoldgica descrita parece haber sido incorporada en cierta medida en la
nueva LUA-2009, cuando distingue entre “ordenacién estructural” y “ordenacién pormenorizada”, si
bien lo prolijo de la ordenacidn estructural que se requiere (art. 40) viene a contradecir la aparente
similitud.

Pese al tiempo transcurrido desde la redaccién de la Informacion Urbanistica y del Avance de
Planeamiento, con las diversas reformas legislativas acaecidas, se considera que dicho documento sigue
siendo valido en general, y que permite la elaboracidn del presente documento de Revision-Adaptacion
del PGOU para proseguir la tramitacidén hasta su aprobacion definitiva.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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Finalmente, el nuevo marco juridico urbanistico (que se analiza en otro apartado) es la principal

razén para que el Ayuntamiento proceda a la revisidon del planeamiento actual, a fin de adaptarlo a las
nuevas necesidades planteadas por la legislacién vigente, en linea con lo establecido en las
Disposiciones transitorias segunda y tercera de la LUA-2009, con el buen criterio de no dilatar o demorar
por mas tiempo situaciones transitorias y de provisionalidad.

En suma, el presente PGOU de Caspe se redacta por iniciativa del Ayuntamiento. Como

instrumento de ordenacion integral, abarca la totalidad del término municipal, y tiene por objeto la
clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y la definicién de los
elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacidon urbanistica del
territorio. Asimismo, el PGOU concreta el modelo de evolucidon urbana y ocupacién del territorio
ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental y econémica.

(40)

(41)

CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU.
Con arreglo a LUA-2009, el contenido de la documentacion del PGOU de Caspe comprende:

La ordenacion estructural del término municipal, constituida por la estructura general y por
directrices con las siguientes determinaciones:
a) Clasificacion y categorias de la totalidad del suelo, determinando la secuencia légica de
desarrollo territorial y urbanistico y areas de reforma interior en SU-NC.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres publicos, con un minimo de 5 m?/hab (sin incluir espacios naturales

protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).

- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura del término municipal.
c) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUz-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacion de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUz-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacidn e insercion en la estructura de la ordenacién municipal (magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales y conexiones con los mismos; mayores reservas
de terrenos para viviendas protegidas, y prioridades, etc.) en general o para cada area, plazos
maximos (en defecto de prevision el plazo maximo sera de 10 afios).
f) Delimitaciéon de unidades de ejecucién y sectores en SU-NC y de sectores de SUz-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUz-D o de los de un mismo uso
caracteristico. Plazos maximos para proyectos de urbanizacién (en defecto de prevision el plazo
maximo sera de cinco afos).
g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccidon por valor
arquitectdnico, histérico o cultural, con determinaciones de proteccidn adecuadas.
h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificacién de elementos y espacios de valor
histérico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.
i) Previsiones generales de programacion y gestion, condiciones, plazos y prioridades para la
urbanizacion de los diferentes sectores, y criterios y circunstancias para la revisién del plan.
j) Régimen de conservacién de la urbanizacién previsto en SU-NCy SUz.

Ordenacion pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacidon, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacién de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexién con los
correspondientes sistemas generales.

d) Alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacién.

).
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f) Reglamentacién detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.
g) Definicién de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectodnico, histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

Ordenacién pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:

1. En UE’s: ademas de las del articulo anterior, forma de gestién y plazos, bases orientativas
para su ejecucion (calidades, plazos y disefio urbano)

2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:

a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexidn con
sistemas generales.

b) Terrenos de la reserva para la construccion de viviendas protegidas.

c) Bases orientativas para la ejecucidn: calidades, plazos y disefio urbano.

d) Elementos o espacios de especial proteccién por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

4. Los médulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

5. En las areas de reforma interior, el PGOU podra:

a) Reducir o eliminar, justificadamente los médulos minimos de reserva exigibles.

Ordenacion pormenorizada del SUz-D con las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redaccidon de planes parciales.
b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

c) En su caso, las formas de gestion previstas para la ejecucion de los diferentes sectores.
d) Bases orientativas para la ejecucién: calidades, plazos y disefio urbano.

El PGOU podra establecer la ordenacién pormenorizada del SUz-ND, especialmente de
proteccidn, en tanto no se proceda a su delimitacion y desarrollo (no estructural).

Ordenacion pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccion diferenciada (no estructural), indicando las actividades prohibidas,
para la conservacién, proteccion y mejora de los recursos naturales y de los valores
paisajisticos, ambientales, culturales y econdmicos.

b) Actuaciones y usos previstos o que puedan ser autorizados, con sus condiciones urbanisticas.

Con arreglo a LUA-2009 (art. 47), la documentacién del PGOU estd integrada por:

a) Memoria.

b) Planos de informacion y de ordenacion urbanistica, y mapas de riesgos.
c) Catdlogo.

d) Normas urbanisticas.

e) Estudio econdmico.

f)  Documentacién ambiental.

).
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4 MARCO LEGAL.
4.1 Introduccién.

Las vicisitudes que la legislacién urbanistica ha sufrido en Espafia desde 1990, sobre todo tras la
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, obligd a las Comunidades Auténomas a dotarse de un
codigo urbanistico en sustitucion del TRLS-92.

En la Comunidad Auténoma de Aragon la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén
(LUA), supuso el completo ejercicio por la Comunidad Auténoma de Aragdn de sus competencias en
materia de urbanismo. Esta norma permitié, ademas, resolver en gran medida la situacion de tremenda
inseguridad juridica derivada de la mencionada Sentencia del Tribunal Constitucional (Sentencia
61/1997, de 20 de marzo), siempre perniciosa en un sector econdmico tan precisado de certidumbre
como el urbanistico y de la construccidon. Dicha situacidén, por otra parte, resulté agravada por la
sucesion de reformas y contrarreformas de la legislacion estatal y normas autondmicas que dieron lugar
a varios procesos de inconstitucionalidad y a las consiguientes sentencias del Alto Tribunal. En suma, la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, cumplié de manera adecuada su funcidn de puente entre una fragmentada
legislacion estatal y una nueva generacion de normativa urbanistica autondmica.

Dicha Ley, era un completo cuerpo normativo que seguia la tradicidn urbanistica espafiola tanto
en cuanto a los conceptos que maneja, como en la estructura del texto. Asi la Ley tenis un caracter
exclusivamente urbanistico, regulandose la ordenacidn del territorio mediante una ley propia. La LUA
contemplaba el régimen urbanistico del suelo (Clasificacion y régimen del suelo, (Titulo 1), el
planeamiento (Titulo Il), gestidén urbanistica y el aprovechamiento urbanistico (Titulo IIl), Ejecucion del
planeamiento y Sistemas de actuacion (Titulos IV y V), intervencion administrativa en el mercado del
suelo y la edificacion (Titulo VI), disciplina urbanistica (Titulo VII); y, régimen urbanistico de pequefios
municipios (Titulo VIII).

Dicho marco normativo se vio alterado por la promulgacion de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo, que justifico la aprobacién de la Ley 1/2008, de 4 de abril (BOA n2 40 de 7/abr/2008), por la
que se establecieron medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistico a la Ley
8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad ambiental del planeamiento urbanistico e
impulso a las politicas activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén

Posteriormente, la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, refundida con las restantes
disposiciones legales vigentes en la materia mediante el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo (BOE 26/jun/2008), vino a consolidar una
rectificacién de lo esencial del régimen del suelo establecido en la anterior Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones.

La nueva legislacidn estatal de suelo atiende, a la hora de afrontar diversos aspectos de la
problematica urbanistica, al suelo, eje central de su regulacion, y sélo de manera incidental alude a
técnicas urbanisticas que recaen ahora por completo, de conformidad con la jurisprudencia
constitucional y nuestro Estatuto de Autonomia, en el ambito competencial de Aragén. Era por tanto
precisa una reforma legal que, conservando en lo posible las técnicas urbanisticas ya conocidas por los
diferentes operadores, las aplicase sobre nuevas bases al servicio de los fines de interés general, y de
redefinir el papel que corresponde a los diversos agentes en la actividad urbanistica sobre la base de
una previa reconstruccion de la jerarquia de valores e intereses presentes en la misma.

Son las nuevas leyes Urbanistica y de Ordenacion del Territorio de Aragdn (Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, y Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Territorio de Aragdn;
BOA n? 124 de 30/06/2009), de reciente entrada en vigor, las que constituyen el marco juridico de
referencia para la redaccion del nuevo PGOU de Caspe.
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Se completa el marco legislativo urbanistico en Aragén, con el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley Urbanistica en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequeiios municipios (RPUA) en la parte que mantiene su vigencia, y con arreglo a la Disposicidn Final 42
de la Ley 3/2009, las Normas reglamentarias del Estado aplicables como derecho supletorio (en los
extremos no derogados por Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero) que se mencionan en dicha DF-42
(Reglamentos estatales en materia urbanistica que desarrollaban el texto de 1976:Reglamento de
Planeamiento (Decreto 2159/78, de 23 de junio), Gestién (Decreto 3288/78, de 25 de agosto), Disciplina
(Real Decreto 2178/78, de 23 de junio); Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares (Decreto
653/64, de 5 de marzo); y Reparcelaciones (Decreto 1006/66, de 7 de abril).

Si bien es cierto que la compleja situacién normativa habra de ser afrontada al procederse a la
redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana, también habremos de tener en cuenta la Ley 7/1998
de 16 de julio, por la que se aprueban las Directrices Generales de Ordenacidn Territorial para Aragén
(vigentes en virtud de DT-22 de LOTA-2009), la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de
Aragodn (excepto art. 23 derogado por DD-12.e de LUA-2009), y las demds normativas sectoriales que
afectan poderosamente al territorio y su planeamiento (Ley del Patrimonio Aragonés, leyes de
carreteras, vias pecuarias, aguas, etc.).

La elaboracién del Plan General de Ordenacidon Urbana, deberd tener en cuenta las
determinaciones que sobre la proteccidn del patrimonio cultural establecen la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol, y la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural
Aragonés, que establece un régimen juridico sobre las técnicas de proteccién que, en parte, no resulta
coincidente con el régimen de la legislacion estatal. Afecta especialmente a la elaboracién del
planeamiento municipal el régimen de los bienes catalogados e inventariados, dos Registros de bienes
inmuebles con un nivel de proteccién de menor rango que los Bienes de Interés Cultural y por tanto con
un contenido mas flexible. A través de estos Registros, la Ley establece una mayor conexién con las
competencias municipales y en concreto con el sistema tradicional de catalogacion del planeamiento
municipal, de forma que los inmuebles incluidos en el Catdlogo del Plan pueden inscribirse en el
Catdlogo aragonés. Por ello, planeamiento debera tener en cuenta las técnicas de coordinacidn entre los
catdlogos de los Planes Generales y los Registros de caracter autondmico, asi como el régimen juridico
gue de todo ello se deriva.

En la misma linea el Plan General Municipal debera tener en cuenta las Directrices Generales de
Ordenacion del Territorio de Aragdn, aprobadas mediante Ley 7/1998, de 16 de julio. Las Directrices
Generales clasifican los Municipios del territorio aragonés en diferentes rangos, de manera que Caspe se
encuentra en el Rango IV correspondiente al “resto de municipios integrados en comarcas”. Las
Directrices Generales establecen unas previsiones concretas para cada uno de los rangos en funcion del
nivel diferente a las determinaciones relativas al sistema de ciudades y equipamientos comunitarios, y
en concreto establece para cada rango de municipios los niveles minimos necesarios de equipamientos
de salud, de bienestar social, culturales, educativos, deportivos, de ocio y esparcimiento y de proteccidn
civil. Por ello, en la elaboracion de Plan se debera tener en cuenta los niveles de equipamiento que las
Directrices atribuyen, a fin de que el Plan General de Ordenacidn responda a las previsiones de las
Directrices Generales. Ademas, si bien dentro de un nivel mas genérico, las Directrices establecen
criterios orientativos sobre el tratamiento del territorio que afectan a las infraestructuras, medio
natural, patrimonio cultural y a la politica del suelo entre otros que en la elaboracidn del Plan General
deberan asimismo tenerse en cuenta.

Por otra parte, la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio
de 2001, relativa a la evaluaciéon de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente (Diario Oficial n2 L 197, de 21.7.01), fue incorporada al ordenamiento juridico estatal
mediante la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente (B.O.E. n? 102, de 29.4.06) y al regional aragonés en la Ley 7/2006, de
22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragon.

La finalidad de esta normativa es la integracion de los aspectos ambientales en la preparacion y
aprobacién de los planes y programas mediante la realizacion de una evaluacion ambiental de aquellos
qgue puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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El procedimiento de evaluacion establecido en la Ley 9/2006 descansa, en su fase inicial, en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, definido en los articulos 2.e) y 8.1 como un documento a elaborar
por el érgano promotor, que forma parte del plan y que tiene por objeto identificar, describir y evaluar
los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de su aplicacidn, asi
como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

A la hora de establecer el contenido del Informe de Sostenibilidad, se tomara como referencia
el indice del Anexo 1 de la Ley 9/2006, complementando y aclarando a partir de esa estructura formal,
los contenidos del Plan General de Ordenacion Urbana. El Informe localizara y justificard, en su caso, los
contenidos minimos exigidos en dicho Anexo a través de los contenidos ambientales presentados en el
documento del Plan General.

La mencionada Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragdn, viene a
establecer la necesidad de evaluacién ambiental de los Planes Generales de Ordenacidon Urbana, con un
complejo procedimiento de tramitacion que ha sido modificado por la LUA-2009.

4.2 Marco legal.

Establecida la existencia de un marco urbanistico de referencia en el que se encuadra la
redaccion del Plan General, no hay que olvidar que sobre el territorio inciden competencias compartidas
por distintas administraciones publicas.

Las competencias sobre ordenacidn, gestidn, ejecucion y disciplina urbanistica asi como la
formulacidén, aprobacion del Avance y aprobacion inicial y provisional del Plan General recaen en el
municipio segun la legislacion de régimen local y urbanistica de la Comunidad Auténoma, la
competencia legislativa sobre ordenacién del territorio y urbanismo y la aprobacidn definitiva del
mismo, estan atribuidas a la Comunidad Autéonoma de Aragdn, sin perjuicio de las competencias
sectoriales que inciden directamente sobre el territorio del término municipal, que mantienen los
diferentes Departamentos Ministeriales ( Fomento, Ejército, etc. ) de la Administracion del Estado.

Es por ello imprescindible redactar el Planeamiento Urbanistico de manera concertada con el
resto de las Administraciones Publicas que de forma directa o sectorial tienen competencias en relacién
con las actuaciones incluidas dentro del Plan General del municipio. Conviene sefialar al respecto que las
carreteras, ferrocarriles, defensa nacional, son elementos que conforman el municipio y condicionan su
desarrollo.

1. Regulacidn legal.

Por la via de lo dispuesto en la legislacién sectorial sometiendo los planes a informes
preceptivos y vinculantes en algunos casos, serd necesario conocer el orden juridico de aplicacién en
materia de ordenacidn territorial, y asi diremos que estad integrado, por las siguientes disposiciones
legales:

1.1. Derecho General Estatal.
1.1.1. De rango legal formal.

- El Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio), de
aplicacién directa en todo el territorio nacional, constitutivo del marco legislativo que debe ser
respetado por la legislacién que se dicte por las distintas Comunidades Auténomas en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.

- Laley 7/ 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

- Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, en lo que respecta al
procedimiento de tramitacién de figuras de Planeamiento Publico.
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1.1.2. De rango Reglamentario.

- Los Reglamentos de desarrollo, dictados durante el periodo de vigencia del Texto Refundido de
la Ley del Suelo/76, excepto el de Planeamiento, cuya vigencia total o parcial, viene recogida en
la disposicidn final cuarta de la Ley Urbanistica de Aragdén del 2009, con caracter de derecho
supletorio, y disposiciones complementarias y concordantes que afecten a la inscripcién
(Decreto 1093/ 1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica) .

1.2. Derecho Autondmico.
1.2.1. Derango legal formal.

- LEY 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn

- LEY 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacion del Territorio de Aragon

- Ley 7/1998, de 16 de Julio por la que se aprueban las Directrices Generales de Ordenacion
Territorial para Aragén, donde se recogen las estrategias territoriales para el modelo territorial,
los criterios orientadores de la politica de Ordenacién del Territorio, las directrices
instrumentales y de Ordenacién Territorial, teniendo en cuenta que el planeamiento
urbanistico deberd adecuarse a las determinaciones y propuestas de las mismas.

- Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén

1.2.2. Derango reglamentario.
- Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de

organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de Pequefios Municipios.

2. Legislacion sectorial aplicable en el término municipal de Caspe.

El Plan General de Ordenacion Urbana del municipio tiene el caracter de Plan General
Municipal y su finalidad es establecer la ordenacidn urbanistica integral del territorio comprendido en el
término municipal que constituye su ambito.

El contenido del Plan General esta afectado por determinada legislacién especifica sectorial,
que pasamos a analizar.

2.1 Legislacion especifica del patrimonio Histérico- Artistico.

La importancia de los valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, ambientales o culturales
explica la compleja legislacion que se ha producido a nivel estatal, autondmico o municipal para su
proteccién.

La Constitucion espaiola incluye entre los principios rectores de la politica social y econdmica:
velar por la utilizacion racional de los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad de
vida y defender y restaurar el medio ambiente (articulo 45); garantizar la conservacidon y promover el
enriquecimiento del patrimonio histdrico, cultural y artistico de los pueblos de Espafia y de los bienes
que le integran. (art.46)

En desarrollo de estos principios constitucionales, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, en su articulo 10.2 nos dice que “las
instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo bdasico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en
las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas”.
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La Ley Urbanistica de Aragén de 2009, en su articulo 47 dispone que “las determinaciones del
Plan General establecidas en los articulos anteriores se desarrollaran en la memoria, los planos de
informacion y de ordenacidn urbanistica, los catdlogos, las normas urbanisticas y el estudio econdmico.
Ademas, en el articulo 66 se desarrolla el concepto de “Conjuntos de interés cultural ”, determinando la
obligacién del Ayuntamiento de redactar uno o varios Planes Especiales para la proteccién y, en su caso,
saneamiento y renovacion del area afectada, de conformidad con lo establecido en la legislacién del
Patrimonio Cultural Aragonés, que se inscribe en el marco legal comprendido por la Ley 3/99 de 10 de
marzo, en la que se regula el régimen de su preservacion, proteccion, conservacion, acrecentamiento,
investigacion, difusion, promocién, fomento y formacién, adecuando su contenido a la normativa estatal
y a la documentacion emanada de los organismos internacionales.

La Ley Urbanistica de Aragén en su capitulo 5, articulos. 251 y siguientes, regula el deber de
conservacion y érdenes de ejecucién por motivos culturales y turisticos.

La Ley del Patrimonio Cultural Aragonés disefia una politica cultural que sienta la base juridica
sobre la que debe descansar el régimen de proteccion e impulso de dicho patrimonio, definido como el
conjunto de elementos naturales o culturales, materiales e inmateriales, tanto heredados de nuestros
antepasados, como creados en el presente, en el cual los aragoneses reconocen sus sefias de identidad y
que ha de ser conservado, conocido y transmitido, a las generaciones venideras acrecentandolo.

En cuanto a los bienes que integran el Patrimonio Cultural Aragonés, el articulo 11 hace una
clasificacion de los mismos, incluyendo los Conjuntos de Interés Cultural, que comprende, entre otras, la
figura de Conjunto Histdrico.

En su articulo 12 apartado 2. b, define Conjunto Historico como “la agrupacion, continua o
dispersa de bienes inmuebles, que es representativa de la evolucidén de una comunidad humana por ser
testimonio de su cultura o de su historia, que se constituye en una unidad coherente y delimitable por
entidad propia, aunque cada elemento por separado no posea valores relevantes ”.

Por su parte el articulo 25 define los monumentos de interés local indicando que los municipios
podran aplicar a los inmuebles que merezcan esta consideracion el sistema de declaracion y el régimen
de proteccién establecido en la Ley para los Bienes Catalogados del Patrimonio Cultural Aragonés,
mientras no se produzca la declaracién del mismo inmueble como Bien de Interés Cultural. Su
declaracién corresponde al Pleno Municipal.

En el titulo Segundo de la Ley se regula el Régimen General de Proteccion y Conservacion del
Patrimonio Cultural Aragonés, seialando los deberes, prohibiciones, autorizaciones, de los diferentes
organos autondémicos o municipales, a la hora de concesidon de licencias de obras o actividades,
declaraciones de ruina, etc.

Por otra parte, en su articulo 44, sefiala los conceptos que debe contemplar el Catdlogo en los
instrumentos de planeamiento urbanistico y los niveles de proteccion, especificando que los
Ayuntamientos deberdn remitir dichos catalogos a las respectivas Comisiones Provinciales de
Patrimonio Cultural para informe, previamente a la aprobacion inicial del instrumento de Planeamiento
Urbanistico. Tras la aprobacion definitiva de dichos Planes Urbanisticos, generales o de desarrollo, se
remitirdn los catdlogos en ellos incluidos para su inscripcion en el Catidlogo General del Patrimonio
Cultural Aragonés.

La inclusion de un bien en el catdlogo supone su proteccion con fines de investigacion, consulta
y difusién, asi como determinar su compatibilidad de uso con su correcta conservacion.

Los bienes inmuebles catalogados, asi como su entorno, gozardn de la proteccidn prevista en la
Ley Aragonesa, y la planificacion territorial urbanistica en el que se incluya el catadlogo de referencia
precisara informe favorable vinculante del Departamento responsable del Patrimonio Cultural.

En su titulo Tercero regula el patrimonio paleontoldgico y arqueoldgico definiendo las
actividades arqueoldgicas (art.70)
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Por ultimo, regula en la disposicién adicional primera la equivalencia de categorias de la Ley
Aragonesa con la Ley nacional 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, sefialando que
los bienes inmuebles de interés cultural corresponden a la categoria de monumento; los conjuntos de
interés cultural corresponden a las categorias de conjuntos histdricos, sitios arqueoldgicos, zonas
arqueoldgicas y jardines historicos.

La incidencia de la anterior normativa en la ordenacién urbanistica municipal quedard plasmada
en la documentacion obrante en el Plan General, uno de cuyos elementos integrantes es el Catalogo de
Bienes Inmuebles protegidos que recoge relacionados todos los edificios que requieren de proteccion
especifica en atencion a diferentes valores propios o afadidos, y los clasifica en diferentes categorias,
para que otros documentos del Plan sefiale para cada uno de ellos las Normas de intervencion,
aprovechamiento, etc. que les corresponden.

Es evidente, después de lo dicho, la intima relacién que el Catalogo y mas concretamente las
diferentes clasificaciones que éste plantea, tiene con las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de
Edificaciéon ya que éstas, ademds de sefialar aprovechamientos, normas de intervencién, usos y
parametros diversos de actuacion en todos los edificios del municipio, especifican alin con mayor detalle
su aplicacion a los edificios catalogados, estableciendo ademads las intensidades de su aplicacién
especificadas para cada clasificacidon que el Catdlogo contempla en funcion de la necesidad de mayor o
menor proteccidn que precisan.

El catidlogo contempla exclusivamente los bienes inmuebles que el municipio posea,
merecedores de que su permanencia en el tiempo sea preservada, bien entendido que los bienes
muebles no son contemplados por escapar a su competencia, pero si puede recoger elementos
concretos que, formando parte de un inmueble, precisaren la proteccion de algunas partes concretas
del mismo.

Légicamente, todos los edificios del municipio que merecen ser catalogados no alcanzan el
mismo grado de valor, ni sus circunstancias fisicas y de ocupacién, propiedad, etc. son las mismas. Como
tampoco son los mismos los peligros de deterioro, mal uso o desaparicion que pueden amenazarles.

Por tanto, el Catalogo diferencia en diferentes estratos, niveles, grados, etc., los edificios que
recoge, agrupandolos con criterios, por un lado, de valor intrinseco, sea historico, artistico, ambiental,
de memoria ciudadana, etc., de otro, por sus circunstancias fisicas, de ocupacidn, propiedad, etc., y de
otro por los posibles peligros de todo tipo que pueden amenazar su preservacion.

De este modo, las Normas Urbanisticas, Ordenanzas de Edificacion, Ordenes de Ejecucion,
Ayudas Econdmicas, etc. es decir, todos los mecanismos que puedan coadyuvar a la razén ultima de su
preservacion, deben especificar sus previsiones diferenciadas razonablemente para cada uno de estos
grados.

Especial atencidn merece el estudio y asignacién de usos que las Normas Urbanisticas del Plan
General sefialan para los edificios catalogados. Es claro que la principal amenaza para la conservacién
del edificio es la pérdida del uso del mismo.

El hecho de que un edificio sea catalogado supone, de entrada, un detrimento del derecho de
propiedad, puesto que como hemos visto su “libre disponibilidad” y la asignacion de aprovechamientos
distintos a los asignados al resto de las fincas, claramente, producen demérito de la propiedad.

La obligatoriedad del mantenimiento de un edificio catalogado supone la imposibilidad de su
demolicién y consecuente acceso a los aprovechamientos urbanisticos genéricos y con ello de la
posibilidad de edificar con mayor racionalidad y distribuciones mas acordes a las necesidades actuales,
ademds de las cargas econdmicas, ldgicamente mas costosas que para el resto de los edificios
conservacién generan.
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Los deméritos antes sefialados en cierta medida han de ser suplidos por la Administracién, que
debe ofrecer contrapartidas a la Propiedad de estos inmuebles. El Ayuntamiento debe ofrecer
asesoramiento y apoyo técnico para las intervenciones que hayan de realizarse. Estas se materializan
ademads en una vigilancia constante sobre el estado fisico de las edificaciones. Estas medidas no agotan
las posibilidades de apoyo que pudieran establecerse en el futuro y son independientes de las que
pueda otorgar el Gobierno regional.

Para la catalogacidén de edificios y asignacidn del grado de proteccion se atiende a los siguientes
criterios:

- Artisticos: Atendiendo a su importancia como obra de arte, representativa de estilos concretos
y su grado de perfeccion y belleza.

- Histdricos: Atendiendo a los hechos que albergaron, de los que fueron testigos, o simplemente
recuerdan.

- Ambientales: Cuando sin alcanzar los niveles anteriores forman parte de un conjunto que posee
y define un caracter ambiental determinante de una época, forma de vida, etc.

- Testimoniales: Si poseen un valor testimonial concreto, de una forma de construccion
especifica, una forma de organizacidn social, valors artesanales, arquitectura popular, etc.

- Memoria ciudadana: Edificaciones que quedan vinculadas desde un pasado mds o menos
inmediato a una actividad concreta que habiendo calado hondamente en la memoria
ciudadana, aconseja su preservacion.

2.2. Legislacion especifica en materia de espacios naturales, montes y cauces publicos.

La trascendencia de los valores que se trata de proteger ha dado lugar asimismo a una profusa
legislacion, tanto estatal como Autondmica, que el Planeamiento Urbanistico debe respetar.

En relacidon con esta materia, el punto de partida para la determinaciéon de su marco legal, se
encuentra en el articulo 45 de la Constitucion, que configura como uno de los principios rectores de la
politica social y econdmica, la proteccién del medio ambiente, encomendando a los poderes publicos
que velen por la utilizacién racional de todos los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la
calidad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad
colectiva.

El articulo 149.1.22 del Texto Constitucional atribuye al Estado la competencia exclusiva sobre
la legislacidn, ordenacién y concesion de recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas
discurran por mas de una Comunidad Auténoma.

El articulo 149.1.23 de la Constitucidn Espafiola reserva al Estado la competencia exclusiva para
dictar la legislacidn basica sobre proteccion del medio ambiente.

En este dmbito competencial se aprobd la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, que derogé la Ley 4/1989, de 27 de marzo de Conservacidn de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, y que ha venido a establecer para todo el Estado espafiol las
bases de la estrategia de conservacion, inspirada en los principios proclamados por la Unidn
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza; esta Ley se configura como el principal instrumento
de planificacion de los recursos naturales y, en su caso, de proteccidon preventiva de los espacios
naturales.

Gran parte de su articulado es considerado como legislacion basica del Estado y, por tanto, de
obligada aplicacidon por las Comunidades Auténomas, cuya practica totalidad tienen transferidas con
caracter de exclusividad las competencias en materia de conservacion.
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El desarrollo de la Ley, establece una serie de normas y crea instrumentos concretos de
planificacion. El mas relevante es sin duda los denominados Planes de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN). Se trata del instrumento de planificacion de la conservacion de la naturaleza y sus
recursos y sus prescripciones prevalecen sobre cualquier otro instrumento de planificacion fisica, define
los regimenes de proteccidon que sean necesarios (espacios protegidos) y pueden orientar al resto de
politicas sectoriales. Con su aplicacidon se debe garantizar el aprovechamiento ordenado y sostenible de
los recursos naturales, su mantenimiento, conservacién o restauracion.

Su normativa es vinculante para la ordenaciéon territorial y urbanistica. La Ley 42/ 2007
establece la prevalencia de los PORN sobre los instrumentos de ordenacidn territorial y fisica (articulo
18). Son Planes obligatorios y ejecutivos que se situan sobre los Planes de Ordenacién Territorial
existentes, suponiendo un limite para ellos, de tal forma que la Ley ordena que todos los Planes
Urbanisticos se adapten a aquellos, siendo obligado modificar los preexistentes si se opusieran a un
PORN posterior.

Los espacios naturales que los PORN pueden establecer o proponer, segun la ley basica estatal
son los siguientes:

- Parques: dreas naturales poco transformadas que por la belleza de sus paisajes, la
representatividad de sus ecosistemas o la singularidad de su flora, fauna y formaciones
geomorfoldgicas posee valores ecoldgicos, estéticos, educativos y cientificos cuya conservacion
merece atencidn preferente.

- Reservas: su finalidad es la proteccion de ecosistemas, comunidades o elementos bioldgicas
que, por su rareza, fragilidad, importancia o singularidad merecen una valoracion especial.

- Monumentos naturales: son formaciones de la naturaleza constituidos basicamente por
formaciones de notoria singularidad, rareza o belleza, que merecen ser objeto de una
proteccidn especial. También pueden ser formaciones geoldgicas, yacimientos paleontoldgicos
y demds elementos de la naturaleza singulares o con importancia cientifica, cultural y
paisajistica.

- Paisajes protegidos: son lugares concretos del medio natural que, por sus valores estéticos y
culturales, sean merecedores de una proteccion especial.

El Estatuto de Autonomia de Aragdn, aprobado por la Ley Organica 5/2007, de 20 de abril,
establece en su articulo 71.21 la competencia exclusiva en materia de espacios naturales protegidos, sin
perjuicio de lo dispuesto en el nimero 23 del apartado 1 del articulo 149 de la Constitucién, y en su
articulo 75.3, la competencia de desarrollo legislativo y ejecucion de la legislacidon basica del Estado en
materia de proteccion de medio ambiente, normas adicionales de proteccién del medio ambiente y del
paisaje.

La Ley 6/ 1998, de 19 de Mayo de Espacios Naturales Protegidos de Aragén (BOA n2 64 de 3 de
junio de 1998), tiene por finalidad el establecimiento de un régimen juridico especial de proteccién para
aquellos espacios naturales de la Comunidad Auténoma de Aragdn que contengan destacados valores
ecoldgicos, paisajisticos, cientificos, culturales o educativos, o que sean representativos de los
ecosistemas aragoneses, en orden a la conservacion de la biodiversidad. También para aquellos espacios
amenazados cuya conservacion sea considerada de interés, atendiendo a su fragilidad, singularidad o
rareza, o por constituir el habitat de especies protegidas de la fauna y flora silvestres.

Todas las Administraciones, en el ambito de sus competencias, aseguraran el mantenimiento,
proteccidn y restauracion de los recursos naturales, con independencia de su titularidad o régimen
juridico, garantizando que la gestion de aquellos se produzca sin merma de su potencialidad vy
compatibilidad con los fines de su conservacion.
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El Gobierno de Aragdn establecera un régimen econdmico de ayudas y medidas
compensatorias a las entidades locales, empresas y particulares integrados en las areas de influencia
socioecondémica y que se vean afectados por las limitaciones que del cumplimiento de dicha Ley se
deriven, con el fin de promover su desarrollo sostenible. Las limitaciones a la propiedad que no deban
ser soportadas por los titulares de bienes y derechos seran indemnizadas con arreglo a la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Ademas el planeamiento urbanistico de los municipios cuyo territorio esté incorporado parcial
o totalmente a espacios naturales protegidos, se adaptara al régimen de proteccidn establecido en dicha
Ley y el d6rgano urbanistico competente procedera, de oficio, a la adecuacién del planeamiento
urbanistico cuando sus determinaciones sean incompatibles con la reglamentacidon de esos espacios
naturales, corriendo a cargo del Gobierno de Aragén los costes derivados de las adaptaciones que
procedan.

Para finalizar indicar que en relacién con la redaccién y procedimiento de aprobacién de los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, sigue vigente el Decreto 129/1991, de 1 de Agosto, de
la Diputacion General de Aragon, en todo lo que no se oponga a esa Ley.

Ademads de la Ley antes citada se ha de hacer referencia a una normativa especifica para la
proteccién del medio fisico entre la que destaca:

Montes.

En materia de montes, el articulo 39 de la Ley 43/2003, de Montes, establece que «los
instrumentos de planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacion de terrenos forestales,
requerirdn el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe sera vinculante si se
trata de montes catalogados o protectores».

El articulo 33.3 de la ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragdn establece en los
procedimientos de aprobacion de los distintos instrumentos de planeamiento urbanistico se emitira,
con caracter previo, informe del departamento competente en materia de medio ambiente, que sera
vinculante cualquiera que sea la titularidad del monte conforme a lo dispuesto en la presente ley.

Vias Pecuarias.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como la transferencia a la Comunidad
Auténoma de Aragdn por Real Decreto 1410/84, por la que se aprueba la transferencia de funciones y
servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Aragdn en materia de conservacion de la naturaleza,
e implicitamente los bienes de dominio publico titulados vias pecuarias. Fruto de esta transferencia se
ha promulgado la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragdn.

En estas normas juridicas se definen dichas vias como “vias de dominio publico destinadas
principalmente al transito de ganados”.

Aguas.

En materia de aguas, téngase en cuenta que el articulo 40.4 de la Ley de Aguas, Texto
Refundido 1/2001, de 20 de julio, dispone que «los Planes Hidroldgicos se elaboraran en coordinacién
con las diferentes planificaciones sectoriales que les afecten, tanto respecto a los usos del agua como a
los del suelo». A tal efecto, el Consejo Nacional del Agua informara preceptivamente sobre los Planes de
Ordenacidn Urbana, en tanto afecten sustancialmente a la planificacion hidroldgica o a los usos del agua
[articulo 20.1.d) de la citada Ley].
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La Confederacion Hidrografica del Ebro emitird informe preceptivo en los términos que
establece el articulo 25.4 de la citada Ley de Aguas, en este sentido: «Las Confederaciones Hidrogrdficas
emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos
y Planes que las Comunidades Autonomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre
otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca,
montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y Planes afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
en la planificacion hidrdulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno. El informe se
entenderd desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto».

El articulo 22 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacion en la Gestion del
Agua de Aragén, establece que el Plan General de Ordenaciéon Urbana debera someterse a informe
previo del Instituto Aragonés del Agua, antes de que se proceda a su aprobacion provisional, asi como
las modificaciones antes de su aprobacion definitiva. Los plazos y condiciones de emisidn de estos
informes seran regulados por la Normativa urbanistica y, en su defecto, sera el de dos meses tras su
remision.

Asimismo, en materia de aguas residuales, habra que tener en cuenta el Decreto 38/2004, de
24 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de Aguas Residuales a las
Redes Municipales de Alcantarillado.

En lo que se refiere a las actuaciones a llevar a cabo en la delimitacion del dominio publico
hidraulico (aguas subterraneas), el marco legal fundamental esta constituido por la citada Ley de Aguas,
TR 1/2001 y los Reglamentos que la desarrollan, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado
por R. D. 849/86 de 11 de abril que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y
Reglamento de la Administracidn Publica del Agua y de la Planificacidn Hidrolégica aprobado por R. D.
927/88 de 29 de julio que desarrolla los titulos Il y Ill de la citada Ley, sin perjuicio de que habra que
tener en cuenta, asimismo, que en virtud del articulo 148.1.10 de la Constitucion, la Comunidad
auténoma de Aragon tiene la competencia exclusiva recogida en el Estatuto de Autonomia, articulo 72,
en materia de aguas que discurran integramente por su territorio.

La administracion y control del dominio publico hidraulico es una funcién de los Organismos de
Cuenca, tal y como establece el articulo 23.1 b) de la ley de Aguas y 25 b) del Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y para el desempeiio de ésta y del resto de funciones recogidas en el
articulado de los textos legales mencionados tienen, entre otras, las siguientes atribuciones: el
otorgamiento de autorizaciones y concesiones referentes al dominio publico hidrdulico, la inspeccidn y
vigilancia del cumplimiento de las condiciones de concesiones y autorizaciones, etc.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico “Para
realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacidn previa del
Organismo de cuenca ( Confederacion Hidrografica del Ebro) , a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracidn,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En consecuencia, y como ya se ha indicado anteriormente, se considera preciso remitir,
previamente a la aprobacidn inicial del documento de Revision del Plan General, la documentacion
pertinente a Confederacion Hidrografica del Ebro para su informe previo.

Medio Ambiente.

Las actuaciones a realizar podrian asimismo tener o producir incidencias en el medio ambiente,
por lo que habria que estar o adecuarse al contenido de la normativa en esta materia, constituida
fundamentalmente por el R. D. Legislativo 1302/86 de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental,
y R. D. 1131/88 de 30 de septiembre, que aprueba el Reglamento para su ejecucion.
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Y dentro de nuestra Comunidad, el Decreto 14/1990, de 9 de noviembre, por el que se regula el
procedimiento para la Declaracidon de Impacto Ambiental en el territorio de la Comunidad Auténoma, y
el Decreto 45/94 de 4 de marzo de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Es de especial transcendencia la aplicacion de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion
Ambiental de Aragén, que determina que el Plan deberd someterse al procedimiento de Evaluacion
Ambiental, en este sentido se debera estar a lo dispuesto en los articulos 11 a 23 de la citada Ley 7/2006.
Asi también lo dispone el articulo el articulo 15 del Texto refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, donde se establece que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica estdan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la
legislacién de evaluacién a los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en la
propia normativa sobre Suelo, sin perjuicio de la evaluacién de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso.

Proteccion Civil.

Debemos hacer referencia a la materia de Proteccion Civil, aunque sea someramente, por su
relacién con posibles riesgos que se puedan producir como consecuencia de actuaciones en cauces
publicos, espacios naturales, etc.

En lo que se refiere a esta materia, deberd tenerse en cuenta la resolucién de 31 de Enero de
1995 de la Secretaria de Estado de Interior, (BOE n2 38 de 14 de febrero de 1995) por la que se dispone
la publicacion del acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica de
Planificacion de Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones. Para situar el marco legal y
reglamentario de esta directriz, cabe sefialar las siguientes disposiciones:

- Ley 2/1985, de 21 de enero sobre Proteccidn Civil.

- Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacién en
situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica.

- Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Bésica de Proteccion
Civil.

- Planes territoriales homologados, de Comunidades Auténomas y de ambito local.

Por Real Decreto 407/1992, de 24 de abril se aprobd la Norma Basica de Proteccion Civil,
prevista en el articulo 8 de la Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre esta materia. En ella se dispone que
serdn objeto de planes especiales, entre otras, las emergencias por inundaciones y que estos planes
seran elaborados de acuerdo con la correspondiente directriz basica, la cual habra de ser aprobada por
el Gobierno y debera establecer los requisitos minimos sobre fundamentos, estructuras, organizacion,
criterios operativos, medidas de intervencion e instrumentos de coordinacién que deben cumplir dichos
planes.

En desarrollo de dicha Normativa, se dictd la Resolucién de 31 de enero de 1995, de la
Secretaria de Estado de Interior, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de
Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones. En dicha norma juridica se definen los diferentes tipos de inundacidon, medidas de
proteccidn de personas y bienes, etc. Asimismo para la redaccidn de los pertinentes proyectos se dictan
normas especificas que deberan ser tenidas en cuenta para su posterior ejecucion. Ademas, define los
elementos basicos a tener en cuenta para la planificacion de proteccidn civil ante el riesgo de
inundaciones.

En otros capitulos de dicha norma se regulan los sistemas de prevision del peligro de
inundaciones, la estructura general de la planificacion de proteccion civil ante el riesgo de inundaciones,
indicando al efecto los niveles de planificacion: Estatal y de Comunidad Auténoma, integrando en los
Planes de esta ultima Administracion los de actuacion de ambito local; la definicion del Plan de
Comunidad Auténoma ante el riesgo de inundaciones, planes de actuacion de ambito local, planificacion
de emergencias ante el riesgo de rotura o averia grave de presas, etc.
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El Plan Estatal de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones deberd ser efectuado por el
Organo correspondiente del Ministerio del Interior.
El Plan de la Comunidad Auténoma de Aragdn, ante estos mismos riesgos deberdn serd
redactado por el Organo pertinente de la misma y establecera, dentro de su respectivo ambito

territorial, directrices para la elaboracién de Planes de Actuacién de Ambito Local.

Los Planes de Actuacién municipal se aprobaran por el Organo en cada caso competente, y
seran homologados por la Comisién de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma.

En Aragon se encuentra vigente en la materia la Ley 30/2002 de 17 de diciembre de Proteccidn
Civil y Atencién de Emergencias de Aragén.

Residuos peligrosos.

Debemos citar asimismo la Ley 10/1998, de 24 de abril, reguladora del Régimen Juridico de la
generacion y gestion de residuos peligrosos en Espafia, donde se regula la necesidad de autorizacién
administrativa previa para la instalacién y/ o ampliacién de industrias generadoras y gestoras de
residuos peligrosos, y de los envases y recipientes que los hubiesen contenido, asi como para la
instalacién de industrias o actividades generadoras o importadoras de productos de cuyo uso pudieran
derivarse residuos peligrosos; posibilidad de que la administraciéon total o autondmica obligue a las
personas que pongan en el mercado productos que con su uso se conviertan en residuos, a hacerse
cargo de forma directa de la gestiéon de los mismos; a establecer obligaciones para el empresario
generador o gestor de residuos peligrosos en relacién a los riesgos derivados para los trabajadores y a
las medidas de seguridad que se deben seguir en el ejercicio de la actividad gestora; etc.

2.3. Carreteras y Ferrocarriles.

En esta materia las disposiciones recogidas en las normas del Plan General, referidas
fundamentalmente a los Sistemas Generales se ajustan a lo dispuesto a la Ley Estatal 25/1988, de 29 de
julio y disposiciones concordantes y su Reglamento aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre; asi como a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre de Carreteras de Aragén.

En dichas disposiciones legales se regula la materia relativa a protecciéon de carreteras,
limitaciones de la propiedad; definicién de zonas de dominio publico; régimen juridico de las zonas de
dominio publico, zonas de servidumbre; zonas de afeccion; lineas de edificacién, definicién de los
conceptos de travesias y tramos urbanos, ordenando el articulo 30 que acordada la redaccion, revision o
modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a carreteras aragonesas
autondmicas, provinciales o municipales, el drgano competente para otorgar su aprobacién inicial
debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacién el contenido del proyecto al Departamento
responsable de Carreteras para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas no se
hubiera evacuado el informe citado por el referido Departamento, se entendera su conformidad con el
mismo. Esta misma obligacion se contiene en la Ley de Carreteras (articulo 10) por lo que se refiere a las
carreteras de titularidad estatal.

Y el articulo 56 de la Ley de Carreteras de la Comunidad Autdnoma de Aragén ordena que la
aprobacidén definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a dicha Ley, debera
ir precedida del correspondiente informe del titular de la via, que tendra caracter vinculante.
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En el ambito del sector ferroviario: La Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
en su articulo 7, establece que “Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacion
urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte
de la red ferroviaria de interés general, como sistema general ferroviario o equivalente, y no incluiran
determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador
de infraestructuras ferroviarias.”. Su Reglamento aprobado por RD 2387/2003, de 30 de diciembre,
contiene asimismo disposiciones (distancias, etc.) que afectan a la ordenacién urbanistica.

En los casos en que se acuerde la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las mismas, a otros elementos de
la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio previstas en el articulo 9, el 6rgano con facultades
para acordar su aprobacidn inicial deberd enviar, con anterioridad a esta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes computado desde la fecha de su
recepcion y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competencia, informe
comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo no
se hubiera evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entenderd su conformidad con el
proyecto».

En materia de servidumbres ferroviarias debe citarse la Ley 16/1987, de 30 de julio de
Ordenacidn de Transportes Terrestres.

2.4. Otra normativa sectorial.

Intentar agotar todas y cada una de las referencias que a las competencias locales se realiza en
la cambiante y flexible legislacion administrativa sectorial, es practicamente imposible. Por ello, para
finalizar, y a modo de relacion ejemplificativa, se indican una serie de normas que inciden, con mayor o
menor intensidad y acierto en las disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio. Entre ellas sefialaremos como las mas importantes las siguientes:

Defensa Nacional.

En relacion con las servidumbres militares: Ley 8/1975, de 12 de marzo, modificada por las
Leyes 37/1988 y 31/1990, y su Reglamento aprobado por Decreto 689/1978 de 10 de julio, modificado
por Decretos 2036/82, 121/85, 2098/85 y 374/89.

Ademas, la disposicién adicional Segunda del TR de la Ley del Suelo aprobado por RD Legislativo
2/2008, de 20 de junio ordena que “Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, cualquiera
que sea su clase y denominacion, que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus
zonas de proteccion, afectos a la Defensa Nacional deberan ser sometidos, respecto de esta incidencia,
a informe vinculante de la Administracion General del Estado, con caracter previo a su aprobacion ”.

En consecuencia, con caracter previo a la aprobacion inicial del Plan General, debera solicitarse
del Ministerio de Defensa el informe antes referido, que tiene caracter vinculante, lo que significa que
no procedera la aprobacion sin acoger en sus determinaciones todas las modificaciones que se sefialen
en el informe.

Sector Eléctrico.

El articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, establece que «la
planificacion de las instalaciones de transporte y distribucidn de energia eléctrica cuando estas se
ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, deberd tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y en la medida en que dichas instalaciones se
ubiquen en cualesquiera de las categorias de suelo calificado como urbano o urbanizable, dicha
planificacion debera ser contemplada en el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica,
precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en
ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la
proteccidn de las existentes».
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Por lo que respecta a servidumbres de lineas eléctricas, la Ley 10/ 1966, de 18 de marzo.

Telecomunicaciones.

Se estard a lo dispuesto la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE n? 114 de
10/may/2014). En este sentido «Los érganos encargados de la redaccién de los distintos instrumentos
de planificacidn territorial y urbanistica deberan recabar de la Administracion General del Estado el
oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones electrdnicas en el ambito
territorial a que se refieran.

Los instrumentos de planificacidn territorial o urbanistica deberan recoger las necesidades de
redes publicas de comunicaciones electrénicas contenidas en los informes emitidos por el Ministerio de
Ciencia y Tecnologia y garantizaran la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva del sector».

Los operadores tendran derecho, en los términos de este capitulo, a la ocupacion del dominio
publico en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electrénicas de que se trate.

Sanidad.

En abastecimiento de agua, alcantarillado y aguas residuales: Ley 14/1986, de 25 de abril,
General de Sanidad; y el Reglamento Técnico y Sanitario para el abastecimiento y control de calidad de
las Aguas Potables de Consumo Publico.

Comercio.

En materia de comercio, Ley del Comercio de Aragén, desarrollada por R. D. 124/1994 de 7 de
junio.

Accesibilidad.

La Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos, establece en su articulo
54, en relacién con la movilidad y las barreras arquitectdnicas, que la planificacion se efectuara de forma
tal que resulten accesibles y utilizables a los minusvalidos. En Aragdn, téngase en cuenta la Ley 3/1997,
de 7 de abril, de Promocidn de Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de
Transportes y de la Comunicacion (BOA 18/abr/1997), y Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno
de Aragdn “Barreras arquitectdnicas. Reglamento” (BOA 15/mar/1999).

De la misma forma, deberd tenerse en cuenta la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de
Oportunidades, No Discriminacidn Accesibilidad Universal de las Personas con Discapacidad.

Bienes estatales.

El articulo 189 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, establece
que sin perjuicio de las publicaciones que fueren preceptivas, la aprobacion inicial, la provisional y la
definitiva de instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica
deberdn notificarse a la Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes de titularidad
de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuara al Delegado de Economia y
Hacienda de la Provincia en que radique el bien.

Turismo y deporte.

Se debera atender a lo dispuesto en la Ley 4/1993, de 16 de marzo, del Deporte de Aragdn, asi
como en la Ley 6/2003, de 27 de febrero, de Turismo de Aragdn, en especial, en su disposicion
transitoria tercera.
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Se debera estar a lo establecido, con relacion al planeamiento urbanistico, en las disposiciones

de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en
lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, asi como el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones de calidad

4.3

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA-2009)

La nueva Ley Urbanistica de Aragén (LEY 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn)

constituye el marco de referencia para el PGOU de Caspe.

A continuacion se resumen las repercusiones mas significativas de la misma para la elaboracion

del PGOU (bien entendido que se trata de un resumen intencionado y adaptado al caso que nos ocupa).

(38)

(39)

(40)

El PGOU, como instrumento de ordenacidén integral, abarcard el término municipal completo;
clasificara el suelo (régimen juridico) y definird los elementos fundamentales de la estructura
general de la ordenacién urbanistica del territorio.

Respetara las determinaciones vinculantes de las DOT (en este caso las DOT de Aragon /Ley
7/1998 de 16 de julio; BOA 29/jul/1998) y de los PORN aplicables, y motivard la falta de
seguimiento de las determinaciones indicativas.

El PGOU concretara el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio ponderando
desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los siguientes criterios:

a) Primara la ciudad compacta y evitard consumos innecesarios de recursos naturales (en
particular de suelo).

b) Se referird a un horizonte temporal maximo de gestion de quince afos.

c) En general no podra modificar el sistema municipal de nucleos de poblacidn, debiendo
justificarse especificamente los desarrollos previstos.

El PGOU establece la ordenacidn estructural del término municipal, constituida por la
estructura general y por directrices con las siguientes determinaciones:
a) Clasificacidn y categorias de la totalidad del suelo, determinando la secuencia ldgica de
desarrollo territorial y urbanistico y areas de reforma interior en SU-NC con las determinaciones
delart. 42.4y 5.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres publicos, con un minimo de 5 m?/hab (sin incluir espacios naturales

protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).

- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura del término municipal.
c) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUz-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacion de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUz-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacidn e insercion en la estructura de la ordenacién municipal (magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales y conexiones con los mismos; mayores reservas
de terrenos para viviendas protegidas, y prioridades, etc.) en general o para cada area, plazos
maximos (en defecto de prevision el plazo maximo sera de 10 afios).
f) Delimitacién de unidades de ejecucién y sectores en SU-NC y de sectores de SUz-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUz-D o de los de un mismo uso
caracteristico. Plazos maximos para proyectos de urbanizacién (en defecto de prevision el plazo
maximo sera de cinco afos).
g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccidon por valor
arquitectdnico, histérico o cultural, con determinaciones de proteccidn adecuadas.
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h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificacion de elementos y espacios de valor
histérico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.

i) Previsiones generales de programacion y gestion, condiciones, plazos y prioridades para la
urbanizacion de los diferentes sectores, y criterios y circunstancias para la revisién del plan.

j) Régimen de conservacién de la urbanizacién previsto en SU-NC y SUz.

Ordenacion pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacion de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexidn con los
correspondientes sistemas generales.

d) Alineaciones, rasantes y previsién de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacion.

f) Reglamentacién detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.

g) Definicién de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectdnico, histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

Ordenacién pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:

1. En UE’s: las del del articulo anterior, forma de gestion y plazos, bases orientativas para su
ejecucion (calidades, plazos y disefio urbano)

2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:

a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexidn con
sistemas generales.

b) Terrenos de la reserva para la construccidn de viviendas protegidas.

c) Bases orientativas para la ejecucidn: calidades, plazos y disefio urbano.

d) Elementos o espacios de especial proteccién por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

4. Los médulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

5. En las areas de reforma interior, el PGOU podra:

a) Reducir o eliminar, justificadamente los médulos minimos de reserva exigibles.

Ordenacion pormenorizada del SUz-D con las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redaccidn de planes parciales.
b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

c) En su caso, las formas de gestion previstas para la ejecucion de los diferentes sectores.
d) Bases orientativas para la ejecucién: calidades, plazos y disefio urbano.

El PGOU podra establecer la ordenacién pormenorizada del SUz-ND, especialmente de
proteccidn, en tanto no se proceda a su delimitacién y desarrollo (no estructural).

Ordenacion pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccion diferenciada (no estructural), indicando las actividades prohibidas,
para la conservacién, proteccion y mejora de los recursos naturales y de los valores
paisajisticos, ambientales, culturales y econdmicos.

b) Actuaciones y usos previstos o que puedan ser autorizados, con sus condiciones urbanisticas.

Documentacién:

a) Memoria.

b) Planos de informacidn y de ordenacién urbanistica, y mapas de riesgos.
c) Catélogos.

d) Normas urbanisticas.
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e) Estudio econdmico que analizara especificamente el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas (implantaciéon y mantenimiento de las infraestructuras necesarias, o
prestaciéon de servicios), y suficiencia y adecuacién del suelo de usos productivos y
residenciales.

f) Documentacion ambiental.

2. En municipios obligados a reservar terrenos para VP (como Caspe), un estudio de
necesidades de vivienda y de dotacién de VP.

4.4 La Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida
(modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril).

El art. 5 de la Ley establece determinadas reservas de terrenos para la construccidon de
viviendas protegidas en en sectores o unidades de suelo urbano no consolidado (SU-NC) o urbanizable
(SUz) de uso residencial, segtn la poblacién de los municipios.

En el caso de Caspe, con poblacidon en torno a 10.000 habitantes, el PGOU esta obligado a
establecer una reserva de terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento (30%) de la
edificabilidad residencial prevista en suelo urbanizable (SUz) y en suelo urbano no consolidado (SU-NC).
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5 SINTESIS Y DIAGNOSTICO DE LA INFORMACION URBANISTICA.
5.1 EL MARCO GEOGRAFICO

Ubicado al S.E. de la provincia de Zaragoza, el municipio de Caspe se caracteriza, en primer
lugar por su enorme extension: mas de 500 km” (50.315 has), limitando, al N con la provincia de Huesca
y, al S con la de Teruel. Los 8.848 habitantes con los que cuenta en la actualidad (Padrén 1/ene/2008),
estan en su mayor parte concentrados en el nucleo principal. El rasgo principal que define al nucleo
urbano en relacidén a otras ciudades de su rango es el de su aislamiento espacial, al encontrarse muy
alejado de otras poblaciones importantes (en un radio de 25 km no existe ningun otro nucleo de mas de
2.000 habitantes, ni tampoco una capital de provincia en menos de 80 km).

Todo ello se corresponde con las caracteristicas fisicas de un territorio arido y de accesos
dificiles. Sélo la franja junto a los rios Ebro y Guadalope presentaba mas aptitudes para el cultivo y los
asentamientos estables. A pesar de los importantes antecedentes iberos y romanos, se puede decir que
la estructura y disposicién del poblamiento actual derivan de los procesos de colonizacion y crecimiento
urbano medieval (musulman y cristiano). La larga presencia de los moriscos en Aragon esta en la base de
la progresiva ampliacidn de los regadios a lo largo de todo el valle medio del Ebro.

Dentro de este contexto geografico e histérico, un elemento esencial de transformacién del
territorio lo constituye la construccion de la presa y Acequia de Civan, derivando aguas del rio
Guadalope (1550). En efecto, se puede considerar que esa es una de las operaciones mas
transcendentales en la configuracion del paisaje del Bajo Aragdn. En una de las primeras
representaciones cartograficas conservadas del territorio de Caspe se describe con precision el sistema
de acequias derivadas de la "Principal" que delimitan las areas regadas que son a su vez las zonas en las
que se desarrollardn las actividades y los asentamientos estables. Se trata del "Mapa en el que se
comprehende toda la dilatacion y extension de las Huertas alta y baja de la villa de Caspe, con inclusién
de... regantes de la acequia de Civan" (1786) (* Fig.1).

A partir de la extension del regadio gracias a esa obra publica, en el territorio de Caspe se
aprecian dos realidades en fuerte contraste: secano y regadio. Cualquier descripcion del término, desde
la de los viajeros, las guias o los diccionarios geograficos, hasta las cartograficas convencionales o las
imagenes de satélite se refieren a esta realidad tan contrastada. Por un lado, un sector de algo mas de
4.000 has en el que se producen los cultivos de regadio y se disponen los asentamientos menores y las
casas de campo o "mases". Frente a ese sector, el resto del territorio, que permanece escasamente
poblado y con cultivos de secano, para algunos un territorio desolado de condiciones desérticas en el
cual aparece el nucleo y su huerta como un oasis. Un hecho, el de la escasisima poblaciéon que no
supone que el resto del territorio permanezca, ni mucho menos, "vacio" de significado humano, como
muestran las numerosas indicaciones sobre lugares y partidas que ofrece Valimafia -el mas importante
cronista de la villa y de su término- a mediados del s.XIX.

El otro gran hecho de grandes implicaciones en el territorio, también tiene que ver con una
obra hidraulica, esta vez de espectaculares dimensiones. El embalse de Mequinenza construido en los
afos 60, supuso la inundacién de una parte importante de las huertas del término, con nucleos de
poblacién incluidos: La Herradura, Chacdn... Pocos anos antes de la realizacion del embalse, un
diccionario geografico de 1958* -con datos proporcionados por el Ayuntamiento de Caspe- describia de
este modo el término: "1732 edificios destinados a vivienda y 70 a otros usos, "en compacto"; ademas,
poblado de Chacén formado por 112 edificios y 9 a otros usos (468 hab.), La Herradura, 104 edificios
(411 hab.), Percuiiar, 120 edif. (460 hab.), etc. En total, segln el padron de 1953 habia 10.684 hab. La
mayor parte de esa edificacion dispersa desapareceria poco después como consecuencia del embalse.
Sélo el nucleo de Zaragoceta se puede contabilizar ahora entre los asentamientos dispersos de
poblacién en el término de Caspe.
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Desde que, a finales del s.XIX, se comenzara a reconocer la comarca como "Bajo Aragdn",
siempre se entendid como una comarca "doble" con capitalidad en Alcafiiz para el Bajo Aragdn
turolense y Caspe para el zaragozano. En los ultimos afos, el embalse de Mequinenza o "Mar de
Aragon" ha polarizado a los nudcleos mas proximos al mismo, actuando como nuevo espacio con
capacidad para reestructurar el espacio comarcal. Las expectativas generadas por el mismo en relacién
al turismo y a la agricultura han dado lugar a la asociacidn de municipios en la entidad CEDEMAR. Por
otro lado, el ambito de CEDEMAR no difiere practicamente del de los municipios implicados en el Plan
Estratégico del Bajo Ebro Zaragozano (PEBEA). En cualquier caso, Caspe se configura como capital de la
comarca “Bajo Aragdén — Caspe” (creada por la Ley 12/2003), integrada por los municipios de Caspe,
Chiprana, Maella, Fabara, Nonaspe y Fayon, un territorio de 997,30 km?. Resulta importante tomar esta
escala de analisis como punto de partida porque es ahi donde se pueden y se deben organizar las
iniciativas mds importantes de ordenacién del territorio.

Estructura del territorio y dmbito comarcal.

El municipio de Caspe, con una superficie de 503,15 km?, y una poblacién de 8.848 habitantes
(Padrén 1/ene/2008), se localiza en el extremo oriental de la provincia de Zaragoza, en una zona de baja
densidad poblacional. Estd atravesado por dos rios, el Guadalope, en su tramo bajo, y el Ebro, cuyas
aguas conforman el Embalse de Mequinenza.

Caspe ostenta la funcion de capital de la comarca “Bajo Aragdn — Caspe” (creada por la Ley
12/2003), integrada por los municipios de Caspe, Chiprana, Fabara, Fayon, Maella, y Nonaspe, un
territorio de 997,30 kmz, con 13.940 habitantes y 997,30 km? de superficie.

Caspe se integra también en lo que se denomina Espacio CEDEMAR, que engloba a 17

municipios ligados al Embalse de Mequinenza o Mar de Aragoén. El Centro para el Desarrollo de la
Comarca del Mar de Aragén se cred en 1994 en el seno del Ayuntamiento de Caspe, integrado por los
ayuntamientos del entorno comarcal, con el objetivo de obtener un programa Leader Il (1994- 1999)
para la comarca. El proyecto presentado fue aprobado por la Comisién de la Unidon Europea en 1995, y
hoy el CEDEMAR tiene su sede en Caspe y su trabajo va orientado a dinamizar el medio rural y a lograr el
desarrollo de la comarca aprovechando sus recurs os propios. Los municipios que constituyen el
CEDEMAR son los siguientes: Alborge, Alforque, Bujaraloz, Caspe, Cinco Olivas. Chiprana, Escatron,
Fabara, Fayon, Gelsa, La Almolda, La Zaida, Maella, Mequinenza, Nonaspe, Sastago y Velilla de Ebro.
El municipio de Caspe es uno de los 32 municipios que beneficiados por las ayudas para la
transformacién en regadio contempladas en el Plan Estratégico del Bajo Ebro Aragonés (PEBEA), con
importantes repercusiones en la zona, no sélo econdmicas sino también poblacionales (mejora de la
formacion empresarial y agricola. fijacién de poblacién) y medioambientales (ampliacién de la superficie
cultivada, incidencia sobre la erosidn, transformacion paisajistica), constituyendo un elemento
fundamental de ordenacién del territorio.

Caspe en las Directrices Genera les de Ordenacién Territorial de Aragdn.

La redaccién del Plan General de Ordenacidon Urbana del municipio de Caspe debe tener en
cuenta las lineas de actuacion establecidas en las Directrices Generales de Ordenacidn Territorial de
Aragon. Este documento permite conocer las funciones asignadas al municipio dentro de la comunidad
auténoma, asi como las oportunidades que a éste se le presentan derivadas de su localizacidn, sus
recursos endogenos y su conexion con determinadas poblaciones y ejes estructurantes.

Caspe ofrece una buena situacion en relaciéon con los principales ejes de desarrollo regional,
estatal y europeo: Eje del Ebro, Anillo Central, Eje de la Tierra Baja, Eje de Monegros y Eje Mediterraneo.
El municipio de Caspe se situa dentro del llamado Eje del Ebro, que une Bilbao con Barcelona pasando
por Zaragoza y Lérida (con vias de comunicacidn tan importantes como la N-Il. la A-2 y el tren de alta
velocidad), y muy préximo al Eje Mediterrdneo de muy superior rango pues abarca el Norte de Italia, el
Sureste de Francia, Catalufia, Comunidad Valenciana y Murcia, es decir el sector mas dindmico del
Estado Espafiol y uno de los mds importantes de Europa.
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En el sistema europeo de ciudades queda muy bien posicionada en el anillo que circunda
Zaragoza, entre Alcailiz y Fraga, y también muy proxima a Lérida y el eje Zaragoza-Barcelona. En la
actualidad, la conexidon con este eje se realiza preferentemente por la carretera autondmica A-230 a la
altura de Bujaraloz, y también mediante la carretera N-211 Alcafiz-Caspe-Fraga. A pesar de que Caspe
se localiza de forma marginal dentro de este eje, y de que, por otra parte, este sector es uno de los
menos dindmicos del mismo en la actualidad, el papel asignado a Fraga como cabecera comarcal y al Eje
del Ebro como motor fundamental del desarrollo econémico de Aragdn hacen concebir unas excelentes
oportunidades derivadas de su localizacion. Por otra parte, en las Directrices se contempla como
importante la potenciacién de dos ejes paralelos al del Ebro por el Norte y por el Sur. de forma que el
dinamismo del Eje del Ebro se extendiera hacia ellos. El eje del Sur unirla las localidades de Tarazona-
Borja-Epila-La Almunia-Belchite-Hijar-Alcafiiz, por lo que Caspe quedaria también localizado muy
préximo al mismo.

La principal via de comunicacién que pasa por el municipio es la N-211, que conecta Fraga con
la N-330 al sur de Calamocha. En direccién Fraga, esta carretera permite conectar con la N-Il Madrid-
Zaragoza-Barcelona, y con la autopista AP-2, mientras que en direccidn Alcafiiz se conecta con la N-232 y
la N-420 Zaragoza-Tarragona. Estas conexiones, sobre todo en direccién Zaragoza, pueden realizarse por
carreteras regionales en lugar de utilizar la N-211.

En cuanto al ferrocarril, por Caspe pasa la linea sur del Eje del Ebro, Zaragoza-Reus-Tarragona,
con una estacidn de segundo orden en la localidad. Una segunda linea, actualmente en desuso, era la
que unia Sant Girons (Lérida) con Jaén a través de Caspe, Alcafiiz y Teruel. A la hora de considerar el
ferrocarril en el PGOU de Caspe deben tenerse en cuenta algunas de las directrices referentes al estudio
de las potencialidades del uso del tren con fines turisticos v recreativos y la recuperacion de
infraestructuras en desuso para actividades recreativas, de ocio y esparcimiento.

Las Directrices realizan una jerarquizacidon en niveles de los municipios aragoneses. Caspe
gueda incluido en el nivel 4 como cabecera comarcal, por lo que se le asignan funciones de ordenacién
en un dmbito abarca a los municipios que han quedado integrados en la comarca de Bajo Aragdn-Caspe:
Chiprana. Escatron, Fabara, Fayén. Maella y Nonaspe, con una poblacion total de casi 14.000 habitantes,
de los que casi 9.000 viven en Caspe. Esta funcion conlleva que el nucleo disponga de un nivel de
servicios elevado, de forma que los municipios de la comarca puedan abastecerse en él de una serie de
servicios comerciales, sanitarios (centro de salud comarcal), asistenciales (equipamientos para la tercera
edad), administrativos (Juzgados, Registro, etc.), financieros. etc.

Los municipios de nivel superior mas proximos a Caspe son Alcafiiz y Fraga, que dentro del
territorio aragonés desempenan funciones de cabeceras subregionales. Esta proximidad. ademds de
otras ventajas permite a los habitantes de la comarca el facil acceso a servicios de los que Caspe carece
y gque se localizan en esas cabeceras subregionales (principalmente en Alcafiiz).

La localizacién del municipio en la carretera Fraga-Alcafiiz lo situa plenamente en lo que en las
Directrices se denomina Anillo Central, eje viario considerado estratégico ya que unird las localidades
que en Aragon tienen asignada la funcién de cabeceras subregionales (Tarazona-Ejea-Huesca-Barbastro-
Monzdn-Fraga-Alcafiiz-Calamocha-Calatayud).

La conexidn con Alcaiiiz por el Sur a través de la N-211 supone para el municipio enlazar con
uno de los ejes de desarrollo importantes a nivel regional como es el Eje de la Tierra Baja, que conecta
Zaragoza con Alcafiiz y Tortosa, enlazando a su vez con el Arco Mediterraneo.

Ademas de la consolidacidn de este eje, también se prevé una actuacion prioritaria en la red de
gran capacidad del Estado, con incidencia en el municipio de Caspe, consistente en la consolidacién del
itinerario Fraga-Caspe-Alcafiiz-conexion con la Autovia Zaragoza-Teruel-Sagunto, y se contempla
también el estudio a largo plazo (horizonte 2007) del corredor Madrid-Teruel-Arco Mediterraneo, que
pasaria también por Alcafiz.

Por ultimo, Caspe se integra también en un eje de menor entidad llamado Eje de Monegros,
que une Huesca con Caspe a través de Sarifiena y Bujaraloz.
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A pesar del estancamiento poblacional que ha sufrido el municipio, la comarca de Caspe se
considera en las Directrices como un area dinamica rural en donde las estrategias de actuacion deben ir
encaminadas a la promociéon de potencialidades enddgenas y al fomento de la diversificacion de
actividades. A este respecto, el municipio de Caspe tiene potencialidades suficientes para la consecucién
de estos objetivos, como las siguientes:

- Recursos naturales: la presencia del llamado Mar de Aragdn (Embalse de Mequinenza) es,
sin duda, el recurso mas destacado del municipio y el que mayores posibilidades ofrece
como motor de un importante desarrollo de actividades con el consiguiente papel
econdmico. Ademas, la proximidad a zonas naturales de gran interés, como los Monegros o
las Saladas de Chiprana y Alcafiiz, puede suponer un valor afiadido para el municipio.

- Recursos culturales: el municipio tiene un importante patrimonio cultural, arquitecténico,
artistico, arqueoldgico, y paisajistico. El propio nucleo posee destacadas edificaciones que
se incluyen dentro del Sistema del gético de la Tierra Baja definido en las Directrices como
uno de los sistemas culturales destacados del territorio aragonés.

Caracterizacién climatica

Debido a su localizacién, el municipio de Caspe comparte los rasgos climaticos mas relevantes
que caracterizan a la Ribera Baja del Ebro.

Comenzando con un breve andlisis de las temperaturas, el valor medio anual obtenido en la
estacion climatica de Caspe es de 15,19, siendo agosto el mes mas célido (25,32) y enero el mas frio
(6,19). Si se analizan las temperaturas medias de las maximas, en la misma estacion se alcanzan 20,72
para el afo, superandose los 302 durante los meses de verano y alcanzando casi los 102 en invierno. Por
su parte, las temperaturas medias de las minimas son 9,592, 18,42 Y 1,82 para el afio, agosto y enero,
respectivamente. En verano se alcanzan facilmente los 38-402, bajando los termdmetros en invierno
hasta los -32. En conjunto, todas estas cifras reflejan la continentalidad del clima de Caspe, que en
verano registra con frecuencia olas de calor mientras que en invierno son también frecuentes las
heladas.

La precipitacién media anual en todo el valle medio del Ebro es muy baja, siendo de unos 300
mm en la zona de Caspe. Ademas de su escasez, las lluvias estan sometidas a una alta variabilidad en el
tiempo, siendo mas frecuentes los afios en los que el volumen total de precipitacion es inferior a la
media que aquellos en los que este valor se supera.

El andlisis de la distribucidn de las precipitaciones a lo largo del aio revela que la primavera es,
en conjunto, la estacion mas lluviosa del afio, y el verano la mas seca, seguida del invierno como minimo
secundario. La escasez de precipitaciones en verano se explica por la persistencia en la zona de
situaciones de tiempo anticicldnicas, sélo interrumpidas por precipitaciones de tipo tormentoso que
suelen tener lugar por las tardes, asociadas a situaciones de baja térmi ca que se generan como
consecuencia de las altas temperaturas diurnas. Estas precipitaciones tormentosas, muy intensas y
concentradas en el tiempo, y acompafiadas en ocasiones por granizo y pedrisco, incrementan los valores
de precipitacién obtenidos en los meses de julio y agosto, meses en los que los promedios rondan los
15-25 mm.

En invierno predominan también las situaciones de tiempo anticicldnicas, responsables de la
ocurrencia del minimo secundario mencionado. En esta estacidn las precipitaciones, muy finas y de
volimenes escasos, tienen lugar cuando los anticiclones dejan paso a situaciones inestables asociadas al
paso de frentes, que llegan al area ya muy debilitados.

Las precipitaciones mds abundantes tienen lugar en los mese s de primavera y otofio, en los
que el paso de perturbaciones asociadas al Frente Polar generan mas situaciones lluviosas. En esta zona
los valores alcanzados en otofio son ligeramente superiores a los primaverales.
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Los periodos secos son frecuentes y prolongados, con importantes repercusiones sobre todo
para la agricultura. En los meses de agosto y septiembre, en verano, y de diciembre en invierno, las
situaciones de tiempo estan dominadas por altas presiones durante muchos dias consecutivos, con lo
que la atmodsfera permanece estable y no se producen precipitaciones. Ademds, con este tipo de
situaciones las temperaturas en invierno experimentan un descenso acusado, alcanzandose por el
contrario temperaturas muy elevadas en verano. Estas situaciones pueden prolongarse incluso durante
varios meses.

La escasez e irregularidad de las precipitaciones, la frecuencia de aparicidn de periodos secos y
el elevado contraste de las temperaturas a lo largo del afio, con inviernos rigurosos y veranos muy
calidos, generan un balance hidrico muy deficitario a lo largo del afio.

Por ultimo hay que considerar al viento, elemento climatico de particular importancia en el
valle medio del Ebro por su frecuencia y por las altas velocidades que alcanza. Este viento, conocido
como cierzo o bochorno segun sea su direccion Noroeste-Sureste o al contrario, sopla en rachas mas
fuertes en primavera y en otofio-invierno, y sus efectos en la agricultura, por ejemplo, pueden llegar a
ser importantes.

Geomorfologia

El término municipal de Caspe esta incluido en la Depresidn terciaria del Ebro. Litolégicamente,
aparecen arcillas, areniscas, calizas, margas y yesos, depositados en la Depresién durante el Oligoceno y
Mioceno procedentes de las areas montafiosas que la rodeaban. Estos materiales pertenecen a la
Formaciéon Mequinenza y, sobre todo, a la Formacién detritica de Caspe, constituida por areniscas
dispuestas en capas horizontales o subhorizontales alternando con margas rojas y yesos.

Durante el Plioceno la Depresion se abrié hacia el mar, finalizando la etapa de sedimentacién y
comenzando a instalarse la red hidrografica, que fue evacuando los materiales que anteriormente
rellenaban la Depresién.

Sobre las estructuras horizontales terciarias el relieve resultante mas comun es el formado por
una sucesion de restos de plataformas degradadas de areniscas, que dan lugar a los relieves mas
elevados, alternando con vales (valles de fondo plano). En otras zonas predomina un entramado de
paleocanales que aislan entre ellos depresiones margo-arcillosas.

Los paleocanales constituyen los antiguos cauces fluviales que durante el Terciario descendian
desde las margenes montafiosas hacia el centro de la cuenca del Ebro, que posteriormente fueron
fosilizados por otros materiales. Cuando fueron exhumados por la red fluvial cuaternaria, estos
materiales, mas resistentes a la erosion que las arcillas que los rodean, han formado un paisaje singular
de estrechos cordones que pueden incluso serpentear a lo largo de varios kildémetros. Los paleocanales
se encuentran superpuestos en diferentes niveles. y cuando se cruzan entre ellos pueden individualizar
espacios deprimidos con comportamiento endorreico. Estas depresiones, que retienen mayor humedad.
normalmente estdn cultivadas, pero pueden conservar carrizales e incluso laminas permanentes o
temporales de agua, como es el caso de la laguna de la Estanca. Todo este conjunto de paleocanales y
depresiones, presente sobre todo al oeste y al sur de Caspe, forma una unidad geomorfoléogica muy
singular y de gran valor paisajistico y geomorfolégico. Ademads, al no ser los paleocanales aptos para su
cultivo conservan la vegetacion espontanea y se convierten en excelentes corredores bioldgicos.

Junto a los relieves de origen estructural, y en ocasiones cubriéndolos total o parcialmente, se
encuentran acumulaciones cuaternarias ligadas a las fluctuaciones climaticas del periodo: glacis, conos
de deyeccion, depdsitos de ladera, rellenos de fondo de valle y terrazas fluviales.

Al Ebro se asocian varios niveles de terrazas. Las mas bajas, tradicionalmente cultivadas en
regadio, se encuentran sumergidas bajo el embalse. Los vestigios de las terrazas superiores son escasos:
la terraza 9 sélo se encuentra en el cerro del Mocatero, y la terraza 8 en el Envitero.
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A lo largo del Cuaternario, el Ebro ha adoptado un modelo fluvial de alta sinuosidad o
meandriforme, dejando meandros abandonados tras ser cortados en una crecida. Se reconocen
meandros abandonados como el de Valdestrecha, Soto de Vinué. La Herradura, Cabezo Montjuit, o el
del Soto de Serafin. El no Guadalope presenta un valle encajado.

Territorio y paisaje

A partir del andlisis anterior, resulta necesario hacer referencia a algunas de las situaciones
territoriales mas relevantes. Por un lado, el entorno del embalse, con las areas de mayor potencialidad y
también mayores peligros de utilizacion inadecuada (Isla de la Magdalena, La Herradura, Mas de la
Punta, etc.). También, otras areas de interés actual y potencial en relacion a los usos ludicos y
deportivos. Como situaciones que merecen particular atenciéon desde el planeamiento, las dos
urbanizaciones (El Dique y Playas de Chacdn) que se disponen junto al embalse. Por ultimo, el resto del
territorio municipal, con la diversidad de situaciones, oportunidades y peligros correspondientes
(proliferacién de viviendas rurales, yacimientos arqueoldgicos, areas con expectativas de transformacion
en regadio, explotaciones ganaderas, etc.). A continuacion se resumen los analisis efectuados desde un
punto de vista paisajistico, estableciendo un primer diagndstico, los objetivos y las propuestas generales
para cada una de esas situaciones territoriales.

1. Entorno del embalse: Mas de la Punta, isla y meandros de La Magdalena

El valor paisajistico del entorno del embalse es muy notable, aunque dada su gran extension
(unos 100 km de desarrollo lineal y mas de 500 km de "costa" interior), es preciso diferenciar cada uno
de los tramos. Destaca la calidad paisajistica de la zona mas oriental, con una serie de islas y meandros
realmente singulares. La "Isla Mediana", "Isla del Soto", "Vuelta de la Herradura", y sobre todo, el area
del "Mas de la Punta", con la isla y meandros de la Magdalena.

Hay que destacar que se trata de propiedades municipales, en su mayor parte. En los ultimos
afios ENHER ha devuelto una gran parte de los terrenos expropiados colindantes con el embalse. Se dan,
por tanto, unas condiciones muy favorables para llevar a cabo intervenciones de mejora de los accesos y
de reforestacion de la zona.

En la actualidad, existe la posibilidad de acceder y recorrer el perimetro del "Mas de la Punta"
(ruta ciclista de 21 km), en donde se han llevado a cabo algunas actuaciones, parece interesante
plantear algun tipo de "Parque territorial”, un embarcadero o incluso cierto desarrollo urbanistico,
compatible con la explotacion agricola... En cualquier caso, se deberian extremar las medidas de
proteccidn de uno de los parajes de mayor belleza paisajistica del término municipal de Caspe.

Como la l[amina de agua puede oscilar ostensiblemente (entre 121,5 y 100 m, cota media=112
m), la relacién entre el embalse y su entorno inmediato es bastante cambiante. Cuando el pantano esta
lleno, las posibilidades de aprovechamiento Iudico y el aspecto visual del mismo son 6ptimos. Pero
cuando el embalse se vacia, aparecen algunos problemas comunes a casi todos los embalses pero
agudizados en un territorio semiarido como el del Bajo Aragdn zaragozano. Se trata de una franja
erosionada y, sobre todo de unas laderas deforestadas que provocan un efecto bastante desolador al
acercarnos al agua en determinados lugares. El problema es fundamentalmente paisajistico, pero
también puede tener incidencias importantes en la aceleracién de unos procesos de erosion y
degradacién de esa parte del territorio.

Un primer mecanismo de mejora, que ahora se ve favorecido por la cesidn de los terrenos de
ribera expropiados por ENHER, es el de la reforestacion de las margenes. Restauracion de sotos, re-
vegetacion de ribera, especialmente cuidada en relacién con ciertas actuaciones puntuales.

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

32



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA

Casi todas estas actuaciones podrian incluirse en la Iniciativa “Leader”, de la U.E. (apoyo a
comarcas rurales, en particular, turismo rural), gestionada por CEDEMAR. Pero, también, programa del
Me. de Fomento “Plan de fomento social y ambiental de los embalses”. El "Pacto del Agua" de 1992
también contempla actuaciones para mejorar los "usos recreativos" de los embalses. Finalmente,
pueden y deben incluirse en el “Convenio de Colaboracién entre el M2. de Industria, Turismo y
Comercio, la Comunidad Auténoma de Aragén, la Comarca Bajo Aragdén-Caspe, y la Asociacién
profesional de empresarios y comerciantes de Caspe y Comarca (APEC), para el desarrollo de un Plan de
Dinamizacién del producto turistico en la Comarca Bajo Aragon-Caspe” (BOE n2 6 de 7/ene/2009).

2. Entorno del embalse. Usos deportivos y ludicos. Instalaciones junto al embalse

El embalse tiene una elevada potencialidad de usos deportivos y ludicos que se ha desarrollado
notablemente en los ultimos afos. Sin embargo, la infraestructura y las actuaciones de adecuacion del
entorno del mismo todavia no alcanzan los minimos niveles de confort y de calidad paisajistica exigibles.
Las instalaciones existentes junto al embalse constituyen un buen punto de partida para desarrollar esas
potencialidades de utilizacién Itdica del mismo. Se trata fundamentalmente de tres clubes deportivos. El
primero de ellos, el "Club Nautico Mar de Aragdn", un "puerto deportivo" situado en la urbanizacién "El
Dique", con nave para pupilaje y servicios diversos (piscina, zona de recreo, etc.). El segundo, el "Club de
Tenis Meridiano Cero", situada junto a la carretera de Mequinenza (km 3,300), cuenta con pistas
polideportivas y dos piscinas. El tercero, el Camping "Lake Caspe", junto al llamado "Pino de los
Conejetes", en la misma carretera, en el km 14, un establecimiento abierto en 1991 y ampliado en 1994
con un total de 166 parcelas (Guia M.A.).

A pesar de la indudable utilidad de esas instalaciones, lo cierto es que las mismas son todavia
bastante modestas y que las posibilidades de acceder al embalse podrian mejorarse sustancialmente. De
momento, ademads del Club Nautico, la rampa del Camping y la de Chacdn, dos rampas mds permiten el
acceso al embalse con embarcaciones (una en la Vuelta de la Herradura y otra en el Mas de la Punta).
Pero esos "embarcaderos" no resultan todavia excesivamente confortables ni atractivos. Por otro lado,
no es facil el acceso a pie, y todavia menos los recorridos lineales junto al agua. En cuanto a la
disponibilidad de simples areas de recreo fuera de esas instalaciones, que contaran con un minimo de
proteccidn contra el sol y de servicios minimos, son realmente escasas, con la notable excepcion del
“Mas de la Punta”.

Algunos de los proyectos posibles para un mejor aprovechamiento de las condiciones de
utilizacion deportiva y lidica del embalse, asi como de su adecuacidn paisajistica, podrian consistir en
pequeias actuaciones puntuales, pero muy eficaces en la recualificacion de sus margenes: miradores,
embarcaderos, mejora de accesos y recorridos junto al embalse, “lagunas artificiales” y areas de recreo
dotadas de servicios.

Ademads de lo anterior, se estan elaborando los llamados “Planes de Usos”. En el caso de Caspe,
al coincidir con el P.G.0.U. es ahora el momento idoneo para proceder a definir los usos que deben
potenciarse y los que deben atenerse a una normativa precisa que determine las incompatibilidades,
determinaciones que se incluyen en el tratamiento del suelo no urbanizable.

El embalse de Mequinenza o “Mar de Aragdn” es un interesante lugar para la realizacion de
actividades deportivas que suponen un importante foco de atraccidn turistica, y cuenta con algunas
infraestructuras para su realizacion.

La principal actividad es la pesca (carpa, lucioperca, “black-bass”, siluro, lucio, barbo, madrillas,
tenca, pez gato). Existen diversas asociaciones o clubes de pesca, que organizan cursillos y
campeonatos: “Sociedad Deportiva de Pesca de Caspe”, “Asociacion Deportiva de Pesca Mar de
Aragon”, “Asociacion Deportiva Lake Caspe Bass.
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Otras instalaciones a orillas del embalse permiten practicar la pesca y otras actividades
deportivas (remo, vela, motonautica, “wind-surf”, etc.): “Club Nautico Mar de Aragén” en el Dique,
“Camping Lake Caspe”. Ambos cuentan con embarcadero, como también la urbanizaciéon “Playas de
Chacén”, y el “Mas de la Punta”.

A orillas del embalse se encuentra también el “Club de Tenis Meridiano Cero”, que no realiza

actividades especificas en relacién con el embalse. Asimismo existen dos refugios, uno junto a la Cruz de
San Vicente, y otro en el Mas de la Punta.

3. Entorno del embalse. Urbanizaciones

Poblado "El Dique"

Urbanizacién desarrollada desde 1968, a iniciativa de la Sociedad de Pesca. Es de suponer que
la operacién de parcelacion y progresiva ocupacion de los terrenos se produjo sin tener en cuenta que
los mismos estaban calificados como "rusticos" en el Plan de 1964. Segun parece, durante los afios
siguientes la ilegalidad estaba ya tan bendecida, que no hubo necesidad de proceder a su
reconocimiento definitivo hasta la entrada en vigor del siguiente plan (de 1984), en 1987.

De las 200 parcelas, estan edificadas unas 150. Viviendas unifamiliares al uso que comenzaron
siendo de segunda residencia y que han pasado en un porcentaje importante a ser vivienda permanente
(172 hab. Empadronados). Dada su prominente posicion (a unos 2 km del centro de Caspe), cada vez se
presenta mas como nuevo barrio o "prolongacion discontinua" del nucleo tradicional.

Las redes de infraestructuras de la urbanizacidon deben completarse, para lo cual se redactoé en
1996 un Plan Especial de Infraestructuras por iniciativa de la Asociacién de Propietarios de la
urbanizacién, del cual no consta aprobacidn definitiva.

A pesar de cierto descontrol formal y paisajistico, posee cierta calidad suburbana. Dispone de
todos los servicios y el crecimiento de la vegetacién favorece su imagen como nucleo de apariencia
unitaria. El acondicionamiento del Club Nautico, y la reciente construccion del Museo de la Pesca,
tienden a dignificar un enclave cada vez mas representativo de Caspe. También parece clara la
necesidad de proceder a reforestar la franja de borde (con tamarices, por ejemplo), posiblemente
mediante la potenciacidn de un recorrido o paseo perimetral.

También, el "corredor verde" de las huertas del antiguo cauce del Guadalope, que podria
constituir un espacio, a la vez, de separacion respecto al Caspe tradicional y de unidén con el mismo
mediante un sistema de recorridos alternativos al acceso actual. Precisamente, la renovacion de las
condiciones de accesibilidad por la “variante” -que discurre tangente al cauce- puede actuar de
elemento de articulacién entre ambos conjuntos.

Urbanizacién "Playas de Chacon"

La urbanizacién "Playas de Chacén", surgié poco después de la de "El Dique". Proyectada en
1970 y constituida la Comunidad en 1973, la urbanizacion ha experimentado un proceso de deterioro en
ciertos sectores, contrastando con el desarrollo de "El Dique".

Las parcelas son de 1000 m’ y s6lo se han edificado unas 100 viviendas. Son patentes los
problemas de mantenimiento del sistema viario y espacios libres. Especialmente, con el abandono de las
dreas de equipamiento deportivas y sociales.

Diversas iniciativas de segregacion de partes de la urbanizacidn por sus propietarios, tienen por
objeto el acabado y mejora de las obras de urbanizacién, en un intento de cualificar partes del conjunto
(“La Peninsula de Chacén”).
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4, Unidades ecogeograficas de las riberas del Embalse

Las unidades ecogeograficas son unidades de paisaje resultado de la integracién de elementos y
procesos geomorfoldgicos, climaticos, hidroldgicos, edafoldgicos, floristicos, faunisticos y antrépicos.

La excavacion del valle del Ebro y sus afluentes sobre formaciones sedimentarias de resistencia
diferencial (bancos de caliza, margas, paleocanales de arenisca, arcillas) ha determinado un escenario
geomorfoldgico caracterizado por meandros encajados con abruptas vertientes céncavas labradas por
profundos valles en V, y tendidas vertientes convexas modeladas con terrazas fluviales. Es frecuente,
asimismo, encontrar grandes vales, toponimo con el que se denomina en el centro de la Depresion del
Ebro a valles, normalmente secos, con fondo plano y laderas de pendiente acusada. El aprovechamiento
agricola de estos fondos de valle es muy intenso, hasta el punto de que el modelado plano es debido a la
retencion de suelo ejercida por los usos transversales al eje del valle.

La exposicion topografica juega un papel significativo en la distribucién de la vegetacién. Las
laderas fundamentalmente inclinadas y expuestas al Norte presentan una cubierta vegetal muy densa y
una importante estabilidad geomorfoldgica, mientras que las expuestas al Sur ofrecen una apariencia
fundamentalmente rocosa y procesos de erosion severa.

Finalmente, la actividad humana ha transformado estos paisajes de forma drastica mediante la
deforestacion en otros tiempos, la intensa actividad agricola desarrollada sobre las terrazas fluviales y
vales, ademas de la gran actuacién del embalse.

De acuerdo con estos criterios y atendiendo a la amplitud panordmica y a otros valores
perceptuales significativos a la hora de una valoracion estética, se han establecido los siguientes tipos:

1. Escarpe vertical (o subvertical) con fuerte presencia rocosa y dificil o nulo acceso por
tierra.

2. Escarpe de fuerte pendiente (40-80%) con vegetacién rala.

Escarpe de fuerte pendiente (40-80%) con vegetacion abundante.

4. Conjunto de valles profundos y costa digitada en orillas céncavas con vegetacion

abundante.

Conjunto de valles profundos y costa digitada en orillas cdncavas con vegetacion rala.

Valle profundo y estrecho (de vertientes escarpadas perpendicular a la direccion del

Ebro).

7. Valle sobre meandro abandonado.

8. Laderas escarpadas y vales.

9. Vales con paleocanales.

10. Vales importantes.

11. Terrazas con pequeiio escarpe.

12. Orillas tendidas con vegetacién de ribera.

w

o u

Un problema generalizado en toda la costa del embalse es la erosion de las orillas. Sobre los
escarpes rocosos y las laderas abruptas, las olas socavan y dejan un escalén de unos 2 m, con pavimento
de lajas y bloques de piedra, que actua en interaccidon frenando la capacidad erosiva de las olas. El
escalon generado desestabiliza la base de la ladera y estimula los procesos de erosion aguas arriba. En
las orillas de terraza o de limos, la fuerza de las olas crea un escaldon de 1 6 2 m y descalza la vegetacion
de ribera. La repoblacién con chopos no mejora la situacidn. La vegetacidén autdctona, tamarices en
especial, contribuye al frenado de estos procesos, y deberia estimularse su extensién.
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5. Territorio y patrimonio cultural.

En el término municipal hay mas de 200 yacimientos arqueoldgicos, que constituyen un
importante patrimonio cultural a conservar, poner en valor y difundir.

Las infraestructuras de riego constituyen una importante muestra del patrimonio cultural,
destacando los azudes (de las acequias viejas Rimer de Alla y Rimer de Ac3, de Civan, de los Moros, etc.),
las acequias, minas, acueductos, puentes, almenaras, etc.

Asimismo, destaca el conjunto de torres mocateras construidas durante las guerras carlistas del
s. XIX: Torre de Salamanca en el cabezo Monteagudo, Torre de Turldn en la Herradura, y Torre de
Valdemoro.

Los peirones o cruceros existentes constituyen un conjunto de interés: Cruz de San Vicente
Ferrer, Cruz Blanca, Cruz del Capellan y Cruz del Cementerio. Del mismo modo, las ermitas: de Percuiiar,
etc.

Finalmente, merecen especial atencidén como testimonio de una forma de vida tradicional los
“mases”, corrales, y otras edificaciones agricolas, muy numerosas en el municipio.

Acerca del patrimonio cultural en medio rural se remite al documento del Catalogo del PGOU.

6. Usos del suelo

Desde 1956 se ha producido una gran transformacién en la agricultura y se construyd el
Embalse de Mequinenza. La segunda gran transformacién estd en curso al amparo del PEBEA.

En el afio 1956 un 46% de la superficie considerada se dedicaba al cultivo, siendo de secano
mas de 11.000 has, de regadio cerca de 3.000 y de olivar la misma cifra, de las que la mayor parte (mas
de 2.600 has) correspondian a olivar en regadio. En los treinta afos siguientes se aumentd de forma
significativa la superficie cultivada, que paso a suponer el 60% de las tierras. Este aumento global fue el
reflejo de un aumento de los cultivos de secano y regadio considerados en conjunto, pero en el caso del
olivar la situacion en 1984 era de claro retroceso, perdiéndose la mayor parte de fas hectareas
dedicadas a este cultivo en 1956.

En el caso del regadio, hay que indicar que la construccién del embalse supuso la inundacién de
una parte importante de las tierras dedicadas a él, en concreto las aguas anegaron las huertas de La
Herradura, Ceitdn, Cabo de Vaca y Chacones, mas de 600 has de cultivo tradicional. Sin embargo, el
aumento considerable de las tierras cultivadas, tanto en secano como en regadio, debe enmarcarse en
el proceso de mecanizacidn de las labores del campo que tuvo lugar a partir de los afios 60, ya que esta
mecanizacidn supuso una mejora sustancial de los métodos de trabajo, un aumento de los rendimientos
y la posibilidad, por tanto, de cultivar tierras no aprovechables con los métodos tradicionales.

Desde 1984 la tendencia observada ha sido la puesta en regadio de tierras cultivadas
anteriormente en secano, fundamentalmente dedicadas a frutales y en especial cerezos vy
melocotoneros. Estos cultivos, para los que se han implantado sistemas de cultivo avanzados y riego por
goteo, permiten obtener un elevado valor afiadido gracias al microclima particular de Caspe. La
implantacién del PEBEA tiene como consecuencia un aumento todavia mayor de las hectdreas de
regadio en general, y de estos cultivos en particular, en detrimento de las tierras de secano. La
ampliacion de las superficies de cultivo de secano ha sido muy importante en los ultimos decenios.
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En contraste con el aumento de la superficie dedicada al cultivo, y explicado en gran parte por
este hecho, se observé un descenso muy importante de los espacios con vegetacion espontanea, tanto
de matorral (mayoritario en nimero de hectdreas de vegetacidon natural existentes en el municipio)
como de formaciones arbdreas, que pasaron del 52% al 30% de la superficie considerada (de unas
19.000 a 11.500 has). En conjunto, la reduccién afectdé a mas de 9.500 has, que pasaron
mayoritariamente a ser cultivadas o bien fueron inundadas tras la construccion del embalse.

Este ultimo hecho, la construccién del embalse, aumentd en 2.800 has la superficie de agua del
municipio, que contaba en 1984 con unas 3.500 has. En relaciéon con ello, cabria esperar un aumento de
las formaciones vegetales ligadas a la presencia de este elemento (sotos), pero las formaciones de ribera
no fueron en aumento sino que disminuyeron de forma considerable, pasando de suponer algo mas de
300 has a tan sélo 100 en 1984. Y también descendié ligeramente la superficie de humedales.

El ultimo uso del suelo considerado, el urbano, experimenté un considerable aumento en estos
afos, ligado tanto al importante crecimiento del ndcleo de Caspe como a la apariciéon de nuevas zonas
urbanizadas (Poblado El Dique, Urbanizacién Playas de Chacoén, Poligono Los Arcos, Cerro Mancebo). En
conjunto, el suelo urbano suponia cerca de 300 has en 1984, mientras que en 1956 tan sélo eran 67 las
hectdreas dedicadas a este uso.

7. Naturalidad y estabilidad del entorno de Caspe

Se ha realizado un inventario y valoracién de los espacios del anillo periurbano inmediato a
Caspe teniendo en cuenta el grado de naturalidad, de estabilidad y de aptitud frente a determinados
usos. El principal objetivo es determinar la aptitud del territorio para acoger las diferentes actuaciones a
proponer en el planeamiento municipal con los siguiente criterios:

- Para alcanzar el objetivo pretendido se evalla previamente el grado de naturalidad y de
estabilidad de cada espacio frente a diferentes procesos del medio natural.

- El concepto de "naturalidad" no se refiere estrictamente a lo natural, sino que también
incluye al hombre. Hace referencia al grado de intervencidon antrépica y al tipo de
alteraciones sobre el medio natural. El grado de intervencién humana sobre el medio no
es directamente inverso al de naturalidad. Asi, paisajes tradicionales en los que el hombre
es un factor fundamental en su creacidn adquieren un alto grado de naturalidad. Practicas
habituales de mejora del medio (reduccidn de la erosidon, mejora del suelo, etc.) se han
valorado positivamente desde este punto de vista. Se valoran negativamente las
alteraciones de los procesos naturales (incremento de la escorrentia superficial, barreras a
los flujos hidricos, fragmentacidn de corredores naturales...), el incremento de los riesgos
naturales, el grave deterioro paisajistico o la induccion al consumo excesivo de energia
(necesidad de grandes obras de infraestructura...).

- El concepto de "estabilidad" hace referencia a la susceptibilidad del medio frente a
determinados usos, urbanos en este caso, teniendo en cuenta los procesos de erosion y
estabilidad de las laderas, la inundabilidad o la contaminacidn.

Valle del Guadalope

El cauce antiguo del rio esta muy degradado. Todo su caudal son aguas residuales, y su cauce se
halla parcialmente invadido por infraestructuras y vertidos solidos. A pesar de esto, reune unas
cualidades que lo hacen idoneo para preservarlo como espacio natural, previa adopcion de las
oportunas medidas correctoras.

En ambas margenes del rio se conserva la huerta, con valores de naturalidad altos-muy altos y
altos-medios los de estabilidad. Su actual uso parece ser el vocacional de dicho espacio, por lo que se
aconseja su mantenimiento.
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Al Norte, el escarpe que delimita el espacio de huerta tiene un grado de naturalidad aceptable;
mientras que su estabilidad es baja dado que la elevada pendiente favorece que se produzcan algunos
desprendimientos y arroyamiento difuso. En las vaguadas, donde la pendiente es menor, la naturalidad
y estabilidad mejoran un punto.

Al este del nucleo urbano, escarpe sobre el que se alza

Presenta inestabilidad severa y naturalidad baja. Es preciso tomar medidas de correccién, con
muros de contencidn y revegetacién con arbustos cuyas raices no ejercen la presién biomecanica de las
raices de los arboles.

Cabezo de Monteagudo

Situado contiguo al SE del nucleo urbano. Para su diagndstico diferenciamos varias partes. De la
vertiente norte el tramo mas escarpado, desde la cumbre hasta aproximadamente la curva de nivel de
150 m, tiene unos valores generales de naturalidad aceptable y estabilidad baja, matizada por la
pendiente elevada. Pero en los puntos que se han vertido escombros ambos indices empeoran
debiéndose tomar medidas de mejora. En la misma vertiente, pero a menor altura, hay una zona de
transicion entre el escarpe superior y la llanura aluvial del Guadalope, de pendiente intermedia y que se
halla cultivada, con un grado de naturalidad alto y estabilidad media.

Las laderas orientales registran un estado de naturalidad aceptable y estabilidad baja. La
vertiente sur es la mas problematica. Urge intervenir para corregir su inestabilidad y detener la erosién.

En la explanada cimera, con un grado de antropizacion intenso, la estabilidad es alta.
Unicamente hacia el O, y con algo mas de pendiente, la estabilidad disminuye un poco.

La Val de la Villa

La Val de la Villa es el corredor de huerta, deprimido topograficamente, que envuelve Caspe
por el sur y el oeste hasta confluir en el Guadalope. Para su descripcién distinguimos varios tramos.

El tramo alto, el mas meridional, que llega hasta la carretera de Alcafiz. La parte mas
deprimida, la que todavia se cultiva, presenta una naturalidad alta y una estabilidad media-alta. En las
areas mas marginales (llanuras levemente inclinadas) otras actividades econdmicas estan
transformando progresivamente el uso del espacio sin plantearse problemas de inestabilidad.

Tramo entre las carreteras de Alcaniz y Bujaraloz. El fondo de la val mantiene la huerta, que le
confiere un grado de naturalidad y estabilidad alto. Sin embargo, el nivel de naturalidad, al igual que el
de estabilidad, caen hasta ser muy bajos en el entorno de la carretera. El talud inestable de la carretera
y las explanaciones requieren medidas urgentes de restauracion. La misma urgencia es necesaria para
resolver el cruce de la carretera con el colector de la val.

Tramo aguas abajo de la carretera de Bujaraloz. El fondo de la val, que se halla cultivado, tiene
un grado de naturalidad que oscila entre alto-muy alto y estabilidad alta-media. Las margenes
abancaladas y parcialmente cultivadas registran un grado de naturalidad algo menor debido al
abandono de las practicas tradicionales en algunos sectores. Puntualmente, y en aquellos sitios donde
se han abandonado los cultivos, se desmoronan algunas de las paredes que sostienen los bancales y se
inician procesos de piping. Mencién especial merece el talud de escombros del campo de fatbol, que,
obviamente, presenta un grado de naturalidad y estabilidad muy bajo, siendo necesaria su restauracion.

Tramo del ferrocarril. En este lugar la val esta ocupada por una industria y la via del ferrocarril
que la cruza transversalmente rompiendo su continuidad natural. Entre las instalaciones de la industria y
la via discurre una calle-carretera que pasa bajo la via y conduce hacia e! Dique. Por la citada calle bajan
las aguas de escorrentia a sumirse por una alcantarilla que las vierte al colector cubierto, que al otro
lado de la via discurre a cielo abierto. Aguas abajo, la val continta perfectamente cultivada llega hasta el
Guadalope.
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Escarpes al SO del nucleo urbano.

A lo largo de todo el perimetro superior de estas laderas fuertemente inclinadas se han vertido
escombros que contribuyen a reducir la naturalidad y estabilidad del escarpe. En la parte inferior
continuan existiendo los bancales que antafio soportaron olivares.

Poligono Los Arcos

Las laderas presentan un grado de naturalidad aceptable y estabilidad baja condicionada por la
elevada pendiente. En cambio, la val situada al N tiene un grado de naturalidad y estabilidad menor,
requiriendo medidas correctoras. La llanura superior no plantea problemas de estabilidad.

Cabezo Mancebo

Los valores de naturalidad de sus laderas oscilan entre alto en aquellos lugares que mantienen
un uso agricola, y aceptable donde la pendiente es mayor. La estabilidad es media y baja en los puntos
con mayor pendiente. La llanura superior es estable.

5.2 LA POBLACION.

Segun los ultimos datos oficiales (Padrén 1/1/2010), el municipio de Caspe registraba a fecha
1/ene/2010 una poblacion de 9.989 personas, siendo la localidad que mayor crecimiento ha reflejado en
la comarca del Bajo Aragdn con un +14% en la ultima década.

Caspe comenzd el siglo pasado con 7.808 personas en el aifio 1900, la poblacién aumentd de
manera notable hasta la década de los afios 50 y 60 (en 1950: 10.128 personas) para descender después
debido a la emigracién poblacional atraida por las grandes ciudades como Zaragoza, Lérida y Barcelona.
En el afio 1991 registraba 8.029 personas.

Este sesgo negativo varié y comenzd a ganar poblacién, procedente tanto de localidades
cercanas como de otros paises, cuando la actividad agricola empezé a reclamar mano de obra
abundante. Caspe asi se afianzaba como nucleo de desarrollo agrario y manufacturero. Registré su
minimo demografico en el afio 2002 con 7.448 personas e inaugurd un crecimiento continuo hasta
alcanzar 9.989 personas en 2010, con un ritmo de crecimiento medio anual proximo al 5%.
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Evolucién demografica en Caspe. Fuente: IAEST.
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El municipio de Caspe llegd a contar con 18 entidades menores con poblacion contabilizadas en
el Censo de 1930: El Arrabal, Cabo de Vaca, Caspe, Ceitén, La Estacion, La Estacidon de Chiprana, La
Estacidon de Valdepilas, La Herradura, Malamaison, Miraflores, Percufiar, Playas de Chacdn, Poblado de
Pescadores, Rimer de All4d, Sanchuelo, Soto la Rata, Val de la Cueva, Val de Zail y Zaragoceta.
Tradicionalmente las entidades que concentraban mas personas eran Caspe, La Herradura, Miraflores,

Cabo de la Vaca y Val de Zail.

En la actualidad, el Nomenclator de 2008 ofrece el siguiente detalle poblacional, con un 4,5% de

poblacidn residente en diseminado:

La estructura poblacional por edades formé una piramide exacta hasta hace una década en que
el nimero de nacimientos descendié. Sin embargo gracias a la emigracion, especialmente masculina y
entre las edades 25 a 54 afos, Caspe muestra relevo generacional.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Entidad Afio 2008 Ao 2010
Caspe 8.578 9.709
nucleo 8.232 9.348
diseminado 346 361
Playas de Chacdn 43 53
nucleo 43 53
Poblado de Pescadores 172 173
nucleo 172 173
Miraflores 48 47
diseminado 48 47
Zaragoceta 7 7
diseminado 7 7
Municipio de Caspe 8.848 9.989
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Aumenta el porcentaje de extranjeros cada afio, que en los dos Ultimos ha pasado del 16% al
23,2%. Las procedencias mas numerosas son la Europa del Este (Rumania y Polonia: juntas suman 39%)
y paises del Zagreb, un 46,2% (la mayoria de Marruecos). Como consecuencia, Caspe goza de una
poblacién mas joven que otras localidades vecinas y la edad media ha descendido dos puntos en sdlo
dos anos, siendo actualmente de 41,8 afios, muy inferior a las cifras comarcales: 52,8 en Fayén y
Chiprana, 49,9 en Maella, 48,1 en Fabara y 46,6 en Nonaspe. La poblacién mayor de 65 afios supera el
30% de la poblacién en la Comarca, mientras que en Caspe alcanza el 18,6%.

En los ultimos afios se ha observado un crecimiento positivo en un 3,74% anual:

2004 2005 2006 2007 2.008 2009 2010
Poblacion 7.870 8.206 8.486 8.495 8.848 9.728 9.789
Crecimiento real 283 336 280 9 353 880 61
Crecimiento 3,7 4,3 3,4 0,1 4,2 9,9 0,6
porcentual

La tasa de crecimiento actual positiva ha fluctuado conforme la evolucion econémica de la
localidad. Esto puede dar lugar a datos inexactos en una proyeccion de poblacion que tomara esta tasa
de crecimiento como invariable y fija: +3,75% (una media que supera las 300 personas al afio). Por tanto
se plantean dos escenarios: uno primero con crecimiento de +3,75% y aumento progresivo, y otro
segundo de crecimiento constante, con una media de 260 personas/afio:

2015 2020 2025 2030
Escenario A 11.743 14.089 16.902 20.278
Escenario B 11.500 13.795 16.550 19.855

El crecimiento de Caspe se debe, fundamentalmente, a la recepcidon de emigrantes y no al
crecimiento natural de la poblacién local:

1993 1998 2003 2008
Nacimientos 68 62 65 103
Defunciones 106 129 97 89
Crecimiento vegetativo -38 -67 -32 14
Matrimonios 34 36 35 30
Inmigraciones 104 198 413 996
Emigraciones 111 102 195 442
Saldo migratorio -7 96 218 554

5.3 LA VIVIENDA.

El crecimiento poblacional continuado provocd la necesidad de nuevas promociones
residenciales, en especial desde mediados de los afios noventa, mientras en otras localidades
limitrofes esta actividad fue muy reducida. El nimero total de viviendas en el municipio es de 4.188,
destacando que mas de un 11% de la poblacién posee una segunda residencia, en numerosas ocasiones,
en diseminado. El porcentaje de viviendas de “no principales” (segunda residencia y vacias) alcanza mas
del 30% del total (1.307 sobre 4.188), correspondiendo casi un 11% a segundas residencias (456 sobre
4.188), y el 20% a viviendas vacias (850 sobre 4.188).
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5.4 EL MERCADO DE TRABAJO

El mercado de trabajo se concentra en la agricultura y en el sector servicios: ambos han crecido
en detrimento de la industria y la construccién. Segun las cifras de afiliacion a la Seguridad Social de
2010 los porcentajes son como siguen:

31,5% sector primario
8,1% sector industrial
7,9% construccion

52,5% en sector servicios.

O 0O O0Oo

El porcentaje de poblacidn ocupada en el sector terciario aumentd en seis puntos porcentuales
en los dos ultimos afios.

Los ultimos censos de poblacion muestran importantes diferencias en las cifras de ocupacién y
situacién econdmica.

En 1991, de las 8.029 personas de poblacion, 2.615 estaban realmente ocupadas (32%): 18,1%
sector primario, 29,4% sector industrial, 1,5% energético, 14,2% construccién y 36,1% en sector
servicios. Consecuentemente, las empresas pertenecian un 6,9% al sector primario, 10,3% a la industria,
13% a la construccidon y 69% al sector terciario.

Una década después, los datos de afiliaciéon a la Seguridad Social para el afio 2002 muestran
que el 21% se empleaban en el sector primario, 19,3% en industria, 8,9% en la construccion y el 50% en
servicios.

Para el afio 2007 los datos eran los siguientes: 25% en el primario, 9,4% en la industria, 9,9% en
la construccidon y 55,4% en el sector terciario; este reparto subraya las importantes consecuencias
socioecondmicas que la puesta en funcionamiento del PEBEA ha tenido en Caspe, en cuanto a la
incorporacion de mano de obra en el sector agrario.

En 2010 evolucionaron de la siguiente manera: 31,5% en el primario, 8,1% en la industria, 7,9%
en la construccién y 52,5% en el sector terciario. Se manifiesta por tanto un claro aumento en los
ultimos afios de la mano de obra dedicada al sector primario (de 21,1% a 31,5%), y en menor medida del
sector servicios (de 12,1% a 16,8%), y por el contrario una clara disminucién de la ocupacidn industrial
(de 19,2% a 8,1%).

2002 % 2004 % 2007 % 2010 %
Actividades — agrarias  y | g4 | 5 686 237 | 872 | 252 | 1168 | 31,5
forestales
Energia 3 0,1 3 0,1 4 0,1 4 0,1
Industria 498 19,2 354 12,2 323 9,3 301 8,1
Construccion 233 9,0 271 9,4 344 9,9 291 7,9
Comercio 809 31,2 1.000 34,5 1.126 32,5 1071 28,9
Transportes 72 2,8 81 2,8 97 2,8 89 2,4
Hosteleria 118 4,5 115 4,0 143 4,1 160 4,3
Servicios 314 12,1 387 13,4 552 15,9 621 16,8

2.594 2.897 3.461 3.705

Afiliacion a la Seguridad Social. Fuente: INE.
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1996 2002 2005

AGRICULTURA'Y PESCA 57 73 69

INDUSTRIA 85 87 86
Industria de alimentacidn, bebidas y tabaco 19 16 15
Industria textil, confeccién, cuero y calzado 20 18 14
Industria de la madera y del corcho 9 9 9
Industria del papel; edicion, artes graficas 3 5 4
Industria quimica y otros prod. minerales no energéticos 6 5 5
Metalurgia y fabricacién de prod. metdlicos, construccion de 19 24 27
maquinaria
Industria de material y equipo eléctrico, electrénico y éptico 1 1 3
Fabricacién de material de transporte 2 4 4
Industria de la transformacién del caucho y materias plasticas. 6 5 5
Industrias diversas

ENERGIA 1 3 2

CONSTRUCCION 107 147 147

SERVICIOS 573 696 758
Comercio y reparacién de vehiculos 344 394 390
Hosteleria 67 79 80
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 24 29 37
Intermediacion financiera 16 19 20
Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios empresariales 60 85 129
Educacion 10 12 15
Actividades sanitarias y veterinarias; servicios sociales 16 28 23
Otras actividades sociales y de servicios prestados a la 36 50 64
comunidad; servicios personales. Organismos extraterritoriales

TOTAL 823 1.006 1.062

Licencias de actividad, clasificacion CNAE. Fuente: INE

Caspe cuenta con cuatro poligonos industriales: El Castillo, El Portal, Cabezo Mancebo y Los
Arcos. Segun datos catastrales, de las unidades urbanas no dedicadas a uso residencial, el 46% estan
dedicadas a uso industrial y el 24% a almacenes. Cifras muy superiores a las que ofrecen las localidades

cercanas de Fabara, Maella o Nonaspe.

El tamafio poblacional de Caspe y su capitalidad comarcal hacen que exista una completa red
de servicios, comercios, administracion y otras actividades. Asi concentra los servicios sanitarios,

educativos y hosteleros de la zona, entre otros:

Servicios sociales de base: atencion a la infancia y
adolescencia, mujer, tercera edad, discapacidad,
inmigracién y transeuntes

Guarderia y ludoteca municipales
Biblioteca

3 centros de educacién infantil y primaria

1 centro de secundaria

1 escuela-taller

Educacidén de adultos

UNED

Escuelas municipales de musica y de dibujo
Residencia y hogar de tercera edad
Instalaciones deportivas cubiertas y al aire libre,
polideportivo y pistas

Comercio y restauracion

11 establecimientos hosteleros con 217 plazas
(afio 2011)
1 camping con 608 plazas
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5.5 LOS PROCESOS DE CRECIMIENTO URBANO.

Destaca la continuidad morfoldgica entre los primeros asentamientos -de origen prerromano y
drabe- hasta la reconquista cristiana y las sucesivas oleadas de crecimiento de los siglos XVI al XIX.
Aunque légicamente, una aproximacion mads precisa deberia distinguir varios momentos dentro de este
largo periodo: el nucleo primitivo con el que Caspe (Qasb en denominacidn arabe) "hace su aparicién"
como una auténtica realidad urbana, debié de conformarse dentro de un recinto amurallado (aunque no
existe un estudio arqueoldgico que analice la estratigrafia musulmana). Dicho nucleo (La Muela) se
emplaza sobre un escarpe o meseta inclinada que domina el tramo final del rio Guadalope, casi en su
desembocadura en el Ebro, al borde por tanto de una terraza natural y dominando la vega, disposicidon
nada excepcional en las ciudades de formacidn musulmana.

Entre este nucleo y los crecimientos posteriores, se sitla el conjunto militar, civil y religioso
formado por la Colegiata de Santa Maria la Mayor y el convento de la orden militar de San Juan con su
Castillo, conjunto que, a modo de "acroépolis", queda separado del caserio medieval de La Muela por un
barranco natural al norte. Aunque es probable la existencia de una mezquita en el lugar que después
ocupo la Colegiata, parece claro que el proceso clave se da a partir de la conversion de la iglesia en
Colegiata (1388), momento en el que se funda el convento de la Orden y se construye la parte principal
del castillo-palacio en el que tendria lugar el famoso Compromiso (1412). Ese castillo se corresponde
con el descrito y representado por gedgrafos y viajeros (desde Labafia en 1610 hasta el dibujo de
H.Estevan en 1871, poco antes de su destruccidn). El convento se encontraba al sur del castillo y todavia
se puede reconocer su traza general en el plano de Coello, a mediados del siglo XIX, plano que nos
proporciona una representacion precisa de la ciudad.

A partir de la Reconquista (1169), el nucleo primitivo, l6gicamente, debid de irse densificando
hasta que, en el siglo siguiente, se habria producido el salto del crecimiento urbano medieval fuera de
las murallas. Como consecuencia, se van ocupando las otras dos colinas adyacentes, conformdandose los
barrios de San Roque y El Pueyo. El papel de los edificios religiosos resulta entonces esencial en la
polarizacién del crecimiento. Asi, las ermitas, iglesias y, en particular, los conventos de Dominicos,
Franciscanos y Capuchinos, que van conformando recintos de especial significacion en la ciudad. En
cuanto a la forma del plano que este crecimiento produce, resulta completamente asimilable a la mayor
parte de las ciudades medievales de crecimiento gradual y mas o menos "espontaneo", con un viario
que se ajusta a una topografia relativamente accidentada y que se va haciendo menos irregular y
tortuoso en las partes mas periféricas. A la vez, el ensanchamiento de algunas calles conjuntamente con
ciertas reformas interiores, configuran algunas plazas y espacios urbanos abiertos, siendo la mas
singular la de la plaza Mayor. Un espacio que debid de iniciarse hacia el siglo XV, como otras plazas
porticadas castellanas y aragonesas, permaneciendo sin regularizar como en la mayor parte de estas
ultimas.

Es en torno a este espacio primero de mercado y que después va adquiriendo una mayor
entidad funcional y significado institucional, que se define la estructura urbana de Caspe. El plano de
Coello, de mediados del s.XIX, nos proporciona una representacidn precisa de la situacion de la ciudad
en esa fecha, que nosotros tomamos como punto de partida para analizar el desarrollo urbano
contemporaneo.

Al abordar los procesos sucesivos de crecimiento urbano, interesa destacar el hecho de que
Caspe habia sido una de las ciudades con mayor dinamismo y crecimiento demografico hasta el s.XIX: de
los 1475 hab. de 1547 se pasa a 6.465 en 1776 y en 1857 se llega a superar los 10.000 habitantes -9.951
en 1863- (la 52 ciudad de Aragon, después de las tres capitales y Calatayud; precisamente entonces -en
1852- cuando se concede a la villa el titulo de ciudad). En cambio, el crecimiento se frena a partir de
entonces y el hecho mas importante es que Caspe permanece desde mediados del s.XIX casi con la
misma poblacion total, oscilando ligeramente en torno a los 8 o 9.000 habitantes. En 1960, Caspe es
superada ya por Alcafiz (y por otras ciudades aragonesas: Barbastro, Ejea, Tarazona, Fraga, Jaca y
Monzdn). Sin entrar aqui a referir las causas del estancamiento demografico, hay que decir que, a pesar
de que ese fendmeno explica el mas bien modesto crecimiento urbano durante los 100 afios siguientes,
si se observan y resultan dignas de destacar algunas transformaciones fisicas en el plano de Caspe.
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En primer lugar, el crecimiento que se registra, a poniente del nucleo, pudo deberse a cierto
proceso de desdensificacion, después del proceso inverso que habia tenido lugar en el siglo XVIII (con el
aumento de la altura de los edificios). Ademas, como consecuencia del trazado de la linea del ferrocarril
de Barcelona a Zaragoza (1893), se favorece la extensidon urbana en esa misma direccion con un
pequefio "ensanche", en torno a las plazas de Ramdn y Cajal y Soberania Nacional. Paralelamente, hacia
el sur, se conforman algunas manzanas de casas apoyadas en los caminos de salida al campo y a Maella.
Por otro lado, también tiene cierta incidencia la dotacidon de algunos edificios publicos en lugares
estratégicos de la ciudad, en particular con la construccién del Grupo Escolar y los Juzgados (en los afios
20) junto a la Colegiata, sobre los terrenos del Convento. Por ultimo, debe tenerse en cuenta la
proliferacion de torres o "mases" en torno al nucleo principal. Como sefialaba Madoz a mediados del
s.XIX, "se encuentran también muchas masadas o casas de campo, algunas de las cuales son también de
recreo en ciertas estaciones del afio".

En el periodo 1956-1977 se produce la construccién del embalse, el hecho mas relevante -ya
resefiado- que tendra consecuencias directas en el desarrollo urbano. Asi, a principios de los afios 60 se
ocupa el barrio del Plano, tras la inundacion de las huertas junto al Ebro y el consiguiente
desplazamiento de la poblacién dispersa que se asentaba en esos terrenos. También entonces se ocupa
la mayor parte de las dos urbanizaciones mencionadas de "El Dique" y "Chacon". También comienza
durante esos afios la ocupacion de los cerros que rodean al nudcleo central -algunos a cierta distancia-,
por parte de las instalaciones agricolas e industriales.

Entre 1977-1984 prosigue el crecimiento moderado segin una ldgica semejante. Las
ocupaciones lineales, apoyadas en los caminos de salida de la poblacion, se hacen cada vez mas
importantes. El cabezo Mancebo, los Arcos-Adidas y los margenes de la carretera de Maella comienzan
su conversién en enclaves productivos. Por vez primera, el crecimiento de Caspe ya no se produce por
continuidad, sino por induccion en dareas periféricas poco aptas para el cultivo. Es interesante recordar
que dicha logica de crecimiento discontinuo no era contemplada por el primer Plan de ordenacién
urbana de Caspe (1964), como se verd mas adelante en el andlisis del papel del planeamiento urbano.

El estudio de la ocupacion del suelo en los afios 1984-1991 se ha abordado de una forma mas
precisa que en los anteriores periodos, al disponer de mejores bases cartograficas y fotoplanos, ademas
de una primera aproximacién al reconocimiento de cada una de las nuevas edificaciones mediante un
estudio de las licencias de obras, todavia incompleto. Como ocurria en los afios anteriores, el periodo
1984-1991, registra un incremento moderado pero constante de las ocupaciones periféricas, por cierto,
con pocas variaciones a pesar de la elaboracion (1984) y aprobacién del nuevo Plan de ordenacion
urbana (1987).

Finalmente, es en los afios 90 cuando se puede comprobar una cierta aceleracién en el
crecimiento urbano periférico, a pesar del evidente estancamiento demografico. Probablemente, ello se
debe a una serie de circunstancias comunes a muchas otras poblaciones espafiolas: incremento de las
rentas, mayores demandas de espacio para vivienda y para actividades productivas (tanto industria
como agricultura...), mayor movilidad derivada del aumento del parque de vehiculos, etc. El ahora
llamado "Poligono Castillo", en el cabezo Monteagudo, asi como el drea adyacente, junto a la carretera
de Maella, son los sectores en los que se observa mayor crecimiento periférico. Ademas, los distintos
ejes viarios de salida hacia el oeste (Avda. Chiprana, C/. Diputacién y C2. del Batédn), polarizan el
crecimiento con mayor componente residencial y los equipamientos mas recientes (Bomberos,
Polideportivo, etc.).

J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

46



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA

5.6 EL PLANEAMIENTO ANTERIOR
5.6.1 ELPGOU 1964

El planeamiento urbanistico moderno comienza en Caspe con el Plan de 1964 (aprobado en
1965). Con anterioridad a esa fecha, la ciudad se habia ido conformando de manera gradual, como la
mayor parte de los nucleos urbanos de origenes medievales. Ello no significa que en Caspe no se
hubieran producido anteriormente intervenciones urbanisticas relevantes. Asi, la formalizacidon de la
Plaza Mayor, a pesar de su irregularidad, resulta una de las operaciones de mayor calado en la definicidn
de un marco representativo para la villa a partir del siglo XVI. Otro ejemplo importante es el de la
construccién del Grupo Escolar y los Juzgados sobre los terrenos del Convento del Bailio, junto a la
Colegiata, con la consiguiente remodelacién urbanistica de la zona, a principios del siglo actual.
Precisamente, unos edificios proyectados por el mismo arquitecto -Regino Borobio- que elabord el
primer Plan General de Ordenacién Urbana, el mencionado de 1964.
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Aunque no es este el lugar para analizar a fondo la naturaleza de ese primer documento
urbanistico moderno, si resulta interesante sefialar que sus principios tedricos y su metodologia se
inscribian de lleno en la "generacion" de planes (calificados por algunos de "organicistas") surgida
después de la aprobacién de la Ley del Suelo de 1956 y que, en Aragdn, fueron en su mayor parte
dirigidos por el mencionado arquitecto. En efecto, con la creacién de la Comisién Superior de
Ordenacidon Urbana de Zaragoza (en 1950) se inicid una campafia de planeamiento sin precedentes
fuera de las grandes ciudades (y sélo comparable -durante los afios 50- a la llevada a cabo en las
provincias de Guipuzcoa y Barcelona). En el caso de Caspe, donde no habia existido ningiin documento
urbanistico anterior de alcance global (sélo el pequeiio "ensanche" del Plano, a principios de los afos
60), el plan se elaboré ya al final de esa campaia. Lo que significa que se partia de una cierta experiencia
después de la elaboracion de numerosos planes en los mas de 10 afios anteriores.
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Como en otros planes para las poblaciones en las que actué la Comisiéon S.0.U.Z., la
metodologia del Plan de Caspe adoptaba un enfoque bastante homologable con los de la cultura
urbanistica mds avanzada de la época. En primer lugar, se consideraba el "esquema de vias arteriales"
como mecanismo de resolucion de la circulacion urbana e interurbana y como soporte de las
extensiones residenciales e industriales previstas. A continuacién, se establecia un sistema de
zonificacidon que evoluciona desde la tipoldgica de los primeros planes de los afios 50 a la mas funcional
y de intensidades de edificacién en los que se realizan en los afios 60. En paralelo, se establecia la
"distribucion de espacios verdes" (espacios libres, publicos y privados). A partir de ahi, se definian las
alineaciones y rasantes, condiciones de volumen y uso de los edificios mediante unas ordenanzas mas o
menos detalladas.

Es posible efectuar una rdpida valoracidn sobre este tipo de planes, considerando sus virtudes y
defectos con la perspectiva temporal que ahora poseemos. Aunque con algunas especificidades para el
caso de Caspe, la valoracion resulta aplicable para casi todos ellos. Asi, como virtudes mas sefialadas se
pueden destacar:

- Su énfasis en los aspectos de forma urbana: trazados viarios, composicion de espacios urbanos,
etc. Una caracteristica muy revalorizada en los ultimos afos, dada la poca consideracién de
muchos de los planes recientes por esa dimensidn arquitectdnica del urbanismo.

- Atencidn a la topografia y -de forma relativa- a los rasgos especificos de cada lugar.

- Reconocimiento de tipologias tradicionales -edificacién agricola- y adopcidn de tipologias de
corte racionalista y modernas, en particular de la edificacion abierta de "doble crujia" o
"aislada". Dicha renovacidén tipoldgica se habia introducido ya en las "Normas generales de
edificacidon" de 1953.

- Vision global de la estructura urbana, con un entendimiento aceptable para la época de las
condiciones de funcionamiento de la ciudad y la disposicion general del viario y de los
equipamientos.

Pero también hay que apuntar algunos defectos, particularmente patentes en el caso del Plan
de Caspe:

- ldea de ciudad como conjunto urbano cerrado y acabado. Desconsideracidon del crecimiento
discontinuo. En Caspe no se prevé el crecimiento de las urbanizaciones (que se inicia poco
después de la aprobacién del Plan), ni de las dreas industriales.

- Escaso control sobre la intensidad de edificacion. Al definir las condiciones de volumen de
forma muy elemental, mediante ordenanzas que relacionan anchura de calles con altura de los
edificios, el resultado suelen ser edificabilidades desproporcionadas y congestivas (mas de
3m2t/mzs).

- El abandono de la zonificacidn tipoldgica y de las propuestas detalladas de composicién formal
que se utilizaba en planes anteriores repercute en un menor control de la forma urbana. Un
sintoma de ello es la integraciéon en un solo plano de lo que antes eran los documentos de
"zonificacién" y "urbanizacion proyectada".

- La zonificacidn funcional, resulta bastante superficial y parece tener un cardcter meramente
orientativo, aunque ello se corresponda con la gestién posterior (o ausencia de la misma).

- Las superficies de nuevo suelo urbano y de reserva urbana puestas en juego (44 ha) son poco
justificadas. La propuesta suponia doblar la superficie existente, basandose en una prevision de
13.332 hab. en el 2.010.

Cuadro 1. Clasificacion y usos del suelo en Plan 1964 (superficies en ha.)

Superficie "casco antiguo" (ciudad consolidada) 37,35
Superficie "extensién residencial" 39,76
Superficie zona industrial 3,99
Superficie zona verde y forestal 110,33
Superficie total 191,43
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En cualquier caso, hay que insistir en la lucidez y lo acertado de la aproximacién de un tipo de
plan como el de 1964, sobre todo en el contexto de la época. De hecho, muchos de los problemas
posteriores no se derivan de ese documento urbanistico, sino de la problematica gestidn posterior (que,
a su vez, hay que entender en el marco de la insuficiente legislacidn urbanistica). Sélo el problema de las
ordenanzas puede calificarse realmente de opcién equivocada, que también se corresponde con el
"espiritu desarrollista" de los afos 60.

En cambio, otro aspecto negativo del desarrollo urbano posterior al plan, la incapacidad para
llevar a cabo lo que era una de las opciones fundamentales del plan, la variante que iba desde el
arranque de la carretera a Bujaraloz, con la de Alcaiiz y hasta la de Maella, no puede ser achacada al
plan. La mencionada ausencia de gestién mediante el desarrollo de planes parciales y la fuerza del
crecimiento radial y apoyado en aquellas carreteras y otros caminos de salida de la ciudad desbordé en
los afios siguientes el limite de la variante proyectada sin haber colmatado el suelo urbano definido por
la misma

5.6.2 PGOU 1984/1991

La siguiente campafia importante de planeamiento urbano en Espafa se inicia con la llegada de
la los municipios democraticos y puede verse, en muchos sentidos, como una reaccion a los planes del
ciclo anterior. Paraddjicamente, se asiste entonces a una reivindicaciéon del urbanismo "organicista" de
los afios 50 y, en particular, de la dimensidn arquitecténica del urbanismo. En contra, Iédgicamente, de
los abusos asociados al desarrollismo y a los planes centrados en la definicidon de la estructura urbana y
en la puesta en juego de superficies considerables para el crecimiento residencial e industrial.

Lo curioso es que en algunos de esos planes, como ocurrié con el nuevo Plan General de Caspe
de 1984 (aprobado en 1987 y refundido en 1991), acabaron centrandose mas bien en algunas
cuestiones de estructura y no resultaron mas cuidadosos con los aspectos morfoldgicos que el plan
anterior. Como en el Plan de 1964, disponemos ya de una cierta perspectiva temporal para valorar los
aspectos positivos y negativos del nuevo Plan. Serian destacables asi las virtudes siguientes:

- Reconocimiento de la Iégica de localizacion industrial, en los cerros proximos pero a cierta
distancia del nucleo tradicional.

- Moderacion en el dimensionado del nuevo suelo para extensidn residencial e industrial.
Atencion a los condicionantes topograficos.

- Enfasis en el control de la densificacién y congestién propiciada por las edificabilidades
excesivas. Reduccion de 5 a 3 alturas en algunos casos...

En cambio, como defectos mas sefialados:

- Modificacidon de trazados viarios sin mejoras visibles. Mds bien se contribuye al desorden
creciente en las areas de nuevos ensanches, al oeste del ntcleo tradicional.

- Desvirtuacion de la variante y via perimetral del plan de 1964. Franjas residuales de
crecimiento dispuestas junto a esa via.

- Calificaciéon urbanistica poco satisfactoria

- Tratamiento superficial del entorno del embalse. Si el plan anterior no lo tenia en cuenta,
el nuevo resulta realmente esquematico y, en relacion a la normativa, contraproducente.

Los aspectos de gestion, si bien no dependen exclusivamente del PGOU, estan en general
insuficientemente contemplados en el mismo. En todo caso, la gestion del Plan ha sido practicamente
inexistente hasta fechas recientes, la alternativa usual ha sido la Modificacion del Plan como medio de
corregir sus deficiencias y conseguir el efectivo desarrollo de la urbanizacion
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La clasificacion del suelo tiene aspectos problematicos.

Los diversos sectores de suelo urbanizable programado (SUP) en la zona de Avda. Rio
Ebro, resultan de un tamafio muy reducido, que en la préctica hace inviable su desarrollo a
través de Planes Parciales.

El trazado viario propuesto en el sector de SUP al norte de Avda. Chiprana, ha podido
dificultar su desarrollo.

Diversas edificaciones residenciales e industriales existentes en la fecha de redaccion del
PGOU en la zona oeste del nucleo, en torno del C2. Batan, quedaron en situacién juridica
de “fuera de ordenacion”.

Diversos aspectos de la calificacién urbanistica resultan poco satisfactorios.

En general, el parametro fundamental es la edificabilidad, y sus valores resultan excesivos
(A1-3m’/m% A2-2,5m*/m’ A3-3,75m’/m’ B-2m’/m’ CA1-3m’/m’; CA2-2,5m’/m’; CB-
2m’/m’; CC-3m2/m2), maxime cuando se aplica a parcelas de gran superficie.

El sistema regulador A con el que se califica a la mayor parte del suelo urbano, resulta
genérico en exceso, ya que Unicamente varia el “quantum” en edificabilidad, con el resto
de pardmetros invariables. Esta uniformidad no reconoce la variedad urbana, ni la
diversidad de situaciones que se presentan. Por ejemplo, la calificacion del casco antiguo
como sistema regulador Al, esto es con parametros que regulan exclusivamente la
edificabilidad (3 m*/m?) y la altura méaxima (13 m / 4 plantas), resulta excesivamente
genérica, y produce resultados poco satisfactorios en casos particulares (ej.: parcelas
reducidas, o con poco fondo). Seria deseable una regulacion mas especifica.

La asignacion de los diversos grados en el sistema regulador A (A1/A2/A3) se ha efectuado
con criterios poco comprensibles; por ejemplo, en una misma manzana de edificacion
coexisten diversos grados (manzana entre Conde Guadalhorce y Coso, manzana entre
C/.E.Jover-Guma-Esquinas-Albareda, etc.); por otra parte sorprende que manzanas
equivalentes a efectos de su insercidn urbana se califiquen en diversos grados (manzanas
entre C/.Palafox y Avda. Jordana).

La regulacion de alturas resulta poco clara si se considera que la “cota de referencia de
planta baja” (art.4.1.5.1) puede situarse hasta un maximo de 1,40 m. sobre la rasante de la
via que, en el caso de viarios en pendiente, daria lugar a plantas extra, en combinacidn
con la confusa regulacién de los posibles aticos.

regulacidn del suelo no urbanizable resulta confusa en algunos aspectos.

La regulacion de las “areas de atraccidon turistica y actividades de ocio” (art. 5.4.2.3 a
5.4.2.5), que comparten los usos del “suelo rustico con limitaciones genéricas”
(art.5.4.2.6), lo cual puede producir efectos contradictorios (Camping - Frutas Lazaro).

La edificabilidad asignada al “suelo rustico con limitaciones genéricas” (art.5.4.2.8), de
0,04 mz/m2 resulta excesivamente reducida en el caso de explotaciones ganaderas pues
obliga a vincular a la explotacidn grandes superficies de terreno, en principio innecesarias,
para poder acumular la edificabilidad necesaria para las naves en la explotacién ganadera
propiamente dicha que se caracteriza por un uso intensivo del area vallada. Por contra, la
parcela minima de 2.500 m” resulta quizas excesivamente reducida.

El Programa de Actuacion del PGOU ha resultado ser un documento inoperante, lo cual
posiblemente no sea achacable en exclusiva a un defecto del Plan, sino mds bien a la escasa
incardinacién entre el Plan y la politica urbanistica seguida por el Ayuntamiento.

El estudio Econdmico-Financiero del PGOU ha sido un documento inoperante (lo cual es comun
en la mayoria de los planes urbanisticos).

).

A

LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

50



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA

Interesa recoger los datos mas relevantes del plan vigente:

CLASES Y USOS DEL SUELO

Datos de la Memoria del PGOU de nov/1989.

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE | SUELO URBANIZABLE SUELO NO
(ha) PROGRAMADO NO PROGRAMADO URBANIZABLE
(ha) (ha) (ha)
NUCLEO PRINCIPAL 141,53 11,25
EL DIQUE 38,62
CHACON 57,14 91,66
LOS ARCOS ADIDAS 10,50
CABEZO MANCEBO 4,96
C2. MEQUINENZA 3,88
SECTOR 1 0,82
SECTOR 2 3,42
SECTOR 3 1,29
SECTOR 4 1,22
SECTOR 5 1,04
49.989,80
TOTALES 256,63 7,79 102,91 49.989,80
CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN
Datos de la Memoria del PGOU de nov/1989.
ZONA SUPERFICIE NETA EDIFICABILIDAD DENSIDAD VIVIENDAS HABITANTES
(ha) (m%/m?) (viv/ha)

CASCO ANTIGUO 14,37 2,5 125 1.796 5.568
AGRICOLA 33,07 2 75 2.480 7.688
INTENSIVA 1,93 4 200 387 1.201
EXTENSIVA 15,2 1,75 75 1.140 3.534

SUMA 64,57 5.803 17.991
EL DIQUE 22,04 1,2 20 440 1.364
CHACON 37,76 1,2 10 377 1.168

SUMA 64,05 2.532

TOTAL 128,62 20.523

CAPACIDAD EN POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION EN SU DEL PLAN
Datos de la Memoria del PGOU de nov/1989.
POLIGONO SUPERFICIE CESIONES ZONAS VIVIENDAS HABITANTES
(m’) (m?) (m’)

1 6.393 2.876 3.517 35 108

2 14.405 6.482 7.923 79 244

3 11.634 5.235 6.399 63 195

4 15.557 7.001 8.556 85 263

5 10.164 4.754 5.590 55 170

6 8.218 3.698 4.520 45 139

7 8.523 3.835 4.688 46 142

9 8.815 3.966 4.849 48 148

11 15.766 7.094 8.672 86 266

12 8.900 4.005 4.895 48 148

13 18.226 8.201 10.025 100 310

TOTAL 126.601 56.967 69.934 690 2.133
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El Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Caspe fue aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento en sesion plenaria de 30/07/1984 vy, definitivamente el 9 de junio de 1987.
Posteriormente la Comisién Provincial de Urbanismo, en acuerdo tomado el 2 de abril de 1990,
introdujo unas prescripciones que fueron cumplimentadas en documento redactado en noviembre de
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CAPACIDAD INDUSTRIAL DEL PLAN

Datos de la Memoria del PGOU de nov/1989.

ZONA SUPERFICIE NETA
(ha)
NUCLEO PRINCIPAL 7,98
CABEZO MANCEBO 4,96
LOS ARCOS ADIDAS 10,50
C2. MEQUINENZA 3,88
TOTAL 27,32

CAPACIDAD SISTEMAS DEL PLAN

Datos de la Memoria del PGOU de nov/1989.

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE
(ha)
NUCLEO PRINCIPAL 11,05
EL DIQUE 4,17
CHACON 5,53
TOTAL 20,75
ZONAS VERDESY | SUPERFICIE (ha)
JARDINES
NUCLEO PRINCIPAL 1,41
EL DIQUE 5,67
CHACON 4,03
TOTAL 11,11

PARQUE URBANO

SUPERFICIE (ha)

NUCLEO PRINCIPAL 13,19
TOTAL 13,19
FERROVIARIO SUPERFICIE (ha)
NUCLEO PRINCIPAL 3,29
TOTAL 3,29

dicho afio para conformar el texto refundido del Plan General vigente.

El resumen de la tramitacidn y aprobacion del PGOU vigente es la siguiente:

Autores: José Aznar Grasa (arq) / V. Zorraquino Lozano (ing.C.C.yP.)

Aprobacién definitiva con prescripciones: 9/06/1987 (BOP 4/08/1987)
Cumplimiento de prescripciones (BOP 27/06/90)
CPU 19/02/1991 (BOP 25/05/91): limitaciones al cumplimiento de prescripciones
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Plano de clasificacidn del suelo en el nicleo principal

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

54



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

5.6.3

MEMORIA DESCRIPTIVA

MODIFICACIONES DEL PGOU

Con posterioridad dicho Plan General se han tramitado doce modificaciones puntuales que alcanzaron la
aprobacién definitiva.

1.

Modificacion Puntual PGOU: chaflan C/. Huesca (Pilar Mustieles Latre)

Situacion: vigente

Autor: J.C. Peris Ohrt (arq)

Promovido por D2. Pilar Mustieles Latre.

Objeto: Corregir alineacién de chaflan, de 15a 5 m.

Visado COAA: 20/mar/1997

Aprobacion inicial: 15/05/1997 (BOP 5/05/1997; BOA 30/05/1997)

Aprobacion definitiva: CPOT 9/02/1998 (BOA n2 55 de 13/05/1998; BOP/Z 08/04/1998)

El objeto de esta modificacidon es corregir la alineacién de la esquina noroeste de la parcela,
reduciendo el chaflan en longitud de los 15m previstos al tamafio normal de 5m. Con este
cambio se obtendria un aumento de la parcela de unos 40 m?, con un objetivo funcional pues
no se pretende aumentar el aprovechamiento de la parcela. No se desprende beneficio
lucrativo de esta modificacion.

e Superficie definitiva del sector: 540,84 m?
e  (alificacion: Sistema regulador A grado 2
e Edificabilidad 2,5 m?/m?

Modificaciéon Puntual PGOU: Poligono de Actuacién 11 (D2. Carmen Miguel Guiu).

Situacion: vigente

Autor: G. Montero Marqués (arq)

Promovido por Dfia. Carmen Miguel Guiu

Objeto: Variacion del limite comun de los poligonos 11 (C. Miguel Guiu) y 12 (A. Lorén) para
ajustarlos a las propiedades, y reordenacion del area

Visado COAA: 18/may/1998

Aprobacion inicial: 2/10/1998 (BOA 26/10/1998; BOP 5/11/98)

Aprobacién definitiva (con prescripciones): CPOT/Z 26/04/1999 (BOA n2 87 de 12/07/1999;
BOP 25/06/1999),

Cumplimiento de prescripciones: CPOT/Z 5/05/2000 (BOP 13/07/2000; BOA n2 81 de
10/07/2000)

La modificacion tiene por objeto variar los limites, la reordenacion y el desarrollo del area
citada en el Plan General como Poligono 11, y suple otros instrumentos de planeamiento por
contener el detalle suficiente para su gestion.

Objetivos:

1.- Regularizar el lindero Norte en la confluencia con el Poligono 12, para ajustarlo a las
titularidades reales y registrales de cada poligono, para favorecer el inmediato desarrollo de los
poligonos de manera independiente.

2.- Modificar la ordenacion urbanistica del poligono 11 para obtener parcelas edificables que no
produzcan intromisiones en la parcela 12. Se reordenan espacios libres y equipamientos, para
unificarlos junto a las parcelas edificables.

La nueva ordenacidon propone una trama viaria ortogonal, de manera que se generan 6
manzanas. Las manzanas 1, 2 y 3 absorben el grueso de la edificabilidad residencial. Estan
calificadas como sistema regulador B: Edificacion Extensiva. Las manzanas 4 y 5 también son
sistema regulador B: Edificacion Extensiva. Y la manzana 6, situada al oeste del poligono y
colindante con la 5, se destina a Equipamiento Urbano de uso publico.
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Manzana Uso Superficie N2 viviendas

1 Residencial 2661,52 m? 25

2 Residencial 3621,78 m? 35

3 Residencial 1830,33 m? 17

4 Residencial 85,15 m? 1

5 Residencial 892,33 m? 8
6 Equipamiento 1758,44 m?
Viario 5914,91 m?

16.764,46 m? 86

Uso predominante residencial
Superficie del sector: 16.764,46 m?
Sistema de actuacién: Cooperacion
Cesiones (45%):

- Equipamientos: 1.758,44m?

- Viarios: 5.914,91 m?
Zonas:

- Residencial: 9.091,11 m?

- Edificabilidad neta 2 m2/m?

- parcela minima 80 m?

- n? viviendas: 86

- ocupacion 100%

Modificacion Puntual PGOU: Anulacion UA-1, C/. San Bartolomé y adyacentes
(Ayuntamiento).

Promovido por el Ayuntamiento de Caspe.

Situacidn: vigente.

Autor: T. Lapuerta Guiral (arq)

Visado COAA: 27/sep/2001

Objeto: Supresion UA-1 y de vial que la atravesaba (6.670 m2), consecuencia de la
reparcelacidon voluntaria de la Ronda de la Estacidn

Aprobacion inicial: 13/12/2001 (BOP 02/01/02; BOA 21/12/01)

CPOT/Z 06/03/2002 (BOA 10/05/02): Informe favorable

6°.-Caspe: Informe Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, para
suprimir la Unidad de Actuacién Numero 1 Cot-2002/161.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente la supresion de la Unidad de Actuacion ndmero 1, recomendando suprimir en
los planos modificados la delimitaciéon de la Unidad de Actuacion a fin de lograr una mayor
claridad.

Segundo.-Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en la supresion del vial, el incremento, por tanto, de la superficie residencial, y
la nueva ordenacion planteada, condicionando, en todo caso, el sentido del presente
informe a que se realice la prevision de nuevos espacios verdes vy libres de dominio y uso
publico de conformidad con lo establecido en el articulo 74.1 de la Ley Urbanistica de
Aragon.

Tercero.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
respecto de la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana objeto del presente
acuerdo debera ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Cuarto.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Quinto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.».
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Aprobacion definitiva: 25/03/2002 (BOP 6/05/02)

El Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 25 de marzo de
2002, acordo:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana para la anulacién de la unidad de actuacion ndm. 1 calles San
Bartolomé y adyacentes, redactado por la arquitecta dofia Trinidad Lapuerta Guiral,
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon con fecha 27 de septiembre de
2001, con el condicionado establecido por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza de prevision de 420 metros cuadrados de espacios verdes y
libres de dominio y uso publico, de conformidad con lo establecido en el articulo 74.1
de la Ley Urbanistica de Aragén, que se ubicaran en la proximidad de la zona
afectada.

2. Notificar el presente acuerdo a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio de laDiputacién General deAragon.

3. Se remita anuncio al BOP, de conformidad con lo establecido en la disposicion
adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. Lo que se
comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que la anterior resolucion
agota la via administrativa y contra la misma podra interponerse, previo recurso de
reposicion potestativo ante el 6rgano que la dictd en el plazo de un mes, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Arag6n en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la
publicacion de la presente resolucion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier
otro recurso que se estime procedente.

Caspe, 15 de abril de 2002. - La alcaldesa.

Los terrenos objeto de esta modificacion estan calificados como Suelo Urbano, tiene una
superficie de 6.670 m?, constan de conexién directa, abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica. Las cesiones previstas en la
UA1, ya se han ejecutado.

Para dar a las parcelas caracter de solar edificable, considerando el ambito reparcelado vy
urbanizado, se plantea la Modificacién de Plan General que anula la UA1, convirtiéndolo en
Suelo Urbano Consolidado.

Se mantienen las clases de suelo A grado 2 y viales integrados en la trama urbana.

Superficie del ambito: 6.670,00 m?

Viario: 1.556,00 m?

Suelo A grado 2: 5.114,00 m?

Indice edificabilidad 2,5 m?/ m?

Se delimita 1 Unidad de Actuacién, que incluye todo el ambito de la modificacion.

Modificacion Puntual PGOU: alineacion viales C/. Nonaspe, angular C/. Rio Ebro
(Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.

Autor: C. Miret Bernal (arq)

Objeto: Aclarar alineacion del PGOU (no es una M-PGOU en realidad)
Visado COAA: 4/dic/2001

Aprobacion inicial: 13/12/2001 (BOP 02/01/02; BOA 21/12/01)
CPOT/Z 6/03/02 (BOA 10/05/02): Informe favorable

10°.-Caspe: Informe Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
para cambio de alineaciones. Cot-2002/162.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobaciéon definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en el cambio de alineaciones de interseccion de la calle Nonaspe y calle Rio
Ebro, al entender que la ordenacién de los mismos, no afectando a viales estructurantes, es
una competencia estrictamente municipal.
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Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
respecto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana objeto del presente
acuerdo debera ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.».

Aprobacion definitiva: 25/03/2002 (BOP n2 101 de 6/05/02)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 25 de marzo de 2002,
acordo:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana para alineacion de viales en calle Nonaspe, angular a calle Rio Ebro, redactado por
el arquitecto municipal don Carlos Miret Bernal, de fecha 27 de noviembre de 20001.

2. Notificar el presente acuerdo a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de laDiputacién General deAragon.

3. Se remita anuncio al BOP, de conformidad con lo establecido en la disposicién
adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Caspe, 15 de abril de 2002. - La alcaldesa.

El motivo de la Modificacion es la discrepancia en la interpretacion de las alineaciones
recogidas en el proyecto de reparcelacidn, con las alineaciones del PGOU.

Los terrenos objeto de la modificacidon se encuentran en la interseccidn de las calles Rio Ebro y
Nonaspe, son terrenos libres de edificacién.

Se mantienen los viales fijados por el PGOU que forman la manzana delimitada por las calles
Fuerzas Armadas, Rio Ebro y Nonaspe, se modifica la longitud de la manzana en la fachada a la
C/Rio Ebro, ajustandola al estado actual y manteniendo los anchos de la calle previstos.

Se mantienen las zonas edificables segun el Plan General, cambiando la geometria de la parcela
afectada.

No es necesario un Estudio de Detalle, para el desarrollo de la parcela, ya que los volimenes
son consecuencia de la aplicacién de las ordenanzas.

Superficie del sector: 10.467,00 m?

Cesion para viales: 5.895,41 m?

Parcela resultante: 4.571,59 m?

Zonificacion: Suelo Urbano A2: edificacidon residencial unifamiliar y colectiva con
alineacion de fachada regulada segun parcela.

Sistema de actuacién: Cooperacion.

Modificacidon Puntual PGOU: Depuradora (Pol 92 — Parc 14-17-18-100) (Ayuntamiento).

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.
Autor: T. Lapuerta Guiral (arq)
Visado COAA: 22/oct/2001
Objeto: Cambio de clasificacion: SNUG a SUNC (32.200 m2), para equipamiento (depuradora)
Aprobacion inicial: 13/12/2001 (BOP 2/01/02; BOA 21/12/01)
CPOT/Z 06/03/02 (BOA n2 54 de 10/05/02): Informe favorable
7°.-Caspe: Informe Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, para
cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano (depuradora). Cot-
2002/160
Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en el cambio de uso para la instalacion de la Planta Depuradora de Aguas
Residuales del municipio de Caspe, condicionando el sentido de este informe a que la
clasificacion del terreno pase a considerarse como Sistema General, ya, en primer lugar,
pese a contar con todos los servicios urbanisticos necesarios, no se justifica
suficientemente la integracién en la malla urbana, y, en segundo lugar, la instalacion de una
planta depuradora y la ubicacion donde se ubica entronca perfectamente con el concepto
de sistema general establecido en el articulo 106.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén.
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Segundo.-Recomendar al ayuntamiento de Caspe, que reconsidere el trazado del vial
de acceso, atendiendo ademas de al punto de cruce con las vias del ferrocarril a otras
consideraciones como la topografia del terreno.

Tercero.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
respecto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana objeto del presente
acuerdo deberd ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Cuarto.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Quinto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.».

Aprobacion definitiva: 25/03/2002 (BOP/Z n2 101 de 6/05/02)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 25 de marzo de 2002,
acordo:

1. Aprobar definitivamente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana para reclasificar zona ristica como zona de infraestructura urbana con destino a la
estacion depuradora, redactado por la arquitecta dofia Trinidad Lapuerta Guiral, visado por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon con fecha 22 de octubre de 2001, con el
condicionando y recomendaciones establecidos por la Comisién Provincial del Territorio de
Zaragoza que deberan observarse en el proyecto de urbanizacion que se desarrolle.

2. Notificar el presente acuerdo a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de laDiputacién General deAragon.

3. Se remita anuncio al BOP, de conformidad con lo establecido en la disposicién
adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Caspe, 15 de abril de 2002. - La alcaldesa.

El objeto de esta Modificacion es reclasificar una Zona Rustica como Zona de Infraestructura
Urbana, capaz de ubicar la Planta Depuradora de Aguas Residuales de Caspe.

Los terrenos, calificados como Suelo no Urbanizable genérico, los cederia la propiedad en su
totalidad (32.200 m?), se acondicionarian segin Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Obras
a redactar por la Administracion.

Par poder calificarlos como equipamiento, se dotaran de acceso rodado delimitando
fisicamente la zona y reclasificando la zona no urbanizable genérica en suelo urbano.

Superficie del sector: 32.200 m?2.
Calificacién: Equipamiento.
indice de edificabilidad: 2 m2/ m?

Modificacion Puntual PGOU: Pol 35-Parc 1116-1117-“Rigiiela” (junto a poligono industrial
“Los Arcos” (Aduanas Caspe S.L.).

Promotor: Aduanas Caspe SL.

Autor: T. Lapuerta Guiral (arq)

Objeto: Cambio de clasificaciéon: SNUG a SUNC (8.956 m2), para uso industrial

Visado COAA: 3/dic/2001 y 13/feb/2002, 15/may/2002 y 6/sep/2002 (modificaciones)

Aprobacion inicial: 13/12/2001 (BOP 02/01/02; BOA 21/12/01)

CPOT/Z 06/03/2002 (BOA n2 54 de 10/05/02): Informe favorable, con prescripciones

11°.-Caspe: Informe Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,

para cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano (Industrial). Cot-
2002/163.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en el cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano
Industrial, de un terreno formado por las parcelas 1116 y 1117 del poligono 35, colindante
con el poligono «Los Arcos», condicionando el sentido del informe a la subsanacién de las
siguientes deficiencias con caracter previo a la aprobacion definitiva sin ser necesario un
nuevo pronunciamiento de la Comision:
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-Debera corregirse la ordenacion para que el sistema de espacios libres de dominio y
uso publico tenga tal caracter y cumpla con lo establecido en los articulos 3 y 4 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento.

-Se deberan obtener informe favorable de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Aragon del Ministerio de Fomento en cuanto la afeccion a la CN-211 y el acceso que desde
la misma se prevea, asi como a Informe del Instituto Aragonés del Agua con relacién a lo
establecido en el articulo 22 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y
Participacion en la Gestion del Agua en Aragon.

-Previamente a la edificacion, se completaran las obras de urbanizaciéon necesarias
para que el terreno alcance condicién de solar.

Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucion final que se adopte
respecto de la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana objeto del presente
acuerdo debera ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.».

Aprobacion definitiva: 02/05/2002 (BOP/Z n2 117 de 24/05/02)

El objeto de esta Modificacion es cambiar la Calificacion Urbanistica, corrigiendo el limite del
Casco Urbano, pasandolo al otro lado de la parcela y rodeandola. Se solicita que se califique
como C (edificacién industrial).

Superficie del sector: 8.956 m?
Cesiones (44,11%): 3.950,17 m?

Viario: 1.776,58 m?

Otras cesiones: 2.173,59 m?
Superficie zonas (55,89%): 5.005,83 m?
Sistema de actuaciéon: Compensacién.
Se define 1 Unidad de Actuaciodn.

Modificacidon Puntual PGOU: Poligono 12 (Lorén)

Promotor: D. Vicente Lorén Ros / Comunidad de Bienes de Herederos de D. Alejo Lorén

Objeto: Ajustar limites y reordenar poligono actuacion n2 12 (congruentemente con pol.11, con

AD de 26/abr/1999)

Autor: G. Montero Marqués (arq)

Visado COAA: 24/mar/2004

Aprobacidn inicial: 14/12/04 (BOP 02/02/05)

CPOT/Z 10/05/05 (BOA 15/07/05): informe favorable
13. Caspe: Informe para Modificacién Aislada del Plan General de Ordenaciéon Urbana.
COT 2005/322.
Primero.—«Informar favorablemente, con caracter previo a la resolucion definitiva municipal
la Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe relativa al
poligono 12 definido en el Plan General de Ordenacion Urbana.
Segundo.—Recordar al Ayuntamiento Caspe que la resolucién final que se adopte respecto
de la aprobacién definitiva de la Modificacién Aislada del Plan General de Ordenacion
Urbana objeto del presente acuerdo debera ser notificada a esta Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su conocimiento, junto con copia de los
documentos sobre los que haya recaido aprobacion definitiva, conforme se determina en el
articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon.
Tercero.—Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
Homologacion o Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana a las determinaciones
establecidas por la Ley Urbanistica de Aragén de conformidad con lo establecido en la
Disposicion Transitoria Segunda de la Ley.
Cuarto.—Natificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe».

).

A

LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

60



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASPE / TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA DESCRIPTIVA

Aprobacion definitiva: 14/06/05 (BOP/Z n2 149 de 02/07/05)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 14 de junio de 2005, acordé:

1. Aprobar definitivamente la modificaciéon puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, promovido por don Vicente Lorén Ros, en representacién de la Comunidad de
Bienes de herederos de don Alejo Lorén, del poligono de actuacion nimero 12, de
conformidad con el proyecto técnico redactado por el sefior arquitecto don Guillermo
Montero Marqués, de fecha febrero de 2004.

2. Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza.

Caspe, 15 de junio de 2005. - La alcaldesa, Teresa Francin Piquer.

La Modificacién tiene por objeto:

1.- Ajustar los limites del Poligono 12 a la regularizacion del lindero Sur, en la confluencia con el
Poligono 11, para ajustarlo a las titularidades reales y registrales de los poligonos. Con la
finalidad de poder desarrollarlos de manera independiente.

2.- Ampliar ligeramente la superficie del dmbito con la inclusién de una porcién de terreno al
otro lado de la C/Diputacién. Se recoge asi el interés del Ayuntamiento de completar el
desarrollo urbanistico sin dejar islas.

3.- Modificar la organizaciéon urbanistica del Poligono 12 del PGOU, para obtener parcelas
edificables que no produzcan intromisiones en el poligono 11, reordenando los espacios libres y
equipamientos previstos para dicho ambito. Sin que implique un aumento del aprovechamiento
urbanistico previsto por el PG, ni una disminucién de las cesiones obligatorias gratuitas.

La modificacion supone un aumento de la superficie del poligono 12. La superficie total es de
8.420,10 m?, de los que 7.847,06 m? pertenecen a la Comunidad de Bienes de Herederos de D.
Alejo Lorén, y los 537,04 m? restantes se corresponden con la ampliacion del ambito.

Con la nueva ordenacion se trata de formar manzanas de dimensiones mds apropiadas a la
edificacion permitida, que probablemente serd vivienda unifamiliar con local agricola, entre
medianeras.

La nueva ordenacién propone cuatro manzanas separadas por viario ortogonal. Las manzanas
1, 2 y 3 absorben casi toda la edificacion residencial. Son alargadas y pueden dividirse en
pequeiias parcelas con frente a las calles. Calificadas como Sistema Regulador B: edificacion
extensiva. La manzana 4 se destina a Zona Verde.

El sistema de actuacion por el que se gestionara el poligono sera el de Compensacion.
Por acuerdo de los propietarios, la ejecucién de la Unidad de Actuacién podrd realizarse por
convenio de gestion urbanistica, apartandose del sistema de compensacion.

Manzana Uso pral Superficie m?  Viviendas
1(privado)  Residencial 1.837,12 23
2(privado)  Residencial 2.102,80 27
3(privado)  Residencial 683,23 8
4(publico)  Zona Verde 680,80
Viario 3.114,15
8.420,10 58

Superficie del sector: 8.420,10m?

Cesiones:

- Viario: 3.114,15 m? (37%)

- Equipamientos: 682,80 m? (7%)

- Cesidn total: 3.796,95 m?

Superficie neta: 4.623,15 m?

Numero maximo de viviendas: 58

indice edificabilidad neta: 2 m2/ m? / ocupacién: 100% /parcela minima: 80 m?
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Modificacidon Puntual PGOU: suelo urbano industrial junto al Cementerio (Ayuntamiento).

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.

Objeto: Modificar ordenacidn (supresién de viario) de terrenos industriales entre Pol. Cabezo
Monteagudo y C2. Maella, que se incluyen en UE a desarrollar mediante PERI / calificar como
equipamiento la franja de ampliacion del cementerio / parque en terrenos en torno del
Cementerio

Autor: C. Miret Bernal (arq)

Visado COAA: 25/sep/2002

Aprobacion inicial: 7/11/02 (BOP 20/11/02; BOA 15/11/02)

CPOT/Z 27/02/03 (BOA 30/04/03): informe favorable

6.-Caspe: Informe para Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
para cambio de Suelo Urbano a No Consolidado y cambio a equipamiento. Cot 2002/1182.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en cambio de clasificacion de Suelo Urbano a Suelo Urbano no Consolidado y
cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable Genérico a Suelo Urbano para ampliar el
pargue Urbano, con las siguientes recomendaciones:

-Justificar la necesidad de sujetar el ambito de la Unidad de ejecucion definida a un
Plan Especial de Reforma Interior.

-Valorar la correccion del trazado de la alineacion de la calle transversal mas o menos
paralela a la carretera de Maella.

-Considerar no sélo la superficie sino la calidad del espacio de Parque urbano
determinado en sustitucion del existente en cumplimiento de lo establecido en el articulo
74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
respecto de la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana objeto del presente
acuerdo debera ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Cuarto.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que con caracter previo a la resoluciéon
definitiva municipal serd necesario obtener informe favorable de la Comision Juridica
Asesora del Gobierno de Aragon conforme se determina en el articulo 74.2 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Quinto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe».

Aprobacion definitiva: no consta

El objeto de esta modificacion es la desclasificacién del Suelo Urbano Consolidado, para
calificarlo como Suelo Urbano no Consolidado, y la clasificacién de suelo urbano para ampliar el
Parque Urbano colindante.

Se trata de ajustar la urbanizacion y calificacion de los terrenos a las necesidades de desarrollo
de los mismos, y recoger la ampliacion del cementerio.

La superficie destinada a espacios libre de la Unidad de Ejecucidn se ha visto reducida tras
incrementar la parcela destinada al Equipamiento Municipal de Cementerio. El Ayuntamiento
incluye en esta modificacidn la clasificacién de suelo de su propiedad no urbanizable, que linda
con el Parque Urbano, en igual superficie a la que se reduce.

Superficie de ampliacion: 3.414,85 m?
Uso predominante industrial.
Superficie del sector: 60.726,88 m?
Aprovechamiento medio: 0,55
Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verdes: 15.721,90 m?
- Equipamiento: 3.414,85 m?
- Viarios: 13.278,31 m?
Zonas:
- Industrial: 28.311,82 m?
- frente minimo 8 m / edificabilidad neta: 1,5 m?/ m? / altura maxima: 15 m
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Para el desarrollo de ese suelo clasificado como industrial por el PG, es necesario el desarrollo
de un Plan Especial de Reforma Interior, que contenga las previsiones establecidas en cuanto a
maodulos de reserva.

Modificaciéon Puntual PGOU: poligono industrial “El Portal” (Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento de Caspe

Objeto: Reclasificar SNU a SUb-D para poligono industrial (269.278 m2; AM 1.258; coef.
Ind=0,8)

Autor: C. Miret Bernal

Visado COAA: 29/0ct/2002, 19/jul/2005 y 27/jul/2005 (modificacién cabafiera)

Aprobacion inicial: 2/05/02 (BOP 16/05/02; BOA 10/05/02)

CPOT/Z 21/08/02: Suspension

Nueva aprobacién inicial: 07/11/02 (BOP 20/11/02; BOA 15/11/02)

CPOT/Z 27/02/03 (BOA n2 51 de 30/04/03): informe favorable

2.-Caspe: Informe para modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana para
cambio de clasificacion de suelo y creacion de sector de suelo urbanizable delimitado. Cot
2002/1180.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva
municipal, la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
consistente en el cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable Genérico a Suelo
Urbanizable Delimitado con la creaciéon de un Sector de Uso Industrial, con los siguientes
reparos de cuya subsanacion se dara cuenta a la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza con caracter previo a la resolucion definitiva municipal sin ser
necesario la emision de un nuevo Acuerdo:

-Se deberan sefialar los Sistemas generales adscritos o las obras de conexién con los
mismos exteriores al Sector, con el nivel de precision suficiente sefialado en el articulo 37 ¢)
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. En particular convendria que se
adscribieran a este sector, como Sistemas Generales, los terrenos del nudo de acceso
desde la carretera nacional.

-Completar el Estudio econémico con los contenidos que para el ambito de la
modificacién se sefialan en el articulo 58 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragon.

-Recomendar un replanteamiento de las condiciones de volumen sefialadas, conforme
se establece en la parte expositiva del presente Acuerdo.

-Conforme se establece en el articulo 22.1 de la ley 6/2001, serd necesario solicitar
informe del Instituto Aragonés del Agua que en todo caso deberd aportarse en la
tramitacion del Plan Parcial donde se concretara el sistema de saneamiento y depuracion
de aguas.

Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
respecto de la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana objeto del presente
acuerdo deberd ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza para su conocimiento.

Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon.

Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe. Adjuntar a la
notificacion el informe arqueoldgico al que se hace referencia en la parte expositiva del
presente acuerdo para su efectiva incorporacion al expediente administrativo».

Aprobacion definitiva: 14/12/04 (BOP 02/02/05)
CPOT/Z 08/02/05 (BOP 10/03/05): suspender aprobacidn definitiva

Nueva aprobacién definitiva 08/08/05 (BOP 31/08/05)
El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 8 de agosto
de 2005, acordo:
1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del PGOU consistente en el cambio
de clasificacion de suelo no urbanizable genérico a suelo urbanizable delimitado con la
creacion de un sector de uso industrial, redactada por el arquitecto don Carlos Miret Bernal,
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con fecha octubre de 2002, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con
fecha 29 de octubre de 2002, asi como los nuevos planos de propuesta de ordenacion y
nueva estructura de la propiedad, redactados visto el informe emitido por el Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental.

2. Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza.

Caspe, 9 de agosto de 2005. - La alcaldesa, Teresa Francin Piquer.

La modificacién tiene por objeto reclasificar una zona clasificada como Suelo no Urbanizable
genérico a Suelo Urbanizable delimitado, con la creacién de un sector industrial.

Superficie del sector: 269.278 m?
- Superficie municipal: 167.521 m?
- Superficie Comunidad Autéonoma: 14.360 m?
- Superficie particular: 87.397 m?
Se delimita 1 Unidad de Actuacién
Aprovechamiento medio: 1,258 m?/ m?
Zona calificada como Suelo Urbano Delimitado (Industrial)
Edificabilidad: 3 m?/ m?

El Plan Parcial fijard los estandares que correspondan, siendo las zonas destinadas a uso
industrial sistema regulador C, segun el Plan General vigente.

Modificacion Puntual PGOU: apertura de calle junto a escuelas C/. Guma y UA-3 (D. Alfonso
Tobeiias Castellanos).

Promotor: Ayuntamiento de Caspe (D. Alfonso Tobefias Castellanos).

Objeto: Apertura de vial transversal a C/. Guma (junto a Escuelas), con ampliaciéon de UA-3
hasta C/. Guma definiendo dos ambitos 1y 2, y regularizacion de equipamiento escolar
Autores: E. Alonso Sola y A. Tirado Sebastian (args)

Visado COAA: 26/may/2005 y TR 3/oct/2005

Aprobacion inicial: 12/07/05 (BOP 30/07/05)

CPOT/Z 29/12/05 (BOA n2 31 de 15/03/06): informe parcialmente favorable

1°—Caspe: informe para Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion
Urbana, para apertura de calle. COT 2005/1166.

Primero.—«Emitir informe parcialmente favorable, con caracter previo a la aprobacion
definitiva municipal, con relacion a la Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Caspe, consistente en el cambio del trazado de la calle de 8 m
de anchura con respecto al sefialado en la ficha de la Unidad de Actuacién ndmero 3, la
apertura de un nuevo viario como prolongacién del anterior y de su misma anchura y que
llega hasta la calle Guma, la modificacién del espacio previsto para el equipamiento escolar
regularizando mejor su parcela, y la ampliaciéon del ambito de la Unidad de Actuacion
numero 3, con los siguientes reparos que deberan de ser subsanados con caracter previo a
la aprobacion definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dard cuenta a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la emisiéon de un
nuevo Acuerdo:

—De la documentacién gréafica aportada y del contenido de la Memoria Justificativa no
se deduce con claridad la situacién resultante de los terrenos comprendidos en el
denominado «ambito de actuacién». Es necesario sefialar claramente la situacion resultante
de la Unidad de Ejecucién delimitada ya que hay que sefialar que no existe una subdivision
formal para poder decir que son dos Unidades de Ejecucion distintas (s6lo se aporta un
plano marcando dos ambitos). Se deberd aportar ficha de la unidad resultante y los
parametros de aplicacion.

—La superficie maxima edificable sera la de aplicar exclusivamente a la superficie neta
de las parcelas edificables su indice de edificabilidad dado, en el Plan General vigente, por
su zona y grado. Es decir, la superficie destinada a las cesiones no genera una
edificabilidad suplementaria a distribuir en las parcelas netas. Por ello no es correcto el
desglose de edificabilidad por fincas ni el resumen, sefialados ambos en las Memoria
presentadas.
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—La documentacion gréafica que, en caso de su procedencia, apruebe definitivamente
el Ayuntamiento, debe venir en el mismo formato que los planos del Plan General vigente a
los que va a sustituir.

—Seria preferible la eliminacion del viario de uso peatonal préoximo propuesto en el
Plan General destinando este espacio para ampliacion del Grupo Escolar Balsa pudiendo
entonces girar ligeramente la calle de nueva apertura propuesta para que confronte
plenamente con la calle que se quiebra.

Segundo.—Emitir informe parcialmente desfavorable, con caracter previo a la
resolucion definitiva municipal, con relacién a la Modificacién Aislada del Plan General de
Ordenacion Urbana de Caspe en el objeto relativo a la creacion de esta nueva zonificacion
A2R en el ambito de actuacién, conforme se establece en los articulos 73, 50.2 y 42.2 de la
Ley Urbanistica de Aragdn, con la siguiente motivacion: es improcedente establecer una
nueva zonificacion exclusivamente para reordenar el volumen edificable en una parte de
una manzana que, ademas, esta incorrectamente calculado al incluir la edificabilidad
derivada de los terrenos de cesiones. El instrumento de planeamiento correcto para la
concrecion de su volumen edificable es el Estudio de Detalle

Tercero.—Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que inicie un procedimiento de
Homologacion u Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones
de la Ley Urbanistica de Aragén, de conformidad con lo establecido en la Disposicion
Transitoria segunda de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Cuarto.—Recordar al Ayuntamiento de Caspe que la resolucién final que se adopte
deberé ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza
para su conocimiento, junto con copia de los documentos sobre los que haya recaido
aprobacién definitiva, conforme se determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.

Quinto.—Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.»

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesién del 29/10/2007; BOP/Z n2 275 de
28/11/2007
El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de octubre de 2007,
acordo:
1. Aprobar definitivamente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, promovido por Alfonso Tobefias, para apertura de calle y adecuacion del entorno
afectado, en calles Guma, Emilio Jover Aguilar y calle sin nombre, de conformidad con el
proyecto técnico redactado por los sefiores arquitectos don Eduardo Alonso Sola y don
Antonio Tirado Sebastian, de fecha abril de 2005, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Aragén con fecha 26 de mayo de 2005, y del texto refundido presentado visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn con fecha 20 de abril de 2007.
2. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza.
Caspe a 9 de noviembre de 2007. - La alcaldesa.

La modificacion consiste en:

1.- Modifica la zonificacidon A grado 2, que pasa a ser zonificacién A grado 3, en el frente de la
manzana de la C/. Guma3, y suprime una zona edificable para un nuevo vial. No supone un
incremento del aprovechamiento residencial.

2.- Pequenias actuaciones de mejora de vial y equipamientos, sobre Suelo Urbano ya existente.
3.- Las modificaciones dotacionales no afectan al destino de los terrenos reservados, mantienen
su superficie.

4.- Modifica y reordena la ejecucién de la Unidad de Actuacion 3 del vigente PG.

Regularizacién del Equipamiento Escolar:

Responde a criterios de ordenacidn y mejor aprovechamiento de las parcelas dotacionales.

La modificacion, propone que la finca 037 en acceso por C/. Gum4, pase a formar parte del vial
publico, esto se compensa por aportacién del promotor de una superficie equivalente, en el
frente del nuevo vial y la calle posterior de nueva apertura, regularizando de esta manera la
parcela del equipamiento.

Adquiere sentido al completar esta parcela, con la cesion del equipamiento previsto en la UA-
3.1, un conjunto regularizado mds o menos rectangular.
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Equipamiento escolar previsto UA3 PG vigente 265,06 m?

Superficie del Grupo Escolar que se transforma en viario 115,45 m?

Superficie que se amplia el Equipamiento escolar previsto en la UA-.1 115,85 m?

Total Equipamiento Escolar UA3.1 380,95 m?
Trama viaria:

1.- Trazado del nuevo vial que une C/Guma con el nuevo eje C/Obispo Garcia- C/Jover Aguilar,
conla funcidn adicional de regularizar el Equipamiento Escolar Previsto en el PG.

2.- Se mantiene el trazado del vial que une las calles Obispo Garcia y Jover Aguilar.

3.- Se adecua el vial proyectado en la UA3 vigente, definido por la nueva edificacion en su
tramo inicial, y modifica su entronque con Obispo Garcia-Jover Aguilar, para dar continuidad
viaria, hasta la C/Guma, con el nuevo vial propuesto.

La diferencia de rasante entre las dos calles se suaviza mediante pendientes, procedentes de la
calle Jover Aguilar, del 4,17% y 8% respectivamente.

El nuevo vial arranca de la C/Guma con seccién de 8m como continuidad del proyectado en la
UA3 también de 8m. Esta seccidon se proyecta también para el nuevo vial, que continda
longitudinal hasta la C/Jover Aguilar.

El vial C/Obispo Garcia- C/Jover Aguilar, se mantiene segln el PG vigente con una anchura de
10 m.

Zonificacion:

Las manzanas 2 y 3 de superficie similar a las anteriores mantienen la calificacion A2:
edificacion agricola.

La manzana 1, se modifica en el frente que recae sobre la C/. Guma de zonificacion A2 a A3.

Unidades de actuacion:
Se desglosa la Unidad de Ejecucién del PG en dos, separadas por el vial de la calle paralela a
C/Guma, para facilitar la gestion.

Unidad de Ejecucion 1: Zonificacién A grado 2 y A grado 3.
Superficie UE 1: 2.748,30 m?

Aprovechamiento medio: 1,7854

Viario: 733,05 m?

Equipamiento escolar: 380,95 m?

Superficie A2: 977,35 m?

Superficie A3: 656,95 m?

Manzana 1: 1.634,30m?

Unidad de Ejecucion 2: Zonificacién A grado 2.
Superficie UE 2: 2.982,08 m?
Aprovechamiento medio: 1,8537

Viario: 760,55 m?

Manzana 2. : 1058,68 m?

Manzana 3: 1162,85 m?

La modificacién de terrenos calificados como A2 a A3, afecta a 656,95 m2.
No supone un aumento de edificabilidad, al contrario, hay una pérdida de edificabilidad de
387,19 m2.
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Modificacidon Puntual PGOU: poligono 3 (Hnas. Ancianos Desamparados).

Promotor: Hnas. Ancianos Desamparados.

Objeto: Ajustar limites poligono actuacion n2 3 (exclusidon de terrenos para construccion de
edificio en la Residencia de Ancianos) que resulta con 10.994,61 mz, y eleccién de sistema de
actuacion por compensacién

Autor: E. Alonso Sola y A. Tirado Sebastian (args)

Visado COAA: 17/may/2005

Aprobacion inicial: 22/06/05 (BOP 01/08/05 y 17/08/05)

Aprobacién definitiva: 11/10/05 (BOP n2 249 de 29/10/05)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 11 de octubre de 2005, aprobd
definitivamente la modificacion parcial del ambito de actuacion de la unidad de actuacion
numero 3 del Plan General de Ordenacion Urbana y eleccién de su sistema de actuacion
por compensacion, promovido por Jesls Agustin Guallar Serrablo, Maria Pilar Mustieles
Aranda y Eugenio Garcia Cardona, en presentacion de los hermanos José, Margarita y
Tomas Orls Riera, redactado por los arquitectos don Eduardo Alonso Sola y don Antonio
Tirado Sebastian, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 17 de
mayo de 2005.

Caspe, 13 de octubre de 2005. - La alcaldesa, Teresa Francin Piquer.

Modificaciéon Puntual PGOU “Recinto Ferial” (Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento.

Objeto: definicion del Sector n? 6 de Suelo Urbanizable No Programado como Suelo
Urbanizable No Delimitado y, delimitacién de un Subsector D para el “Recinto Ferial”.

Autor: D. M.A. Laguéns Samperi (arq)

Aprobacion inicial 20/11/2007 (BOA n2 142 de 3/12/2007)

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, de aprobacion inicial de la maodificaciéon puntual del
P.G.0.U. «Recinto Ferial» (Delimitaciéon de un sector Sub-D).

El Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 20 de noviembre de 2007,
acordo:

1.-Aprobar inicialmente la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
«Recinto Ferial» (Delimitacion de un Sector SUB-D), redactado por el Sr. Arquitecto
Municipal D. Miguel Angel Laguéns Samperi, de fecha 12 de julio de 2006, para delimitar
el Sector 6 de suelo urbanizable no programado, suelo urbanizable no delimitado,
delimitando el subsector D, coincidente con el &mbito del Plan Parcial «Recinto Ferial».

2.-Someter el expediente a informacion publica durante el plazo de un mes, mediante la
publicacion de anuncios en el «Boletin Oficial de Aragon», B.O.P., periddico y tablon de
anuncios del Ayuntamiento, para la presentacion, en su caso, de alegaciones.

3.-Solicitar a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza que emita el
preceptivo informe sobre el expediente.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos.

Caspe, a 22 de noviembre de 2007.-La Alcaldesa.

CPOT/Z 12/09/08 (BOA n2 19 de 29/01/09): informe favorable con reparos

2. Caspe: Informe para Modificacion Aislada nimero 13 «Recinto Ferial» del Plan General

de Ordenacion Urbana. COT 2007/615.

Primero.—«Informar favorablemente, con caracter previo a la resolucion definitiva municipal
la Modificacion Aislada numero 13 del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe
«Recinto Ferial», consistente en la delimitacion de una parte del sector 6 de Suelo
Urbanizable No Programado con la consiguiente creacion del Subsector D de Suelo
Urbanizable Delimitado, con los siguientes reparos que deberan ser subsanados con
caracter previo a la resolucién definitiva municipal, dando cuenta de su cumplimiento a esta
Comisién sin que sea necesaria la emisién de un nuevo acuerdo: Se debera completar la
documentacion y contenido de la modificacion con la justificacion del calculo del
Aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado del Plan General, asi como con
la incorporacién de las fichas y determinaciones relativas tanto al sector delimitado y
denominado «Subsector D» como del sector resultante de detraer la superficie del
Subsector D del inicialmente contemplado en el Plan General de Ordenacién Urbana.
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Segundo.—Una vez que la modificacion del planeamiento informado haya sido aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Caspe y en cumplimiento de la obligacion
de colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto
52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse a la Secretaria de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y demas documentos y
acuerdos que integran el referido plan, debidamente autentificados y diligenciados por el
Secretario de la Corporacién, asi como una copia en soporte informatico. La falta de
remision de la documentacion sefialada podrd comportar la inadmision a tramite en sede
autonomica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del 6rgano
autonémico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero.—Recomendar al Ayuntamiento de Caspe que lleve a cabo un procedimiento de
Homologacion o Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana a las determinaciones
establecidas por la Ley Urbanistica de Aragén de conformidad con lo establecido en la
Disposicion Transitoria Segunda de la Ley.

Cuarto.—Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe».

Aprobacion definitiva (texto refundido): Pleno 17/mar/2009 (BOP 18/06/2011)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2009, acordé:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
"Recinto Ferial" (delimitacion de un sector SUB-D), redactada por el arquitecto municipal
don Miguel Angel Laguens Samperi, de fecha 6 de octubre de 2008.

2. Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Aragoén en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de la
presente resolucién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Caspe, 8 de junio de 2011. - La alcaldesa.

Modificacion Puntual PGOU: division poligono de actuacion n2 4 (Servicios Integrales
Zaragoza 2008, S.L.)

Promotor: Servicios Integrales Zaragoza 2008, S.L.

Objeto: divisidn poligono de actuacién n2 4 en dos UE’s.
UE-4.1: 7.460 m” y 35 viv. / UE-4.2: 7.460 m’ y 50 viv.

Autor: D. A. Vega Caiiadas (arq)

Aprobacién inicial 07/07/2010 (BOP 28/07/2010)
Aprobacion definitiva: Pleno 22/10/2010 (BOP/Z n2 140 de 22/06/2011)

CPU/Z09/11/10 (BOA 02/02/11; BOP 08/02/11): informe favorable.

Caspe: informe para modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, COT
2010/194.

Primero.-Informar favorablemente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Caspe para division de la Unidad de Actuacion nimero 4 en dos subunidades,
de acuerdo con lo expuesto en el Fundamento juridico octavo.

Segundo.-Una vez que la modificacién informada haya sido objeto de resolucién definitiva por
el Pleno del Ayuntamiento y en cumplimiento de la obligacion de colaboracion
interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, deberd remitirse a la Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y demas documentos y acuerdos que
integran la referida modificacion, debidamente autentificados y diligenciados por el
Secretario de la Corporacién, asi como una copia en soporte informatico. La falta de
remision de la documentacién sefialada podrda comportar la inadmisiéon a tramite en sede
autondmica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del érgano
autonémico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.
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Tercero.-Natificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe.

Aprobacion definitiva: Pleno 22/10/2010 (BOP/Z n2 140 de 22/06/2011)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 22 de diciembre de 2010, acordo:

1. Aprobar definitivamente la modificaciéon puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
promovida por Oscar Gracia Osanz en representacion de Servicios Integrales Zaragoza
2008, S.L., redactada por el sefior arquitecto don Alfonso Vega Cafiadas, con fecha abril de
2010, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 15 de abril de 2010,
para la division del poligono de actuacién ndmero 4, con la finalidad del desarrollo de la
zona sur, correspondiente a la que se denomina como unidad de ejecucion 4.1.

2. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOPZ y comunicarlo al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Aragon en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de la
presente resolucién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

Caspe, 10 de junio de 2011. — La alcaldesa.

Otras Modificaciones del Plan General se encuentran en tramitacién o fueron denegadas (o

abandonadas):

1.

Modificaciéon Puntual PGOU: C/. Batan, Av. Rio Ebro y C/. Nonaspe / Hnos. Ferrer Royo (junto
a industria ACEMAR)

Promotor: D. Gregorio Ferrer Royo y D. Juan Ferrer Royo.

Objeto: Cambio de ordenacién en SUC

Autor: A. Barrio Bondia (arq)

Visado COAA: 25/jul/2000 y 6/nov/2000

Aprobacién inicial: 5/02/1999 (BOP 9/03/99)

CPOT/Z 6/04/2000 (BOA 7/06/2000; BOP 8/06/2000): no es posible informar por falta de
documentacion exigible.

Aprobacién inicial documento visado 8/11/2000: 21/02/2001 (BOP 29/03/2001)

CPOT/Z 24/07/01: Informe desfavorable

Aprobacidn definitiva: No consta

El objetivo de esta Modificacidn era reordenar tres manzanas de Suelo Urbano, una
parcialmente, para favorecer el desarrollo de la zona de suelo urbano que se encuentra
estancada.

La reordenacion se basa en:

1.-Circunvalar exteriormente con una calle de uso privado el conjunto edificable, aun
suponiendo un descenso de la densidad de edificacion.

2.- Unificar y adaptar la zona verde al perfil edificado por Acemar, y por el linde de la
calificacién B se adapta a la acequia.

Uso predominante residencial unifamiliar.

Superficie del sector: 8.669,66 m’

Parcela minima 80 m’

Altura maxima 10 m (B+2)

Edificabilidad 2 m*/m’

Ocupacidn: sobre rasante 100% / bajo rasante 100%.

Calificacion Anterior PG Modificacién PG
B 3.957,75 (45,65%) 3.932,53 (45,36%)
J 3.033,92 (34,99%) 3.043,62 (35,11%)
Viales Publicos 1.677,99 (19,35%) 1.693,51 (19,53%)
Total 8.669,66 (100%) 8.669,66 (100%)
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Modificacidon Puntual PGOU: Av. Maella (Industrias BIAL S.L.)

Promotor: “Industrias Bial S.L.”

Objeto: Cambio de clasificacién: SNUG a SUNC (3.270 m?), para uso industrial
Autor: D. J.A. Salcedo Capetillo (arq)

Visado COAA: 22/ene/2001 y 12/dic/2002 (modificaciones)

Aprobacion inicial: 28/03/2001 (BOP 17/04/01; BOA 6/04/01)

CPOT/Z 14/05/03 (BOA 9/07/03): informe desfavorable

El solar objeto de la modificacion esta formado por las parcelas 1y 2 del poligono rustico 69, de
3.000 m? de superficie. El objetivo es cambiar la clasificacion del suelo, y corregir el limite del
Casco Urbano, pasandolo al otro lado de la Avda. Maella, en el limite Norte de la parcela y dar
la vuelta a esta. Se solicita que dicha parcela sea calificada como C” Edificacion Industrial”,
como las manzanas del otro lado de la via.

Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verde (10%)s: 327,00 m’
- Servicios de interés publico y social (4%): 130,80 m’
- Aparcamientos: 226,00 m’

Suelo calificado como C: Edificacion Industrial

Superficies Edificabilidad Sup. Edif.maxima  Cesiones
Propuesta 3.270,00 3m’/m’ 9.810 m’ 1.010,80m’
sin ceder
Propuesta 2.261,57. 3m’/m’ 6.784,71m’
tras ceder

Modificacion de la Propuesta de Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién
Urbanistica para cambio de calificacion del suelo.

Modificaciones realizadas:

1.- Respecto al informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio del 1 de Agosto
de 2001.

Se solicita el informe de carreteras y se adapta la Modificacién puntual

2.- Informe de la Subdireccidn de Carreteras del 14 de Noviembre de 2001.

Se adapta la Modificacidn a dicho informe, alejando el limite de la parcela 1,5m del eje de la A-
221 (Maella-Caspe), situdndolo a 14m del eje de la misma.

3.- Respecto al primer informe del Ayuntamiento del 9 de Enero de 2002.

Se grafian los servicios urbanisticos de acuerdo al art. 13 de la LUA.

Se adapta la Modificacidn, solicitando que el cambio de calificaciéon sea para Suelo Urbano no
Consolidado, y se delimita la UA.

4.- Respecto al segundo informe del Ayuntamiento del 6 de Agosto de 2002.

Se modifican las cesiones en superficie y emplazamiento, para situarlas en la parcela, pensando
en el aprovechamiento futuro del solar.

Superficie Unidad de Ejecucion: 6.790,01m?
Viales existentes: 3520,01m?
Parcela actual 3.270,00m?

Sistema de actuacién: Compensacion.

Se define 1 Unidad de Actuacion

Cesiones:
Viario: 448,55 m?
Otras cesiones: 609,12 m?
Total: 1.057,57 (32,34%)

Parcela definitiva: 2.212,33 m? (67,66%)
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Suelo calificado como Urbano no Consolidado:

Superficies Edificabilidad Sup.Edif. maxima  Cesiones
Propuesta 3.270,00 3m?/ m? 9.810 m? 790,64 m?
sin ceder
Propuesta 2.212,33 3m?/ m? 6.639,99 m?
tras ceder

Modificacidon Puntual PGOU: Cementerio Municipal (Ayuntamiento).

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.

Objeto: Recalificar franja de verde / parque urbano junto al Cementerio, para equipamiento
(ampliacion de Cementerio).

Autor: J.A. Lorente Fernandez (arq)

Aprobacion inicial: 1/03/1996 (BOP 11/04/1996; BOA 8/04/96)

No consta tramitacion ulterior.

El objeto de esta modificacion es ampliar el cementerio Municipal, para lo que es necesario
cambiar la calificacion de los terrenos de la ampliacién, calificados como Espacios Libres y Zonas
Verdes, y pasara a Equipamiento-Cementerio.

Los terrenos objeto de dicha ampliacién son una franja de 20m de ancho, junto a la tapia Oeste
del Cementerio, tiene una superficie de 3.640 m? (20x182m). Por su pequefia superficie, apenas
altera la superficie de Espacio Libre y Zona Verde por habitante, que supera los minimos
establecidos por la Ley del Suelo.

Modificaciéon Puntual PGOU: poligono 73, parcela 268 (D. Alejo Lorén Albareda)

Promotor: D. Alejo Loren Albareda.

Objeto: Cambiar calificacion de SNUG a SU (sist.reg. C, grado B)
Autor: MMt (arq)

Aprobacion inicial: 5/08/1999 (BOP 18/09/99; BOA 6/09/99)
No consta tramitacion ulterior.

El objeto de esta Modificacién es incorporar al SU, la parcela de superficie 6070 m?, con la
consiguiente modificacion del limite de dicho suelo.

Superficie del sector: 6.070 m?
Sistema de actuacién: Compensacion.
Cesiones:
- Viario: 1.716 m?
- Proteccion de carreteras: 819 m?
- Zona Verde: 560 m?
Superficie de uso privado (sistema C grado B): 2.975 m?
Indice de edificabilidad: 2 m?/ m?

Modificaciéon Puntual PGOU. Poligono 12 de SU (D. Alejo Lorén Albareda).

Promotor: D. Alejo Loren Albareda.

Autor: MMt (arq)

Aprobacién inicial por el Ayuntamiento en sesién del 05/08/1999 (BOP/Z 18/09/1999; BOA
06/09/1999)

No consta tramitacion ulterior.
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La Modificaciéon consiste en variar las alineaciones y la ordenacién de volimenes de dicho
poligono 12 (sistema de regulaciéon B), asi como la franja del sistema A2 adosada a dicho
poligono.

La modificacion traza una red ortogonal de viales, apoyada en el vial existente, C/Diputacidn,
gue delimita cuatro espacios, de los que tres, con fondo entre 15,55 y 16,65 m, se destinan a
parcelas edificables, y el cuarto se destina a jardines. Se modifica ligeramente el vial previsto
por el PGOU para hacerlo coincidir con la alineacion del edificio existente.

Superficie del sector: 10.515,76 m?
- Sistema regulador A grado 2: 2.076 m?
- Sistema regulador B: 8.439 m?
Sistema de actuacién: Compensacién.
Cesiones (45%): 3.797,90 m?
- Equipamientos: 557,90 m?
- Viarios: 3.240 m?
Superficie de aprovechamiento privativo (55%): 4.641,86 m?

Los parametros urbanisticos son los recogidos en la seccidon 22 del Sistema Regulador B, del
Capitulo 2 de la Normativa del PGOU, a excepcidn de lo referente a la linea de edificacion de la
calle de nueva creacidn, que se retranquea 1,5 m de la alineacion oficial.

Modificacion Puntual PGOU. Avenida Rio Ebro. Sector-5

Promotor: D. Pedro Gasca Rocafull / Ayuntamiento.

Objeto: Cambio de clasificacion: SUb-P a SUNC (3.101,25 m2)
Autor: T. Lapuerta Guiral (arq)

Visado COAA: 9/ene/1997 y 24/abr/1997

Aprobacidn inicial: 15/05/1997 (BOP 3/06/1997; BOA 30/05/1997)
CPOT/Z 9/02/98: Denegar aprobacion (P. Gasca Rocafull)
Aprobacion definitiva: No consta

Pleno 5/02/99: aprobacion estatutos y bases JC

El plan vigente establece la calificacidn:
1.- Sistema Regulador B (Suelo Urbanizable Programado), ocupa una superficie de 1911,49 m?2.
2.- 1189,76 m?, calificados como vial (no se recalifican, se ceden).

La modificacion propone la recalificacion de la zona calificada como Suelo Urbanizable
Programado a Suelo Urbano. Esto supone calificar la zona B de la parcela como sistema
regulador A2, Suelo Urbano de edificacién directa.

Superficie del sector: 3.101,25 m?
Sistema de actuacion: Cooperacion
Se determina 1 Unidad de Actuacion.
Cesiones (38,36%):

- Viarios: 1.189,76 m?
Zona A grado 2 (61,64%): 1.911,49 m?
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Modificacidon Puntual PGOU: PA-2 (carretera Maella C-211) (D2. Carmen Ferrer Peralta)

Promotor: D2. Carmen Ferrer Peralta

Objeto: Recalificar franja 15 m junto a la carretera de B a A2, y excluirla de UA-2.
Autor: A. Murlanch Abadia (arq)

Visado COAA: 9/nov/1993

Aprobacion inicial: 2/02/1994 (BOP 11/03/1994)

CPOT/Z 15/12/1994 (BOA 12/03/95): informe desfavorable

13/ene/1995: denegada aprobacién por el Consejero

El objeto de esta modificacion es el cambio de calificacién en una franja de 15m, de terrenos
situados en la ctra. De Calatayud a Gandesa.

Se propone excluir de la delimitacion del Poligono de Actuacién n?2, una fraja de 15m, en toda
la longitud que da frente a la carretera. Se propone calificarla como sistema de regulacién A
(edificacidn residencial unifamiliar y colectiva, con alineaciones de fachada regulada segun
parcela), grado 2, residencial agricola)

Zona calificada como Sistema Regulador A grado 2
Edificabilidad 2,5 m?/ m?

Ocupacidn parcela: 100% / ocupacion bajo rasante: 100%,
1 planta / altura maxima: 13 m (PB+3)

Modificacion Puntual PGOU: manzana C2. Chiprana n2 22 -junto a Bomberos- (D. Rafael
Barriendos Garcia).

Promotor: D. Rafael Barriendos Garcia

Objeto: Cambiar calificacion de SUP(B) a SU (A2) de franja mayor de 15 m desde carretera
Autor: T. Lapuerta Guiral (arq)

Visado COAA: 14/ene/1998

Aprobacion inicial: 15/10/1997 (BOA 22/11/1997)

CPOT/Z 9/02/1998: Denegar aprobacion definitiva

El ambito, formado por dos parcela de distinta propiedad, consta de 785.5 m? de Suelo Urbano
sistema regulador A2, y 1168,62 m? de Suelo Urbanizable Programado sistema regulador B.
La modificacidn consiste en calificar la zona B de las parcelas con fachada a la Carretera de
Chiprana como Sistema Regulador A2, suelo urbano de edificacidn directa.
Superficie del sector: 1.951,12 m?
- Sistema regulador A grado 2: 1.951,12 m?
Sistema de actuacion: Cooperacion
Se definen dos Unidades de Actuacion:
- UA1: 988,50 m?
- UA2: 962,62 m?
Cesiones:
- Cesién UA1: 299,37 m?
- Cesién UA2: 232,25 m?
Edificabilidad: 2,5 m?/ m?
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PLANES PARCIALES

En cuanto al planeamiento de desarrollo, se ha tramitado el siguiente:
Plan Parcial Industrial “El Portal”

Promotor: Ayuntamiento

Autor: Carlos Miret Bernal (arq) y Jesus Marin Lépez (ing.CCyP)

Visado COAA: 7/feb/2003; Visado COICCyP: 11/02/2003; Anexo visado COAA 22/sep/2005
Aprobacion inicial: 11/10/2005 (BOP 31/10/05; BOA 21/10/05)

CPOT/Z 02/05/07 (BOA n2 108 de 12/09/2007): informe favorable con reparos.

15°.—Caspe: Informe para Plan Parcial Zona Industrial «El Portal». COT 2005/1281.

Primero.—Informar favorablemente, con caracter previo a la resolucion definitiva
municipal, el Plan Parcial de la Zona Industrial El Portal de desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Caspe, con los siguientes reparos que deberan ser subsanados
previamente a la aprobacion definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dara cuenta a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la
emisién de un nuevo Acuerdo:

—Se debera completar el expediente con informe o Resolucion del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental conforme a lo establecido en la parte expositiva del presente
Acuerdo.

—Se debera corregir el apartado 9 de la Memoria Justificativa conforme a lo
establecido en la parte expositiva del presente Acuerdo.

—Se debera completar el Proyecto Técnico con las determinaciones establecidas en
los apartados 3 y 4 del articulo 74 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon.

—Debera incorporarse en las Ordenanzas del Plan Parcial el sistema de gestién que
se establece en la documentacion remitida para la subsanacion de reparos.

Segundo.—Sera necesario tramitar la correspondiente Modificacion Aislada del Plan
General de Ordenacion Urbana de Caspe para adecuar las determinaciones relativas al
aprovechamiento establecidas en el Plan Parcial a la propia regulacion recogida en el Plan
General de Ordenacion Urbana.

Tercero.—Una vez que el plan parcial haya sido objeto de resolucion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento de Caspe y en cumplimiento de la obligacion de colaboracion
interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, debera remitirse a la Secretaria de la Comisiéon Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y deméas documentos y acuerdos que
integran la referida modificacion, debidamente autentificados y diligenciados por el
Secretario de la Corporacién, asi como una copia en soporte informatico. La falta de
remision de la documentacion sefialada podra comportar la inadmisién a tramite en sede
autonomica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del 6rgano
autonomico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Cuarto.—Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe».

Aprobacion definitiva 29/10/2007 (BOP/Z 29/11/2007)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de octubre de 2007,
acordo:

1. Desestimar la alegacién presentada por el grupo municipal Independientes
Compromiso por Caspe, numero de registro de entrada 5963, de 29 de noviembre de 2005,
de conformidad con el informe emitido por el sefior arquitecto don Carlos Miret Bernal de
fecha 7 de diciembre de 2005 a la citada alegacion.

2. Aprobar definitivamente el Plan parcial redactado por el sefior arquitecto don Carlos
Miret Bernal y por el sefior ingeniero de caminos, canales y puertos don Jesls Marin Lépez,
de fecha noviembre de 2002, para zona industrial El Portal, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon con fecha 7 de febrero de 2003 y por el Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos con fecha 11 de febrero de 2003, asi como los nuevos planos
de propuesta de ordenaciéon y nueva estructura de la propiedad redactados y el texto
refundido presentado, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén con fecha 7 de
septiembre de 2007.
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3. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOPZ, en uno de los periédicos de
mayor circulacion de la provincia, notificAndose personalmente a los alegantes y a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de la Diputacion General de Aragon.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que la anterior
resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra interponerse, previo recurso
de reposicién potestativo ante el érgano que la dictd, en el plazo de un mes, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Aragoén en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de la
presente resolucién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio
de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro recurso que se estime procedente.

Caspe a 9 de noviembre de 2007. — La alcaldesa.

Modificacién sistema actuacién 21/11/2007 (BOA n2 142 de 3/12/07)

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, relativo a Modificacion del sistema de
actuacion del Plan Parcial Poligono Industrial «EIl Portals.

La Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de noviembre de
2007, aprob¢ inicialmente la Propuesta presentada para la modificacion del sistema de
actuacion del plan parcial del poligono industrial «El Portal», del sistema de actuacion de
cooperacion inicialmente previsto al de compensacion, redactada por el Sr. Arquitecto D.
Carlos Miret Bernal con fecha 13 de noviembre de 2007, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragén con fecha 14 de noviembre de 2007.

Lo que se expone al publico, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 99 en
relacién con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon,
sometiéndose el expediente a informacién publica durante el plazo de treinta dias habiles,
a los efectos de que puede consultarse en la Secretaria del Ayuntamiento y se presenten,
en su caso, alegaciones.

Caspe, a 22 de noviembre de 2007.-La Alcaldesa.

El Plan Parcial tiene por objetivos:

1.

Desarrollar nuevos suelos industriales, debido a la falta de reservas de suelo de estas
caracteristicas.

Realizar la conexion, anexos y servicios urbanisticos con el poligono industrial préximo
“Los Arcos-Adidas”, a través de la C2. Alcafiiz, y mediante un trazado interior junto al
camino existente de las redes de abastecimiento y saneamiento en ejecucion.

Obtener en el interior las Zonas Verdes, Equipamientos y viales necesarios, asi como la
dotacion de servicios urbanisticos de suministro eléctrico, abastecimiento de aguas vy
saneamiento.

Uso predominante industrial.
Superficie del sector: 269.278 m?
Sistema regulador C: aprovechamiento: 1,5 mz/m
Ponderacién: 0,8
Aprovechamiento objetivo: 323.133,60 m’
Aprovechamiento medio: 0,4376
Aprovechamiento neto parcelas: 0,80 mz/m2
Sistema de actuacién: Compensacién.
Cesiones:

- Espacios Libres y Zonas Verdes: 45.862,52 m?

- Equipamientos polivalentes: 10.814,64 m? / parcela minima 500 m2 / edif.

neta 1,5 m2/m2 / altura 3-12 m

- Viarios: 28.470,40 m?
Zonas:

- Industrial: 184.130,44 m?

- Total zonas: 184.130,44 m?

- Edificabilidad neta 0,80 m?/ m?

- Altura 12 m (B+2)

- Parcela minima: C1>6.000 mz; 3.000<C2<6.000; 500 <C3<3.000 m?

- Frente minimo 10 m

- Ocupacién 80%

- Retranqueos: 10 m (C1y C2); 5 m (C3); lateral: 3 m; trasero: 5 m.

2
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Plan Parcial “Recinto Ferial” (Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento.
Autor: D. M.A. Laguéns Samperi (arq)
Aprobacion inicial (BOA n2 142 de 3/dic/2007)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de noviembre de 2007,
acordd aprobar inicialmente el Plan Parcial redactado por el Sr. Arquitecto Municipal D.
Miguel Angel Laguéns Samperi, de fecha 20 de abril de 2007, para desarrollar el
denominado subsector D, de la modificacion puntual del PGOU numero 13.

Lo que se somete a informacién publica por plazo de un mes, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 50 de la Ley 7/1999, de 25 de marzo Urbanistica de Aragén, a fin
de que los interesados puedan examinarlo y presentar, en su caso las alegaciones y
sugerencias que estimen procedentes.

Caspe, a 22 de noviembre de 2007. La Alcaldesa.

Uso predominante equipamiento y residencial.
Superficie del sector: 54.491,70 m?
Aprovechamiento medio (coeficientes s/.PP): 1,678 (1,22345 sin equipamiento)
Aprovechamiento medio (coeficientes=1): 0,7736 (0,5186 sin equipamiento)
Numero maximo de viviendas: 177 (unif. B: 68; colectiva A2: 109)
Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verdes: 9.038,37 m?
- Equipamiento polivalente: 19.850,60 m? / edificabilidad: 0,7 mz/m2
- Viarios: 10.498,05 m?
- Aparcamiento uso publico: 2.425 m’
- Total cesiones: 41.812,02 m?2.
Zonas:
- Viviendas tipo A2 (colectiva): 5.800 m?
- Edificabilidad neta 2,5 m?/m?
- Viviendas tipo B (unifamiliar): 6.879,68 m?
- Edificabilidad neta 2 m2/m? / parcela minima 100 m?

CPOT/Z 12/09/08 (BOA n2 19 de 29/01/09): informe favorable con reparos

3. Caspe: Informe para Plan Parcial «Recinto Ferial» de desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana. COT 2007/588.

Primero.—«Informar favorablemente, con caracter previo a la resolucién definitiva municipal
del Plan Parcial del Subsector D de Suelo Urbanizable Delimitado «Recinto Ferial» de
desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe, con los siguientes reparos
gue deberan ser subsanados con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal, dando
cumplimiento a esta Comisién, sin que sea necesaria la emisién de un nuevo acuerdo:

—Se debera obtener Informe de la Direccion General competente en materia de proteccion
civil, de conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 30/2002, de 17de
diciembre, de Proteccion Civil y Atencién de Emergencias de Aragon.

—Con caracter previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial se precisara el preceptivo
informe favorable del titular de la carretera A-221 en el tramo afectado por la ordenacion del
sector. Debera estudiarse conforme a los criterios del érgano titular de la carretera A-221 en
su tramo urbano los puntos y condiciones de las conexiones viarias previstas de la nueva
ordenacion con esta carretera.

—Se recomienda realizar una reserva de espacios conforme a la prevision de una
continuidad de los viarios y servicios con el resto del sector 6.

—Del cémputo de los moédulos de reserva se deduce un nimero maximo de 124 viviendas.
No obstante, deberd determinarse cuantas unidades pertenecen a cada una de las dos
tipologias definidas en la ordenacion.

Segundo.—La eficacia de este informe queda demorada y supeditada a la previa
aprobacién definitiva y publicacién de la modificacion aislada nimero 1 del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Tercero.—Una vez que el planeamiento informado haya sido objeto de resolucion definitiva
por el Pleno del Ayuntamiento de Caspe y en cumplimiento de la obligacion de colaboracion
interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
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de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, debera remitirse a la Secretaria de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y demas documentos y acuerdos que
integran el referido plan, debidamente autentificados y diligenciados por el Secretario de la
Corporacion, asi como una copia en soporte informatico. La falta de remisién de la
documentacion sefialada podra comportar la inadmision a tramite en sede autonémica de
ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del 6rgano autonémico, no
resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Cuarto.—Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe»

Aprobacion definitiva: Pleno 17/mar/2009 (BOP 18/06/2011)

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 17 de marzo de 2009, acordé:

1. Aprobar definitivamente el Plan parcial redactado por el arquitecto municipal don Miguel
Angel Laguens Samperi, de fecha 6 de octubre de 2008, para desarrollar el denominado
subsector D de la modificacion puntual del PGOU numero 13.

2. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Aragon en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de la
publicacion de la presente resolucion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
Caspe, 8 de junio de 2011. — La alcaldesa.

Plan Parcial. “Sector 1”.

Promotor: D. Manuel Montafies Sancho.
Plan Parcial redactado por D. E. Alonso Sola y D. A. Tirado Sebastian

Aprobacion inicial 17/03/2009 (BOA n2 65 del 03/04/2009)

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe, de aprobacion inicial de Plan Parcial del
Sector 1, promovido por D. Manuel Montafiés Sancho.

El Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 17 de marzo de
2009, acordé aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector 1, promovido por D.
Manuel Montafiés Sancho, redactado por los Sres. Arquitectos Municipal D. Eduardo
Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian, de fecha mayo de 2008, visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon con fecha 26 de junio de 2008.

Lo que se somete a informacién publica por plazo de un mes, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 50 de la Ley 7/1999, de 25 de marzo Urbanistica de
Aragon, a fin de que los interesados puedan examinarlo y presentar, en su caso las
alegaciones y sugerencias que estimen procedentes.

Caspe, 20 de marzo de 2009.-La Alcaldesa, Teresa Francin Piquer.

El objetivo de este Plan Parcial es transformar una zona de suelo de borde urbano, sin
urbanizar, a suelo urbanizado, y que su incorporacion al conjunto urbano se haga en

continuidad armodnica con el existente.

La red viaria proyectada por el PG se mantiene practicamente inalterada, con pequefios ajustes

para permitir el transito de vehiculos, sin depender de la ejecucién de los sectores 2 y 3.

Uso predominante residencial.

Superficie del sector: 8.177,94 m?

Sistema regulador B: edificabilidad bruta: 1 mz/m2
Densidad maxima: 75 viv/ha

Aprovechamiento medio: 0,85 (coeficientes uso: viv.unif.libre 1; viv.unif.VPA 0,90)

30% del aprovechamiento se destina a VPA
Sistema de actuacién: Compensacioén.

1 Unidad de Actuacion

Numero maximo de viviendas: 31
Densidad global 38 viv/Ha
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Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verdes: 1.364,00 m?
- Equipamiento polivalente: 322,38 m?
- Viarios: 3.328,15 m?
Zonas:
- R-VPA: 959,49 m?
- R-VL: 2.203,92 m?
- Total zonas: 3.163,41 m?
- Edificabilidad neta 2 m2/m? / Altura 10 m (B+2) / parcela minima 80 m?

CPOT/Z 04/06/2010 (BOA n2 142 de 21/07/2010): informe favorable con reparos

18. Caspe: Informe para Plan Parcial del Sector 1 de suelo urbanizable delimitado de
uso residencial de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana. COT 2009/138.

Primero.—Emitir informe favorable, previo a la resolucién definitiva municipal, al Plan
Parcial del Sector 1 de suelo urbanizable delimitado de uso residencial de desarrollo del
Plan General de Ordenacion Urbana de Caspe, con los siguientes reparos de los que se
deberd dar cumplimiento antes de la aprobacion inicial, debiendo dar cuenta a esta
Comisién Provincial, sin que sea necesario un nuevo acuerdo:

, %e debera corregir el error material en la edificabilidad bruta ya que deberia figurar 15
m“/m

Se debera justificar mediante un andlisis urbanistico que contenga las densidades del
entorno, morfologia urbana, demanda de mercado la ordenacion, tipologia escogida y la
jerarquia de viario.

Se debera aclarar el uso asignado al equipamiento ya que deberia figurar como
educativo-social y no como polivalente.

Se debera dar cumplimiento a la distancia de 6 m en relacién con las vias afectadas en
el Plan Parcial.

Se deberd aclarar la contradiccion existente en las Ordenanzas urbanisticas de
aplicacién al plan parcial entre lo previsto en el articulo 2.3 d.2) que establece la calificacion
de «edificacién vivienda colectiva en régimen de proteccion publica» y en el articulo 3.5.2
que regula la «edificacién vivienda unifamiliar en régimen de proteccién publica».

Se debera resolver la ejecucién de la totalidad de la seccidon de los viarios ordenados
en el plan parcial y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de tal modo que
se garantice la continuidad y conexiéon de los mismos con los sectores urbanizables 2 y 3
colindantes.

Segundo.—Una vez que la modificacion informada haya sido objeto de aprobacién
definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Caspe y en cumplimiento de la obligacion de
colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto
52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse a la Secretaria de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y demas documentos y
acuerdos que integran la referida modificacion, debidamente autentificados y diligenciados
por el Secretario de la Corporacion, asi como una copia en soporte informético. La falta de
remision de la documentacion sefialada podrda comportar la inadmision a tramite en sede
autonomica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del 6rgano
autonomico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

Tercero.—Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe interesados.

Cuarto.—Se adjunta Informe de la Jefa de Servicio de Prevencion y Proteccion del
Patrimonio Cultural de 28 de mayo de 2010.

Aprobacion definitiva: Pleno 20/jul/2010 (BOP 14/08/2010)

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de julio de 2010,
acordo:

1. Aprobar definitivamente el Plan parcial del sector 1 de suelo urbanizable delimitado
de uso residencial de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana, promovido por
Manuel Montafiés Sancho, redactado por los arquitectos don Eduardo Alonso Sola y don
Antonio Tirado Sebastian, de fecha mayo de 2008, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon con fecha 26 de junio de 2008, debiendo dar cumplimiento a la
prescripcion establecida por el arquitecto municipal de redactarse refundido,
incorporandose lo detallado y corregido en el documento presentado "Cumplimiento de
reparos del acuerdo adoptado por la CPOT de Zaragoza".
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2. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOPZ y comunicarlo a la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza. Contra la presente resolucién, que
pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacion de la presente resolucién, de
conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Caspe, 28 de julio de 2010. - La alcaldesa.

Plan Parcial. Poligono de actuacién, “Partida La Villa / finca 7”. (Viucsa)

Promotor: “Viucsa”.

Autor: D. A. Borruey Bastardes (arq)

Visado COAA: 17/mar/1989

Objeto: Ordenacidon de manzana para unifamiliares en el perimetro.
No consta tramitacion.

El objetivo de este Plan Parcial es establecer las condiciones de vialidad, infraestructuras de
servicios y regulacién edificatoria que permitan ordenar el sector.

El poligono de Actuacion estd libre de edificacidn, estd atravesado por una linea de alta tension,
gue sera modificada convenientemente.

Uso predominante residencial.
Superficie del sector: 7.435,00 m?
Aprovechamiento medio: 1,19
Numero de viviendas previsto: 28
Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verdes: 774,50 m?
- Equipamiento publico: 297,35 m?
- Viarios: 2.548,16 m?
- Total cesiones: 4.886,84 m2.
Zonas:
- Viviendas: 3.814,99 m?
- Edificabilidad neta 1,75 m?/ m? / Altura 10 m (B+2) /retranqueo trasero 4 m /
Superficie de parcelas; 1- 20 91,85 m?; 21-28 96,80 m>.

Plan Parcial. Residencial “Travia Nova”.

Promotor: “Alpromodi S.L.”
Autor: D. C. Martin Pérez (arq)
Visado COAA 21/07/2008

No consta tramitacién.

El objetivo de este Plan Parcial es adecuar las actuaciones urbanisticas del sector “Travia Nova”,
situado en suelo Urbanizable no Programado en “Playas de Chacén”.

Ordenacion: Se propone un conjunto residencial de baja densidad, con edificacion de baja
altura, y grandes zonas ajardinadas. Se prevé una manzana para equipamientos locales,
instalaciones deportivas y como uso compatible el terciario en categoria de pequefio y mediano
comercio. Las zonas verdes de caracter local se reparten por todo el ambito.

Uso predominante residencial.
Superficie del sector: 748.189,97 m?
Aprovechamiento medio: 0,2
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Se destina a VPO, el porcentaje que establezca la legislacion en el momento de la
tramitacion.
Sistema de actuacidn: Concertacién directa. 1 Unidad de Actuacion.
Numero méximo de viviendas: 1057.
Densidad global 14 viv/Ha
Cesiones:
- Espacios Libres y Zonas Verdes: 92.524,50 m?
- Equipamiento publico: 48.749,90 m?
- Viarios: 102.912,97 m?
Zonas:
Residencial: 351.547,30 m?
- Zona Vivienda Unifamiliar Aislada o Pareada:
Parcela minima 80 m? / frente minimo 12 m / retranqueos; frontal 5 m; lateral
3 m / altura maxima 7 m (B+1) / sétano: 1 planta / bajo cubierta permitido.
- Zona Edificaciéon Abierta (bloque abierto)
Parcela minima 50 m? / retranqueos; frontal 3 m; linderos H/2; entre
edificaciones de la parcela H / altura maxima 10 m (B+2) / sétano permitido.
- Zona Equipamientos
- Zonas Verdes Locales
Edificabilidad 0.05 m?/m? / ocupacién: deportivo 30%; espectaculos 15%;
edificacidn auxiliar 5% / altura maxima 4 m (PB) / retranqueo 3 m en todos los
linderos.
- Zona Equipamiento privado (local)
Retranqueos: fachada 3 m, excepto si legislacion exige mas; linderos 3 m /
altura maxima 10 m (B+2) / s6tano permitido.
- Zona Viales y Aparcamientos

PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR
Plan Especial Reforma Interior (PERI) “Los Arcos-Adidas” [COT 93/537] / (Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.

Autor: C. Miret Bernal (arq)

Visado COAA: 11/may/1992; Anexo 27/sep/93

Aprobacion inicial: 4/06/92 (BOP 16/08/92)

Nueva aprobacion inicial: 4/07/92 (BOP n2 36 de 31/03/93)
Aprobacion definitiva: No consta

El Plan Especial plantea la ampliacién de la empresa Adidas, y la urbanizacion de los terrenos
para posterior parcelacidn. Se consideran innecesarias las reservas para Zona Verde o Espacio
Libre, debido a que el entorno es agricola.

El Plan establece 5 parcelas, objeto de parcelacién posterior en funcidn de las necesidades de la
zona, y una pequeifia zona de servicios en el acceso al poligono.

Superficie del ambito: 60.747,45 m?
Sistema regulador C: Industrial

Sistema de actuacion: Cooperacion.
Superficie de viales: 7.338,82 m?
Superficie de equipamiento: 1.073,75 m?
C1:24.790,50 m?

C2:8.964,88 m?

C3:3.604,00 m?

C4:12.519,00 m?

C5:2.456,50 m?

Edificabilidad: 3 m?/ m? / altura maxima: 15m / frente minimo de parcela: 8m
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Modificacion Plan Especial Reforma Interior (PERI) “Los Arcos-Adidas” [COT 93/537] /
(Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.

Autor: J.A. Lorente Fernandez (arq)

Visado COAA: 15/abr/97 y 18/dic/97

Aprobacion inicial: 8/11/96 (BOA 22/11/96)

Nueva aprobacidn inicial: 6/02/98 (BOP 28/03/98; BOA 23/03/98)

CPOT/Z 22/12/98 (BOA n2 27 de 5/03/99): Suspender la aprobacion definitiva del Plan Especial
de Reforma Interior "Los Arcos-Adidas" del municipio de Caspe, hasta subsanar las deficiencias
sefialadas en los considerandos primero y segundo del presente Acuerdo.

CPOT/Z 30/03/2010 (BOA n2 86 de 05/05/2010): declaracién de caducidad.

5. Caspe: Declaracion de caducidad del procedimiento relativo a la solicitud de
aprobacién definitiva del plan especial de reforma interior, poligono «Los Arcos-Adidas».
COT 50/1998/766.

Primero.-Declarar la caducidad del procedimiento administrativo y proceder al archivo
del expediente tramitado por el Ayuntamiento Caspe, referente aprobacion definitiva del
plan especial de reforma interior, poligono «Los Arcos-Adidas» de dicho municipio.(C.O.T.
50/1998/766).

Segundo.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Caspe e interesados

Aprobacion definitiva: No consta

Esta modificacién del PERI, tiene por objetivo:

1.- Reflejar el nuevo trazado Ctra. Alcafiiz-Caspe (N-231), el nudo de enlace y acceso al poligono
Los Arcos-Adidas.

2.- Posibilitar la ampliacién de la factoria de Adidas Espafia SA. Esto conlleva suprimir una de las
calles proyectadas, tras la factoria, de manera que se posibilite la ampliacion sobre unos
terrenos de 7400 m?, adquiridos al Ayuntamiento.

Se hace coincidir el limite Norte del Poligono con la valla de Adidas. De esta manera Adidas
ocupara casi toda la nueva manzana ampliada, el terreno sobrante se destinara a Espacio Libre
y Zona Verde.

3.- Proseguir con la tramitacidon, ya que no alcanzé la Aprobacion Definitiva, al quedar
pendiente del informe de Carreteras del MOPU.

Superficie del ambito: 65.435 m?
Cesiones:
- Viario: 762 m?
- Equipamiento E: 1.237,50 m?
- Parque Deportivo: 1.985 m?
- Zonas verdes: 11.244,50 m?
Zonas:
- Industrial: 50.206 m?

Plan Especial Reforma Interior (PERI) UA-2 / C/Obispo Garcia, Pza. Sto. Domingo y calle de
nueva apertura / (D2. Mercedes y D2. Josefina Latorre Blasco)

Promotor: D2. Mercedes y D2. Josefina Latorre Blasco.

Autores: E. Alonso Sola y A. Tirado Sebastian (args)

Visado COAA: 11/dic/1986

Objeto: Apertura de vial (8m) entre Pza. Sto. Domingo y C/. Nueva apertura, con
ensanchamiento central y porches en el resto

No consta tramitacion.

El objeto de este Plan Especial es establecer las condiciones de vialidad, infraestructuras de
servicios y regulacion edificatoria que permita ordenar el sector.

Se propone la creacién de un nuevo vial, perpendicular a la Pza. Sto. Domingo, de 8m de
anchura. Las manzanas adyacentes a esta calle son cerradas, de Pb+2pp o Pb+3pp.
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Se establece una Unidad de Actuacidn, segun la revisiéon del Plan General, que se gestionara
mediante el sistema de cooperacion.

Superficie de la finca: 4.177,39 m?

Viario: 560 m?

Parcela neta: 3.617,39 m?

Edificabilidad: 2,5 m?/ m? /n2 plantas: PB+3

Plan Especial Reforma Interior (PERI) “Cerro Monteagudo” [COT 98/765] / (Ayuntamiento)

Promotor: Ayuntamiento de Caspe.
Autor: C. Miret Bernal (arq)
Visado COAA: 14/abr/1993
Aprobacion inicial: 20/05/93 (BOP 27/08/93)
Aprobacion definitiva: CPOT/Z 18/11/93 (BOA n2 34 de 16/03/94; BOP 10/02/94). Aprobar con
prescripciones.
17.-Primero.-Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior «Cerro de
Monteagudo» del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Caspe, con las
siguientes prescripciones:
a) Debera limitarse la edificabilidad a 1,2 m2/m2 y la altura maxima a 7 metros.
b) Deberd mantenerse el equipamiento existente en el Plan General, que el Plan
Especial ocupa parcialmente con la parcela nimero 8.
Segundo.-Suspender la aprobacién definitiva del expediente respecto a las parcelas 1
y 2 que afectan a espacios calificados de parque urbano por el Plan General de Ordenacion
Urbana, hasta que se tramite ante el Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragén un
Plan Especial de Reforma Interior de 'ejecucion de las zonas verdes, equipamientos, viarios
y espacios libres que comprenda todo el ambito del Cerro de Monteagudo y que
complemente el presente Plan Especial.

El suelo objeto de este Plan, propiedad del Ayuntamiento en su totalidad, esta clasificado
como Suelo urbano sistema regulador C.

Superficie del sector: 34.748 m?

Sistema regulador C: Industrial

Sistema de actuacién: Cooperacion

Superficie de viales: 9.379 m?

Superficie parcelas: 25.369 m?

Edificabilidad: 3 m?/ m? / altura maxima: 15m / frente minimo de parcela: 8m

Plan Especial. Poligono de actuacién 4.1

Promotor: “Servicios integrales Zaragoza 2008 S.L.”
Autor: D. A. Vega Cafiadas (arq)
Aprobacion inicial: 28/04/2011 (BOP/Z 17/05/2011)

ANUNCIO del Ayuntamiento de Caspe relativo a la aprobacion inicial de Plan especial
de desarrollo de la unidad de ejecucién 4.1 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Caspe, promovida por Oscar Gracia Osanz, en representacion de Servicios Integrales
Zaragoza 2008, S.L.

Por decreto numero 324/2011, de fecha 28 de abril, se aprobé inicialmente el Plan
especial de desarrollo de la unidad de ejecucion 4.1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Caspe, promovida por Oscar Gracia Osanz, en representacion de Servicios
Integrales Zaragoza 2008, S.L., el cual queda sometido a informacién publica por plazo un
mes, contado desde el dia siguiente al de publicacién del presente anuncio en el BOPZ.
Durante dicho plazo el expediente podra ser examinado por cualquier interesado en las
dependencias municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen
pertinentes.

Aprobacion definitiva: Pleno 21/03/2012 (BOP/Z 11/04/2012)
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Con fecha 21 de marzo de 2012 se adopt6é acuerdo por el Ayuntamiento Pleno, cuya
parte dispositiva es del tenor literal siguiente:

«1. Aprobar definitivamente el texto refundido del Plan especial de desarrollo de la
unidad de ejecucion 4.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe, instado por
Oscar Gracia Osanz, en representacion de Servicios Integrales Zaragoza-2008, S.L.,
presentado con fecha 17 de febrero de 2012, nimero de registro de entrada 646, redactado
por el arquitecto don Alfonso Vega Cafadas y por el abogado don Fernando Lafuente
Gonzalez con fecha febrero de 2012, visado por el Colegio Oficial de Arquitecto de Aragén
con fecha 14 de febrero de 2012, con el objeto del desarrollo y posterior ejecucion de la
citada unidad de ejecucion numero 4.1, de conformidad con las determinaciones
establecidas en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesién
celebrada el dia 20 de enero de 2012.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el BOPZ.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 3 del decreto anteriormente citado,
se remita copia de la documentacion que integra el citado Plan especial al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza».

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer,
alternativamente, o recurso de reposicion potestativo, en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, ante la Alcaldia de este
Ayuntamiento de Caspe, de conformidad con los articulos 116 y 117 de Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Zaragoza, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente al de la recepcidn de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Si
se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo no podra interponerse recurso
contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que se interponga cualquier otro recurso que pudiera
estimarse mas conveniente a su derecho.

Caspe, a 23 de marzo de 2012. — El alcalde.
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5.6.6 PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURAS
1. Plan Especial Infraestructuras (PEI) “El Dique” (Asociacion Propietarios “El Dique”)
Promotor: Asociacién de Propietarios “El Dique”
Autor: M. Ferrandez Valenzuela y F. Larraz Momp6 (args)
Visado COAA: 6/sep/2000
Aprobacién inicial: 11/05/93 (BOP 12/05/93)
Nueva aprobacién inicial: 29/07/96 (BOA 20/09/96)
CPOT/Z 15/03/99: Dejar expediente sobre la mesa, hasta remisién de documentacién técnica.
No consta aprobacion definitiva.
El Plan Especial tiene por objeto el desarrollo de la red de saneamiento y depuracion.
Superficie del dmbito: 367.078 m?
Cesiones:
- Zona Deportiva: 31.348 m?
-Zona Verde: 42.395 m?
-Viales: 63.015 m?
-Aparcamientos: 5.220 m?
-Estacién depuradora: 400 m?
Zonas:
- Z. edificacion especial: 4.294 m?
- Z. edificacion general: 209.461 m?
Parcela minima: 500 m? / ocupacion maxima: 25 % / edificabilidad: 1,25 m?/ m? /
altura maxima: 7m (Pb+1) / separacién a linderos: 2m / frente minimo de parcela:
10m
- Z. edificacién optativa: 10.945 m?
Parcela minima: 1000 m? / ocupacion maxima: 25 % / edificabilidad: 2 m?/ m? / altura
maxima: 7m (Pb+1) / separacidn a linderos: 3m / frente minimo de parcela: 16m
2. Plan Especial Infraestructuras (PEl) “Playas de Chacén” [COT 98/765] / (Comunidad
Propietarios “Playas de Chacon”)
Promotor: Comunidad de Propietarios “Playas de Chacén”
Autor: Trinidad Lapuerta Guiral (arq)
Visado COAA: 15/12/2004
No consta tramitacion ni aprobacion.
El Plan Especial tiene por objeto el desarrollar las redes de infraestructuras necesarias, para que
las parcelas tengan la consideracién de solar.
Superficie del ambito: 502.738 m?
Sistema regulador D grado 1.
Sistema de actuacion: Compensacion.
Se delimita 1 Unidad de Actuacion.
Equipamientos
- Equipamiento publico: 44.951 m?
- Equipamiento privado: 12.414 m?
Viario: 71.182 m?
Zona Verde: 53.409 m?
Zona parcelaria: 320.782 m?
Sistema regulador D grado 1.
Sistema de actuacion: Compensacion.
Se delimita 1 Unidad de Actuacion.
Parcela minima: 1000 m? / ocupacién maxima: 30 % / edificabilidad: 1,2 m?/ m? / altura
maéxima: 7m (Pb+1) / separacidn a linderos: 3m / frente minimo de parcela: 12m
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5.6.7 ESTUDIOS DE DETALLE

1. Estudio de Detalle. C/. Albareda y C/. Fuerzas Armadas.
Promotor: D. Manuel Montanés, Silex SL.
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 14/09/2004 (BOP/Z n2 234 de 09/10/2004)
Objeto: reordenacién de volumenes, motivada por la forma y el fondo del solar edificable, que
impiden un aprovechamiento regular del solar.
Superficie: 2.056,50 m?
Sistema regulador A2
Edificabilidad: 2,5 m?/m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / ocupacidn planta baja: 100% / fondo
maximo en plantas alzadas: 21m / se permite el aprovechamiento planta bajo cubierta.

2. Estudio de Detalle. C/. Huesca y C/. Industria.
Promotor: “Promoselect Caspe S.L.”
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 30/07/2008 (BOP/Z n2 196 de 26/08/2008)
El solar objeto de este Estudio de Detalle, tiene una superficie de 893 m?, estd calificado como
sistema regulador A2: edificacion residencial unifamiliar y colectiva, con alineacién de fachada,
regulada segun parcela.
Se plantean dos bloques, uno en cada alineacidn de la calle, dejando un gran patio interior
comun a ambos. Debido al desnivel, 3,39m, se plantea una planta sétano comun a los dos
bloques, que respecto a la C/Huesca computa como planta baja, y como planta de sétano
respecto a la C/Industria.
Superficie: 893 m?
Sistema regulador A2
Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3)

3. Estudio de Detalle. C/. Valimaiia
Promotor: D. Gregorio Cebrian Borruey.
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 14/12/2004 (BOP/Z n2 25 del 02/02/2005)
El objeto del estudio de Detalle es la reordenacién de volimenes, motivada por el excesivo
fondo del solar edificable, tiene una superficie de 1.357,89 m?2.
Objetivos:
1. Definir dos edificios para adecuarse a las fuertes pendientes. Fijando un fondo de

manzana de 24,82m para uno, y de 15,19my 12,89m para el otro.
2.  Recuperacion parcial de la edificabilidad en planta bajo cubierta.
3. Ordenacién en funcién de los anchos definitivos de 10m y 8m de C/. Valimafia. Se
mantiene la edificabilidad.
Superficie inicial: 1.357,89 m?
Superficie para modificar alineacion C/Valimafia: 145,71 m?
Superficie final de parcela: 1.212,18 m?
Sistema regulador Al
Edificabilidad: 3 m2/m? / altura maxima: 13m (PB+3) / fondo méximo en plantas alzadas: 24,82
m en un bloque y 15,19m y 12,89m en el otro / ocupacién planta baja: 100% / se permite el
aprovechamiento bajo cubierta.
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Estudio de Detalle. Av. Rio Ebro y prolongacién C/. Lafuente

Promotor: D. Jesis Camodn Vicente
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 01/08/2000 (BOP/Z n2 207 del 07/09/2000)

El ambito de este Estudio de Detalle, tiene una superficie de 1071,02 m?, esta calificado como
Suelo Urbano.

El objetivo del Estudio de Detalle es la reordenacidn de volumenes, por la existencia de linea
aérea de alta tensidén, que obliga a establecer el reglamentario retranqueo de la edificacidn, de
5m.

Superficie: 1.071,02 m?

Sistema regulador A3

Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / retranqueos Avda. Rio Ebro: 4,5m en
planta baja; 3,8m en plantas alzadas; 5m en planta segunda

Estudio de Detalle. Av. Maella 25.

Promotor: “Casas en Venta Alcaiiz S.L.”
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 22/01/2008 (BOP/Z n2 36 del 14/02/2008)

El objetivo del Estudio de Detalle es ordenar el volumen que el planeamiento autoriza.

Se plantea un edificio, de planta ortogonal en “U”, de Pb+3pp, ajustado a viales.

Superficie del solar: 2.896,45 m?

Zona grado 2: Residencial agricola

Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / plantas bajo rasante: 1 / se permite el
aprovechamiento bajo cubierta

Estudio de Detalle. Avda. Maella 16

Promotor: “CASE construcciones S.L.”
Autor: Trinidad Lapuerta Guiral (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 08/03/2005 (BOP/Z n2 66 de 23/03/2005)

El ambito de este Estudio de Detalle esta situado en Suelo Urbano, la manzana esta calificada
como Sistema Regulador A2.

El objeto del Estudio de Detalle es la reordenacidon de volimenes, motivado por la forma y
fondo del solar, que implica gran dificultad para ordenar de la forma tradicional de manzana
cerrada.

Se pretende alinear la edificacion, un bloque lineal, en altura con la Avda. Maella, conformando
un dmbito urbano rectangular que contenga el uso privado.

Superficie: 905,09 m?

Sistema regulador A2

Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / n2 plantas maximo: Pb+3+ atico / ocupacion maxima: 85%

Se mantiene la superficie edificable (2.262,73m?) determinada en el planeamiento para una
ocupacion del 100%.
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Estudio de Detalle. C/. Huesca n215.

Promotor: “Desarrollos Inmobiliarios Mar de Aragén S.L.”
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 11/07/2006 (BOP/Z n2 181 del 08/08/2006)

El objeto del Estudio de Detalle es la reorganizacién de volimenes, motivado por el excesivo
fondo del solar, 46,6 m desde C/. Madrid y 63,86 m entre C/. Huesca y C/. Antonio Machado.

El PGOU establece para esta manzana de 2595 m?, un sistema de alineacidn a vial. Se opta por
desarrollar dos edificios independientes, que por su magnitud podrian tener varios portales
independientes.

Se establece un fondo de 16,45 m en la fachada a C/Madrid, y en los perpendiculares de 12,4
m.

Superficie: 2.595 m?

Sistema regulador A2

Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / ocupacion planta baja: 46%; ocupacién
plantas alzadas: 55%; planta atico: 34% / vuelos: sobre vial publico: 90cm; sobre propia parcela:
Im

Estudio de Detalle. C/. Obispo Garcia- C/. Jover Aguilar

Promotor: D. Gregorio Cebrian Borruey
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 08/05/2007 (BOP/Z n2113 del 19/05/2007)

El objeto del Estudio de Detalle es la ordenacién de voliumenes, motivado por el excesivo fondo
del solar.
Objetivos:
1.- Se definen dos edificios, que permiten cada una la adecuacion ala pendiente de las
calles.
2.- Recuperacidn parcial de la edificabilidad en planta bajo cubierta.

Superficie del solar: 1.900,88 m?
Sistema regulador A2
Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / ocupacidn planta baja: 68,07%

Estudio de Detalle. Calles 1, 3 y Gaillac del Poligono 12.

Situacion: vigente

Promotor: Comunidad de Bienes de Herederos de D. Alejo Lorén.

Autor: D2. A.M2, Gémez Guallar

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 08/11/2005 (BOP/Z n2 268 de 22/11/2005)

El objeto del Estudio de Detalle es la modificacion de alineaciones, rasantes y volimenes de la
manzana ubicada en Suelo Urbano.

La finalidad del Estudio de Detalle es ceder parte de su superficie a favor del municipio para que
le C/Diputacidon mantenga su anchura de 12 m, en todo su frente con la manzana a estudio.

La manzana consta de 2.102,80 m? de suelo B, y 1.260,44 de suelo A2. La modificacién supone
una pérdida de 140,35 m? de superficie de suelo A2, que queda en 1120,65 m?, pero
manteniendo la edificabilidad que le correspondia antes, que se repartira entre las plantas 1, 2
y 3.
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Superficie inicial: 3.363,24 m?
Cesion al municipio: 140,35 m?
Superficie final: 3.223,45m?
Zonas:
- Superficie de suelo A2: 1.120,6 5m?
Uso caracteristico: Residencial (vivienda unifamiliar con patio entre medianeras)
Edificabilidad: 2,5 m/m? / ocupacién maxima: 100% / altura maxima: 13m (Pb+3)
- Superficie de suelo B: 2.102,8 Om?
Uso caracteristico: Residencial (vivienda unifamiliar con patio entre medianeras)
Edificabilidad: 2m?/m? / ocupacién maxima: 100% / altura maxima: 10m (Pb+2) /
parcela minima: 80 m?

Estudio de Detalle Modificado. C/. Fabara, C/. Nonaspe y Glorieta Federico Garcia Lorca

Promotor: D: Ramén Ripollés Cirac

Autor: D. A. Barrio Bondia (arq)

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 20/12/1996 (BOP/Z 30/1/1997; BOA n28 de
22/01/1997)

El objeto de esta Modificacidn es la modificacion del terreno objeto del Estudio de Detalle. Al
anterior terreno se la ha afiadido una franja de 60 cm de ancho, en los lindes Sur y Oeste, y se le
ha quitado una franja en parte del lindero Norte de 35 cm de anchura. Dicha modificacidn
supone la modificacién de las parcelas resultantes.

Superficie del solar: 3.482,16 m?
Superficie vial interior: 621,76 m?
Cesion vial exterior: 21,22 m?
Superficie de parcelas: 2.839,18 m?

Estudio de Detalle. C/. Capellan 8A y 8B.

Promotor: D. Manuel Cataldn Buisan
Autor: MMt S.L. (estudio de arquitectura)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 07/06/2001 (BOP/Z n? 144 de 26/06/2001)

El objeto del Estudio de Detalle es ajustar las alineaciones y recoger la situacién de hecho, sin
alterar las superficies de viales, ni los anchos minimos. El Estudio de Detalle no modifica el
ancho, ni la superficie, ni la forma de la calle, solo la traslada para recoger una situacion
existente.

Superficie del solar: 637 m?
- Finca 8A: 318 m?
- Finca 8B: 318 m?

Superficie neta: 504,53 m?

Estudio de Detalle. Poligono n26

Promotor: D2. M2.C. Vicente Cortés
Autor: D. J.A. Valgafidn Palacios (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 14/10/2003 (BOP/Z n2 253 de 03/11/2003)

El objeto del Estudio de Detalle es la permuta de la zona de cesién como Zona Verde de una de
las dos manzanas de la Unidad de Actuacidon PA-6 a la otra, para unificar ambas cesiones
conformando una manzana.
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Superficie del solar: 9.465,94m?
Uso caracteristico: Residencial
Cesiones:
Unidad de Actuacién 7: 580,55 m?
D2 M2 Cruz Vicente Cortés: 554,45 m?
Sistema regulador B
Parcela minima: 80m? / edificabilidad: 2 m?/m? / altura maxima: 10m (Pb+2) / ocupacion
maxima: planta baja: 100%; planta sétano: 100%

Estudio de Detalle Modificado. Poligono n26

Promotor: D2. M2.C. Vicente Cortés
Autor: D. J.A. Valgafidn Palacios (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 8/08/2005 (BOP/Z 31/08/2005)

La modificacion tiene por objeto la redistribucion de los espacios de cesidn para Zonas Verdes y
viales, recogiendo un acuerdo contractual del 11/05/1998 entre la “Junta de Compensacion del
Poligono de Actuacién n25 del vigente PGOU de Caspe” y Diia M2 Cruz Vicente Cortés.

En dicho acuerdo se recoge que para ejecutar el Plan de Urbanizaciéon de la calle paralela a la
calle Teruel, Dfia M2 Cruz Vicente Cortés se compromete a ceder en ese momento 92 m? (50%
pertenecen al viario de cesion del Estudio de Detalle de la UA-6 y el otro 50% a la UA-5).

Todo lo anterior conlleva la modificacién de alineaciones y de la reparcelacion, para recoger los
46 m? de cesion realizada. Dicha regularizacién se realiza en la alineacion de las dos parcelas
con frente de fachada a la Zona Verde de cesioén.

Cesiones:
Unidad de Actuacién 7: 580,55 m?
D2 M2 Cruz Vicente Cortés: 554,45 m?, de los que 46 m? ya fueron cedidos, por tanto la
cesion es de 508,45 m?

Estudio de Detalle. C2. Chiprana 22D

Promovido por Diia. M2 Eugenia y D. Rafael Barriendos Aznar.
Autor: MMt S.L. (estudio de arquitectura)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 01/08/2000 (BOP/Z n2 207 del 07/09/2000)

El objeto del Estudio de Detalle es recoger las alineaciones existentes, en la manzana objeto de
este Estudio de Detalle. Concretamente el ancho de la calle entre alineaciones edificatorias,
que en el Plan General figura de 19 m, y en la realidad es de 19,65 m, y la eliminacién del
chafldn izquierdo, que no existe en el muro de contencién que ejecuto el Ayuntamiento.

Superficie: 2.605 m?

Cesion para Ctra. Chiprana: 579 m?

Superficie de fincas resultante: 2.026 m? (2 parcelas de 1.013 m?)
- Cesidn vial: 14 m?
- Superficie parcela resultante: 999 m?
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Estudio de Detalle. C2. Maella 25

Promotor: D. Octavio Rabinad Cirac y D. Tedfilo Ovejero Alonso.
Autor: D. A. Barrio Bondia (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 07/10/1993 (BOP/Z 11/12/1993)

El Estudio tiene por objeto:

1.- Ordenacion de volimenes.

2.- Adaptacién y reajuste previo de las alineaciones externas de la manzana.
3.- Trazado de un vial interior privado.

Superficie: 2.896,45 m?
Sistema regulador A2
Edificabilidad: 2,5 m?/ m?

Estudio de Detalle. C2. Batan 1

Promotor: “CASE construcciones S.L.”
Autor: D2. T. Lapuerta Guiral (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 18/09/2007 (BOP/Z n2 226 de 29/09/2007)

Se redacta para obtener el permiso de obra mayor, para la construccién de un edificio de 14
viviendas, seglin normativa vigente.

Superficie: 744,69 m?

Sistema regulador A2

Edificabilidad: 2,5 m?/m? / altura maxima: 13m (Pb+3+ &tico) / ocupacién méaxima: 85% / se
permite el aprovechamiento planta bajo cubierta.

Estudio de Detalle. Poligono de actuacién 3

Promotor: Junta de Compensacion del poligono de actuacién n? 3
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 29/10/2007 (BOP/Z n2 275 de 28/11/2007)

El Objeto del estudio de detalle es completar y adaptar las determinaciones del PGOU para el
Suelo Urbano. La ficha establecida en el PG es insuficiente en las cesiones de viario y espacios
libres.
1.- Mantener el trazado del viario, y ampliarlo hasta llegar al 45% de cesiones.
2.- Reubicar los espacios libres, creacion de una plaza que se articula con la creacién de
un nuevo vial.
3.- Proponer una modificacidon de remate de viario, que permita la continuidad del
equipamiento existente.

Superficie: 10.853,62 m?
Sistema regulador B
Cesiones: 4.884 m?
- Viario: 4.343,27 m?
- Zona Verde: 541,43 m?
Zonas:
Residencial: 5.969,49 m?
Numero de viviendas: 75
Edificabilidad: 2 m?/ m? / ocupacién: 100% / altura maxima: 10m (Pb+2)
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Estudio de Detalle. Poligono de actuacién 9

Promotor: Ayuntamiento de Caspe
Autor: D. M.A. Jiménez Torres (arq)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 11/07/2006 (BOP/Z n2 181 de 08/08/2006)

El Objeto del estudio de detalle es ubicar una parcela de equipamiento de la que el poligono
carece.

A demads de la superficie de cesion contemplada en el PG, el Ayuntamiento cederd su 10% para
aumentar la superficie de equipamiento.

Se reordenan los volimenes para ubicar la parcela de equipamientos.

Superficie: 10.853,62 m?
Sistema regulador B
Cesiones PGOU: 4.451,57 m?
- viario: 2.272,40 m?
- Zona Verde: 1.211,90 m?
- Equipamiento: 967,27 m?
Cesién del 10% de aprovechamiento: 484,83 m?
Cesion total: 4.451,57 m?
Zonas:
Residencial: 4.363,43 m?
Numero de viviendas: 54
Parcela minima: 80 m? / edificabilidad: 2 m%/m?2 / ocupacién: 100% / altura maxima: 10m (Pb+2)

Estudio de Detalle. Pza. Aragdn y C/. Joaquin Costa y C/. Chiprana.

Promotor D. Gregorio Guiu Lorén.
Autor: D. Eduardo Alonso Sola y D. Antonio Tirado Sebastian (args)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 13/12/2001 (BOP/Z n2 1 de 02/01/2002)

El objeto es la reordenacion de volimenes, motivada por la forma y el fondo del solar
edificable.

Superficie: 1.283,98 m?

Sistema regulador A3

Cesion para viales: 119,79 m?

Edificabilidad: 3,75 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3) / fondo méaximo: 24,5m (C/Jordana
Pozas) / ocupacion planta baja: 100% / se permite el aprovechamiento planta bajo cubierta.

Estudio de Detalle. Av. Chiprana.

Promotor: “Goycasa”.

Autor: D. A. Barrio Bondia (arq)

Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 6/07/1988 (BOP/Z 26/07/1988)
Estudio de Detalle. Av. J. Costa 7.

Promotor: D. Sebastian Cabrejas Alcazar.

Autor: D. A. Gros Bafieres (ing.ind.)
Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 15/06/2004 (BOP/Z 26/06/2004)
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Estudio de Detalle. Manzana 1 Avda. Maella

Situacion: Aprobado.

Promotor: “Cooperativa Ganadera de Caspe S.L.”

Autor: D. J.C. Peris Ohrt (arq)

Visado COAA 21/10/2008

Aprobacion inicial: 23/02/2009 (BOP/Z 28/03/2009)

Aprobacion definitiva: Pleno 19/may/2009 (BOP 10/06/2009)
El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 19 de mayo de 2009,
aprobo definitivamente el estudio de detalle promovido por Tomds Fillola Vicente,
en representacion de la Cooperativa Ganadera de Caspe, para ordenacion de
volumenes en carretera de Maella, sin numero, redactado por el arquitecto don
Juan Criséstomo Peris Ohrt, con fecha octubre de 2008, visado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Aragon con fecha 21 de octubre de 2008.
Caspe a 20 de mayo de 2009. — La alcaldesa, Teresa Francin Piquer.

El objeto del Estudio es ordenar y normalizar la edificacién del ambito de suelo urbano.
Superficie: 2.052,52 m?

Sistema regulador B

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

Edificabilidad 2 m?/m? / altura méaxima: 10m (PB+2) / ocupacién: planta baja: 100%; bajo
rasante: 100%

ESTUDIOS DE DETALLE EN TRAMITACION o NO APROBADOS

1.

Estudio de Detalle. Avda. Maella 15.

Situacion: Tramitacion

Promotor: “Promoselect Caspe S.L.”

Autor: V.R. Pellicer Bosque, J.E. Escudero Domingo (args)
Visado COAA 13/11/2007

El solar objeto de este Estudio de Detalle, tiene una superficie de 357 m?, esta calificado como
sistema regulador A2: edificacidn residencial unifamiliar y colectiva, con alineacién de fachada,
regulada segun parcela.

Se plantean un bloque de Pb+3PP+atico, que debido a los desniveles de las calles que
conforman el solar, el 4tico seria la planta tercera respecto a la C/Nueva del Castillo, y planta
atico respecto a Avda. Maella.

Como consecuencia del desnivel la planta primera respecto a Avda. Maella, destinada a
vivienda, seria planta baja respecto a C/Nueva del Casillo. Por contar como planta baja en una
de las rasantes no cumpliria con el PG, que establece una altura libre de 2,80m en planta baja, y
por ser vivienda se le da una altura de 2,50m.

Superficie: 357 m?
Sistema regulador A2
Edificabilidad: 2,5 m?/ m? / altura maxima: 13m (Pb+3)

Estudio de Detalle. C/. Miraflores.
Promotor: D. Manuel Montafiés / “Silex S.L.”
Autor: D2. A.M2. Gémez Guallar (arq)

Aprobado inicialmente el 02/03/2009 (BOP/Z 28/03/2009)

El objeto del estudio de detalle es definir los volimenes edificables de la parcela, situada en
Suelo Urbano. Se plantean dos cuestiones:
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1.- Apertura del vial interior, de propiedad privada, pero acceso publico.
2.- Establecer la volumetria, de manera que permita hacer una planta bajo cubierta
con uso vivienda.

Superficie: 1.316 m?
Sistema regulador A2
Uso caracteristico: Residencial.
- Superficie zona 1 (Bloque 1): 398,68 m?
- Superficie zona 2 (Bloque 2): 637,57 m?
- Superficie zona 3 (espacio privado de uso publico): 279,75 m?
Edificabilidad 2,5 m?/m? / altura maxima: 13m (Pb+3+4atico) / vuelos de 0,70 m / altura de
plantas: sétano, 2,25-2,45m; Pb, 2,80-3,20m; resto plantas, 2,50-2,60m

Estudio de Detalle. Poligono de actuacién 2

Promotor: D2. C. Gesali Guardia y otros.
Autor: D. A. Barrio Bondia (arq)
Visado COAA 29/06/2007

El objeto del Estudio es la obtencion de nuevas alineaciones del Poligono, tras la modificacion
del PG, que redujo su dmbito, con la finalidad de recalcular y resituar las cesiones.

Se justifica desde la mejora de la configuracién urbanistica de las tres manzanas resultantes, y
la concrecion de alineaciones, rasantes, y superficies de cesion y aprovechamiento privado. El
objetivo es aglutinar las cesiones, como prolongacion de la zona verde existente.

Superficie: 12.815,94 m?

Sistema regulador B

Cesién para viales: 3.758,76 m?

Cesion para el ayuntamiento: 2.008,41 m?

Parcela minima: 80 m? / plantas bajo rasante: 1 / edificabilidad: 2 m?/m? / altura maxima: 10 m
(PB+2)

Estudio de Detalle. C/. Batan, Av. Rio Ebro y C/. Nonaspe

Promotor: Hermanos Ferrer Royo.
Autor: D. A. Barrio Bondia (arq)
Visado: 12/03/1998

El Estudio de detalle tiene por objetivos:
1.-La ordenacion del solar objeto del estudio de Detalle, de acuerdo con PGOU y la
modificacién puntual del mismo.
2.-Generar una red interior, privada de calles y zonas comunes para proporcionar
acceso y servicio a las parcelas resultantes.
3.-Reajustar la alineacion de la Avda. Rio Ebro.
Se propone la cesion de parte de la superficie de la parcela para el vial exterior, Avda. Rio Ebro,
para que adquiera un ancho constante de 12m. Esto no supone un aumento del
aprovechamiento urbanistico previsto en el PGOU.

Superficie del sector: 5.871,91 m?
Sistema regulador B

Superficie de viales: 1.280,75 m?
Zona publica: 513,74 m?
Edificacion existente: 793,86 m?
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5.7 MORFOLOGIA Y PAISAJE PERIURBANO.

A partir del analisis del crecimiento urbano y del papel de los dos planes generales de
ordenacién urbana, podemos plantear una serie de cuestiones, de naturaleza muy diversa, que se
corresponden con la morfologia y el paisaje periurbano. Se trata, simplemente, de apuntar algunos
rasgos de ese paisaje a partir de su entendimiento como resultado de los procesos de crecimiento
considerados y de la observacion directa. Sin pretension alguna de delimitar "areas homogéneas", se
estructura este apartado en cuatro bloques, correspondientes al crecimiento hacia los cuatro puntos
cardinales. Se puede hablar asi -hasta cierto punto- de cuatro "fachadas" de la ciudad, un concepto
paisajistico que también se puede aplicar a los ambitos periurbanos.

1. Crecimientos y "fachada urbana" hacia el norte y noroeste

El acceso mas importante a Caspe el que se produce desde la autopista (A-2) o desde la
carretera Madrid-Zaragoza-Barcelona (N-I1). Desde Bujaraloz (a través de la A-230), atravesando la parte
sur de los Monegros, se llega a Caspe como si se tratara de un oasis. La primera vision que ofrece la
ciudad, su "fachada urbana" tiene un elevado interés paisajistico, sobre todo cuando la poblacién se
refleja en el embalse si el nivel del mismo es suficientemente alto. Si se accede desde el ferrocarril,
enseguida se percibe uno de los hitos mas sefialados del paisaje urbano: las desoladoras ruinas del
antiguo Convento de Santo Domingo (hasta hace poco Hospital Psiquidtrico). Una edificacion del siglo
XVI que habia polarizado el crecimiento hacia el noroeste desde el nucleo antiguo y que queda
segregada por las vias del tren desde finales del siglo XIX.

El edificio de la estacion "sustituye" al convento en su funcién de polo de crecimiento. En torno
a él y a los antiguos caminos de salida de la poblacién hacia el Ebro se dispone una trama urbana no
excesivamente coherente y con diversos espacios residuales. La barrera del ferrocarril es "perforada"
Unicamente por un paso bajo el mismo (en estrecho tunel). Una derivacién de ese camino de salida da
acceso al "Cabezo Mancebo". Un pequefio enclave de naves industriales y, recientemente, de
edificaciones de vivienda unifamiliar ("Carasol") en la ladera sudeste del mismo.

Finalmente, el trazado de la variante de la N-211, puede alterar sustancialmente los procesos
de crecimiento periurbano. Resulta urgente una ordenacidn adecuada que compatibilice el
aprovechamiento de la accesibilidad proporcionada por la variante, con la necesaria proteccién de la
huerta y del "corredor verde", del antiguo cauce del Guadalope.

2. Crecimientos y "fachada urbana" este

La primera vision que ofrece la ciudad al acceder desde la carretera de Mequinenza es la de
una "fachada" que se dibuja en claro contraste con el espacio rural, debido al escaso crecimiento
producido en direccion levante, como consecuencia de la barrera que representaba el curso del rio
Guadalope. Al acercarse y descender de cota, con la desaparicion de las sierras del fondo, la silueta mas
tradicional se aprecia todavia con madas nitidez. Se distinguen claramente los dos componentes
esenciales de esa fachada: el nucleo histérico de La Muela, a la derecha, y el conjunto de la Colegiata,
ruinas del Castillo, Juzgados y Grupo Escolar. Dos nucleos tradicionales encaramados estratégicamente
sobre sendos cabezos o cerros, bajo los cuales discurria el rio Guadalope.

La valoracion de la escena podria ser bastante positiva de no ser por el escaso cuidado de una
parte importante de los frentes de edificacion, sobre todo los que se conforman como traseras de
viviendas a las que se accede por el viario interior del casco. En cambio, la prolongacion hacia el cabezo
Monteagudo de la misma fachada tiene menos peso el frente de edificacién, mientras el recorrido entre
ambos cabezos parece demandar un mejor tratamiento paisajistico que podria inducir sustanciales
mejoras en el entorno. El otro hito sefialado es, por supuesto, la Torre de Salamanca que se emplaza al
principio del Cabezo Monteagudo.
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3. Crecimientos y "fachada urbana" sur-sudeste

La vision de Caspe que se obtiene desde la carretera de Maella -a diferencia de lo que sucede
desde la de Mequinenza- es netamente suburbana, con el predominio de usos industriales y de servicios
junto al Cabezo de Monteagudo. Asi, junto a la horizontalidad del cementerio y su acceso, destaca la
verticalidad del almacén del SENPA, en torno al cual se dispone el parque de maquinaria y obras
publicas de la D.G.A. y otras instalaciones y servicios. El llamado "Poligono Castillo" se emplaza en dos
planos claramente diferenciados: uno bajo, junto a la carretera, en torno a la cota 172-174 y otro a una
cota superior (200 aproximadamente). Un contraste muy marcado que se corresponde con una forma
diferente de ocupacion del suelo en cada una de las partes del mismo. Frente a ese enclave, se ha
desarrollado una trama industrial mas ordenada apoyada en una reticula viaria en el margen izquierdo
de la carretera de Maella. Algun elemento dispuesto junto a la carretera, caso de la fuente y el drea de
esparcimiento en torno a ella, mejoran el paisaje y compensan parcialmente el caracter de un espacio
eminentemente productivo y suburbano.

Subiendo al Cabezo Monteagudo se aprecia, de nuevo, la singular fachada de levante. Pero
ahora, divisando el nucleo primitivo desde una cota mas alta (casi 200 m en la base de la Torre de
Salamanca frente a los 160 en el Grupo Escolar). Es desde aqui donde se entiende la potencialidad de la
Torre, no soélo de cara a su utilizacion con fines museisticos, sino también como observatorio
privilegiado de la ciudad.

En cuanto al parque Monteagudo y su enlace con el "Poligono Castillo" resulta obvia la
posibilidad y la necesidad de proceder a un tratamiento decidido de reforestacion, ajardinamiento y
reurbanizacion de los espacios libres. La instalacion de edificios de cierta calidad arquitecténica, como el
Centro Tecnoldgico Textil, se corresponde con un proceso de transformacién de un area en la que no
resulta recomendable una zonificacién funcional excesivamente estricta.

Por ultimo, diversas edificaciones conforman un area de transicién urbano rural en el frente sur
de Caspe. Arrancando de la carretera de Maella, se extienden dos viales que pueden apoyar un
crecimiento mas importante en este sector. Se trata del lamado "camino del Capellan" y de la "calle Val
de Azod". Mas al oeste, también pueden jugar un papel de relativa importancia otros dos caminos
asfaltados que se prolongan a partir de la calle de la Fuente. Convendria estudiar con cuidado el papel
de estas vias en el disefio de la trama suburbana de cierre de esta fachada sur de Caspe.

4, Crecimientos y "fachada urbana" oeste

El crecimiento urbano reciente de mayor entidad se estd produciendo hacia el oeste de la
poblacién. Ello se debe sobre todo a diversos condicionantes naturales, topograficos e histéricos que
han limitado la extensién hacia otros sectores. Pero también probablemente a la accién del
planeamiento que, si bien no ha pasado de una gestion simple a base de pequefias actuaciones, si ha
"indicado" el area preferente de expansidn urbana. En cualquier caso, el elemento determinante de las
formas urbanas que estdn apareciendo en este sector es el de una serie de vias que las soportan
directamente o indirectamente.

En este crecimiento fundamentalmente de tipo radiocéntrico, el vector fundamental es la
Avenida de Chiprana, la cual recoge tres carreteras importantes: la de Chiprana y Escatron (A-221), la
deBujaraloz y Zaragoza (A-230, desde el norte) y la de Alcaiiiz y Teruel (N-211). Como se ve en los planos
de crecimiento, la ubicacién de Adidas y de otros espacios productivos en el llamado "Poligono Los
Arcos- Adidas" resulté determinante en la potenciacion del sector. Pero ahora son otras edificaciones de
cardacter industrial, residencial y de servicios, las que estan consolidando ese vector de crecimiento
urbano. Asi, el polideportivo, el edificio del parque de bomberos, la Cruz Roja, los nuevos Juzgados, etc.
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Ademas de esa avenida-carretera, la otra via que mds estan polarizando el nuevo crecimiento
suburbano hacia poniente es el lamado "camino de Batan", que se prolonga desde el barrio del Plano y
recoge, a su vez, la calle de la Diputacién. Se trata pues de un crecimiento apoyado en los tres caminos
"histéricos" que aparecen ya claramente representados en el plano de Coello de hace siglo y medio. La
relativa zonificacidon funcional que se observa en este entramado urbano no parece causar excesivos
problemas, al disponerse las naves industriales y los talleres al sur del C2. del Batan, ocupando las dreas
menos aptas para la edificaciéon residencial. El problema mayor puede ser el que generalmente
conllevan este tipo de formaciones: una escasa cualificacion ambiental, paisajistica y urbana, en
definitiva. La atomizacién de las actuaciones que se van produciendo sin una vision mas global sobre
una pieza de tamafio medio, hace dificil su configuracion como un sector residencial con vocacion de
alcanzar un cierto nivel urbano.

En cuanto a las manzanas residenciales que surgen al norte de la Avda. Chiprana, también se
echa en falta un minimo de "composicién urbana". Esa seria pues una de las cuestiones problematicas a
las que deberia responder el nuevo Plan.
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5.8 LAS INFRAESTRUCTURAS

5.8.1 CARRETERAS
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La accesibilidad por carretera a Caspe se produce mediante:

- La carretera N-211 perteneciente a la Red Nacional de Carreteras, que comunica con
Alcafiz y la N-232 hacia el SE, y con Mequinenza y Fraga hacia el NO, que circunda Caspe
mediante una variante que circunvala Caspe en un arco suroeste-nordeste y permite
liberar a la poblacion del trafico de paso Alcaiiz-Mequinenza que se produce por Avda.
Chiprana, C/. Obispo Garcia y C/. Mequinenza. La variante de la N-211 tiene enlaces con las
carreteras hacia Alcafiiz, Bujaraloz y Mequinenza.

- La carretera A-221 de Quinto de Ebro a Gandesa (IMD de 2.785 y 12,1% pesados),
perteneciente a la Red Bdsica de la Red Aragonesa de Carreteras, que comunica con
Escatron y N-232 hacia el O, y con Maella y Cataluiia hacia el E, intersectando con la N-211
en las inmediaciones y al O de Caspe; esta carretera atraviesa el casco urbano en direccion
O-E por la Av. Chiprana, Av. Joaquin Costa y Av. Maella, y tiene una derivacién por C/.
Obispo Garcia y C/. Mequinenza que enlaza con la N-211 al NE del casco urbano

- Lacarretera A-230 de Caspe a Sarifiena (IMD de 2.096 y 16,1% de pesados) perteneciente a
la Red Basica de la Red Aragonesa de Carreteras, que comunica con Bujaraloz hacia el N, y
con la carretera N-Il y autopista AP-2 en esta localidad

- La carretera A-230a (antigua C-230 o carretera de El Dique) perteneciente a la Red Local de
la Red Aragonesa de Carreteras, que conecta la poblacion de Caspe (C/. Huesca) con la
urbanizacién “El Dique” pasando sobre la presa existente, y con la A-230 al NO de Caspe.

- La carretera A-2410 de Candasnos a Valdestrecho (IMD de 77 y 8,9% de pesados)
perteneciente a la Red Local de la Red Aragonesa de Carreteras, arranca de la A-230 y se
dirige a Candasnos.

Las carreteras A-221, A-230 y A-2410 tienen actuaciones de acondicionamiento integral segun
el Proyecto de Trazado de las Obras de primera inversidn en las vias y carreteras incluidas en el sector 3Z
de la red estructurante de carreteras de Aragon, clave PT-RED-3Z, aprobado con fecha 16/nov/2009.

En lo relativo a carreteras se han detectado los siguientes problemas:

- Eltréfico de paso por la travesia urbana de la carretera A-221, por Avda. Chiprana, Avda. J.
Costa y Avda. Maella que constituye el eje viario mas importante de la poblacion. Seria
deseable una variante por el S de la poblacion.

- El acceso a la urbanizacion “El Dique” desde Caspe se produce principalmente a través de
la carretera A-230a, que pasa sobre la presa del embalse en un tramo muy estrecho que no
permite el cruce de dos vehiculos. Seria deseable una conexién mejor por el E de la
urbanizacion, aprovechando la traza del C2. del Ramblar.

El viario “estructural” de cardcter local presenta graves deficiencias de conectividad a causa de

la compleja topografia de Caspe, y de su estructura urbanistica. Se resaltan las siguientes cuestiones:

- Seria deseable un vial de ronda por el Este del casco antiguo o costera hasta C°. Rimer:
enlazando la Avda. de Maella y el C2. al Poligono Industrial Cabezo Monteagudo, con la
carretera de Mequinenza en las proximidades del viejo puente sobre el Guadalope.

- Seria deseable la rectificacion o mejora de trazado y caracteristicas de la antigua travesia
de la C2. de Mequinenza (Ronda de la Estacidn).

- Pasos inferiores del ferrocarril: los tres pasos inferiores existentes (al final de C/. Huesca,
en la prolongacién de Avda. Goya, y en el C2. de Zurraderia) que conectan el nucleo de
Caspe con el poligono industrial Cabezo Mancebo y zona residencial del “Carasol”, zona de
Santo Domingo, y urbanizacion El Dique respectivamente, son muy estrechos e
inadecuados para vehiculos pesados.

El problema del aparcamiento de vehiculos en el centro urbano y en el casco antiguo es grave,
por la ocupacidn casi total del espacio publico para este uso. Asimismo el aparcamiento de camiones es
un problema y una necesidad.
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En cuanto al espacio rural, el PGOU incorpora la siguiente red de caminos, que se consideran
estructurantes del mismo:

12 categoria

22 categoria

Camino Capellan
Camino La Riguela
Camino Plano del
Aguila

Camino Pallaruelo
Camino Zaragozeta
Camino Chacoén

Camino Val de Ia
Liana
Camino Val de
Forcas

Camino Valdurrios

Camino Valdepilas

Camino de Rimer de Alla
Camino de Rimer de Acd
Camino del Ramblar

Camino del Sanchuelo
Camino de la Huerta Nueva
Camino Val de la Cueva
Camno Val de Azod

Camino Val de la Villa
Camino Val de Zail

Camino Tejedera
Camino Miraflores

Camino Percufiar

Camino Vuelta Roldan
Camino Soto del Puente
Camino Masatrigos
Camino La Mangrana
Camino Las Sardas
Camino de Castell Morraz
Camino del Saso

Camino de Los Agustinos

Camino Val de Alges
Camino Val de Fabara
Camino La Ifesa

Camino Val de Lobos
Camino Valdedobara
Camino Valdebric
Camino Valdeluz

Camino Val del Moro

Camino Vuelta de Ila
Magdalena

Camino La Herradura
Camino Ceiton

Camino Cabo de Vaca
Camino La Rebalsa
Camino La Gabardera
Camino Redondillo
Camino Campillo

Camino El Soto

Camino Valvieja

Camino de La Val del Pino
Camino Val de Las Fuesas

Camino Campillo la Flor
Camino Val de Aloras
Camino Las Valletas

Camino Las Planas

Camino La Efesa

Camino La Cruz de San Vicente
Camino Los Sueltos

Camino La Barca de Chiprana
Camino Plana del Pilén

Camino El Collado
Camino Las Vifas
Camino Val de Escatron
Camino de la Forca Vallés
Camino del Calabazar
Camino del Regallo
Camino Val Palermo
Camino Pufio Gordo
Camino de Zaforas
Camino de Civan Alto
Camino de Civan Bajo

5.8.2

FERROCARRIL

El sistema ferroviario en el que se inserta Caspe (linea Zaragoza-Barcelona) ha perdido
importancia en favor de la linea por Lérida, y hoy su destino parece vincularse principalmente al
transporte de mercancias.

Sin embargo, seria de gran importancia para la vertebracidon territorial de Aragoén la
implantacidn de un eficaz servicio de cercanias para pasajeros, que en el caso de Caspe permitiese los
desplazamientos desde o hacia Zaragoza en menos de una hora, y que permitiese aprovechar la jornada
o la media jornada en una u otra poblacidn, es decir, un mayor nimero de trenes.

Las instalaciones de RENFE en Caspe han quedado en parte obsoletas, por lo cual pueden
desafectarse del uso ferroviario. Se trata de los terrenos existentes al E de la estacién (antiguas
viviendas de los trabajadores ferroviarios, en mal estado).

Se echa en falta una estacion de autobuses, que juntamente con la estacidon ferroviaria
constituyan un centro de intercambio modal.
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5.8.3  ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE
Caracteristicas basicas de la red de abastecimiento de Caspe:

- Tipo tuberias: polietileno, PVC y fundicién

- Volumen de consumo: 3.840 m3/d|’a

- Potabilizadora: 3.000 m®

- Poligono El Castillo: 1.000 m’

- Sistema de depuracién por filtracion y cloraciéon
- Capacidad de tratamiento: 160 m3/h

El sistema de agua potable caspolino capta el agua bruta desde la acequia de Civdn bien
directamente, a través de una toma en la propia acequia, o a través de un ramal de la misma (acequia
de las Tres Fillolas). Se ha construido una balsa de acumulacion de agua bruta para garantizar durante
unos dias el abastecimiento a la poblacién en caso de corte de agua en la acequia, con una capacidad de
21.760 m® y localizada en la zona ‘El Conejar’.

La potabilizadora de Caspe tiene una capacidad de tratamiento de 160 m3/h (capacidad de las
bombas de cabecera), lo que supone para un funcionamiento diario maximo de 24 horas un volumen de
agua tratado de 3.840 m*/dia.

El funcionamiento de la planta es totalmente manual ya que los automatismos que habia estan
fuera de servicio o se han quedado obsoletos. La potabilizadora estaba preparada para un tratamiento
del agua bruta mediante adicién de cloro, coagulante y floculante sobre la tuberia de entrada con ajuste
de pH, decantacién del agua, filtracion (filtros de arena abiertos) y una postcloracion. En este momento
se adiciona coagulante y se realiza la precloracién y la postcloracidn. El agua tratada se almacena en 4
depdsitos con una capacidad global de unos 3.000 m?® utiles.

El estado general de las tuber.as y valvuleria es deficiente, con falta de mantenimiento. Asi
mismo la obra civil estd descuidada y los depdsitos tienen fugas. Dos de estos depdsitos tienen un
volumen unitario de 900 m> y los otros dos de 600 m>. No tienen un cierre perimetral para evitar el
acceso a los mismos.

De los depdsitos mds pequeios aspiran las bombas en alta para elevar el agua al depésito del
Castillo. Desde los depdsitos mayores se abastece por gravedad las zonas de Caspe con cota mas baja.

El Depdsito del Castillo es semienterrado, de hormigdn armado y 1.000 m’ de capacidad, que
recibe el agua de la potabilizadora de Caspe y sirve de almacenamiento y regulacion para distribuirla a
las zonas altas del nucleo urbano. El depdsito tiene suministro de energia eléctrico con un cable que le
llega desde la potabilizadora.

Dispone de dos salidas a la red de distribucion de didmetros DN 250 y DN 125, ambas en
fibrocemento. La salida DN 250 se encuentra con un alto grado de oxidacion en el tramo del interior de
la caseta de vélvulas.

Para el suministro de la red del poligono del Castillo hay instalado otro grupo de presidn. Esta
instalacién no dispone de suministro de energia eléctrica. Aspira el agua del depdsito anexo de
hormigén armado y capacidad de 120 m>. El bombeo lo conforman dos grupos motor-bomba con
potencias de 2,7 kW y 22,0 kW.
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Estimacion volumen de agua suministrado. Rendimiento.

No existen contadores que registren el volumen de agua suministrada a la red de
abastecimiento del nucleo de Caspe. En base al volumen de agua registrada en los contadores
domiciliarios y considerando un rendimiento del 50% se han estimado los siguientes datos.

El volumen total de agua suministrado (estimado) en el afio 2008 fue de 1.096.700 m?, con una
media diaria de 2.996 m>. Para suministrar el volumen indicado se estima en 1.367.900 m® el volumen
tratado en la potabilizadora (3.737 m3/d.a), teniendo en cuenta los consumos en el lavado de filtros,
bomba de mezcla de cloro y agua, consumos internos y pérdidas internas.

Tomando como referencia el dato del rendimiento técnico de red del 50%, el volumen de agua
no registrado no sélo se debe a fugas, sino a otros factores. A titulo orientativo, ese 50% del agua
suministrada que no se ha registrado puede ser debido a los siguientes factores:

- 2-4% del agua suministrada (entre un 3 y un 7% del total registrado) a consumos
municipales sin contador (dependencias, jardines, fuentes...)

- 3-7% del agua suministrada a fugas en el depdsito del Castillo

- 3-10% del agua suministrada a subcontajes, abonados sin contador, pérdidas en
acometidas e instalaciones interiores (antes de contador) y consumidores clandestinos

- 35 - 40% del agua suministrada a pérdidas en la red de distribucidn

La disminucién del volumen de agua no registrado deberia llevarse a cabo mediante:

- La instalacidn de contadores en todos los consumos municipales y abonados

- Estableciendo un plan continuado de busqueda de fugas con equipos prelocalizadores y
correladores acusticos

- Sustitucidn sistematica del parque de contadores

- Revisidn del padrén de abonados y las viviendas construidas para detectar clandestinos y
otros fraudes
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Esquema de instalaciones de abastecimiento de Caspe

El nucleo urbano configura una Unica zona de abastecimiento denominada en el Sistema de
Informacion Nacional de Aguas de Consumo ‘GAA CASPE’. El personal del Ayuntamiento realiza las
labores de control de la potabilizadora y mantenimiento de las infraestructuras, subcontratando el
control analitico.
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La red esta constituida mayoritariamente por tubo de hierro y fibrocemento de gran
antigiiedad, y también, y con menos antigiiedad, tubo de PVC. También hay algun tramo de polietileno.
Los didmetros mayores se encuentran en las dos tuberias de agua bruta (fiborocemento DN250 y PVC
DN400) que alimentan la potabilizadora y en las tuberias de salida a la red de distribucion desde los
depdsitos de la potabilizadora: hierro DN250 (luego pasa a DN200), fibrocemento DN400.

Las salidas desde el depdsito El Castillo son en fibrocemento DN 250 y DN125. Como no hay
contadores de control en la salida de la potabilizadora, no se tiene un registro del agua suministrada.
Hay un contador en la entrada de la potabilizadora, pero el valor medido no es fiable. Las averias en la
red de distribucién son habituales.

La red de abastecimiento de agua potable incluye una serie de fuentes (22 ud.), una de las
cuales es ornamental (Pza. Aragdn) con equipos de bombeo, iluminacidn y desinfeccién. El resto de
fuentes ya no disponen de equipamiento electromecanico y son para beber.

Las inversiones efectuadas y en curso en el sistema de abastecimiento y distribucién de agua
potable, vienen a configurar una situacion aceptable.

Sin embargo, subsisten algunos antiguos problemas, y se han suscitado otros:

- mal estado de las redes en buena parte del casco antiguo, que provoca roturas y fugas, en
ocasiones con consecuencias ruinosas para un caserio envejecido

Por otra parte, es necesario completar las infraestructuras de las urbanizaciones exteriores (El
Digue y Chacdn), hoy con importantes déficits. En el caso de “El Dique” seria deseable conectar la red de
la urbanizacidn con la red general de Caspe.

Seria conveniente una nueva traida de aguas, y la ampliacion de los depdsitos del Cabezo
Monteagudo

5.8.4  ALCANTARILLADO Y DEPURACION

En relacion con las aguas residuales, Caspe dispone de una caracterizacién singular dado el
elevado numero de habitantes con residencia en diseminado y los distintos poligonos industriales.

La red de alcantarillado del nucleo urbano de Caspe se puede estimar en unos 28,3 km. Hay
establecida una tasa de alcantarillado para cubrir los costes derivados de su mantenimiento.

La EDAR municipal tiene las siguientes caracteristicas basicas:

- Depuracion por fangos activados

- Volumen depuradora: 6.000 m3/d|'a

- EDAR dimensionada para cubrir las necesidades de depuracién de hasta 35.000 habitantes

- Caracteristicas técnicas: limites de vertido en sélidos suspendidos de =< 35 mg/l; demanda
de oxigeno biolédgica en 4 dias < 25 mg/l; demanda quimica de oxigeno <125 mg/I;
nitrégeno total < 15 mg/I; fésforo total <2 mg/I; tipo tuberias: pvc y hormigon.

Las inversiones efectuadas (EDAR, colectores NE y SO) y en curso en el sistema de alcantarillado
y depuracion de aguas residuales, vienen a configurar una situacion aceptable.
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Sin embargo, subsisten algunos antiguos problemas, y se han suscitado otros:

- mal estado de las redes en buena parte del casco antiguo, que provoca roturas y fugas, en
ocasiones con consecuencias ruinosas para un caserio envejecido

- areas carentes de vertido a la red

- utilizacién de acequias como alcantarillas, singularmente las que atraviesan el casco
antiguo (Civan)

- ubicacion de la EDAR demasiado proxima al ndcleo urbano, que genera problemas de
olores en las zonas mas prdoximas, y reclama medidas correctoras (banda de proteccion,
cubricion de balsas, etc.)

Por otra parte, es necesario completar las infraestructuras de las urbanizaciones exteriores (El
Digue y Chacdn), hoy con importantes déficits. En el caso de “El Dique” seria conveniente conectar la
red de alcantarillado de la urbanizacion con la EDAR existente en Caspe.

5.8.5 ELECTRICIDAD

Seria deseable una “variante” de la linea eléctrica AT del SE de Caspe, para eliminar su vuelo
sobre suelos urbanos.

5.8.6 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

La Comarca de Baix Aragdn-Caspe, en el ambito de su territorio, es competente en materia de
residuos urbanos, sin perjuicio de las actuaciones de planificacién, coordinacién, promocién y fomento
qgue, en virtud de interés supracomarcal, pudiera ejercer la Comunidad Auténoma y de la eventual
autonomia propia de los centros, entidades e instituciones afectadas.

El Gobierno de Aragdn transfirié las competencias de servicios de recogida y tratamiento de
residuos sélidos urbanos a la Comarca en el afio 2003. El Plan de Gestion Integral de los Residuos de
Aragdn 2009 -2015 (G.l.R.A.) hace hincapié en la planificacién de la gestion de los residuos a escala
comarcal.

Con fecha de diciembre de 2009 el Ayuntamiento de Caspe sacd a concurso el ‘Pliego de
Prescripciones Técnicas para la contratacion del Servicio de Recogida de Residuos Sélidos Urbanos,
limpieza viaria y punto limpio’, que afecta Unicamente al municipio.

En la actualidad los residuos sdlidos municipales, residenciales e industriales, se llevan al
vertedero comarcal de Alcafiiz, vertedero de residuos sélidos urbanos de la Agrupacion 7, ubicado en la
zona del Corral de las Vacas y accesible desde la carretera N-211 (Alcaiiiz- Caspe). El equipamiento da
servicio a unos 70.000 ciudadanos, de 61 municipios de cinco comarcas: Andorra-Sierra de Arcos, Bajo
Aragdn, Bajo Aragdn-Caspe/Baix Aragd-Casp, Bajo Martin y Matarrafia/Matarranya. Con la puesta en
marcha de la infraestructura se selld el antiguo vertedero caspolino.

Las instalaciones disponen de un area vallada de 22 has, con una superficie maxima de
. 3 . sy . ~
vertedero de 12,5 has. La capacidad total supera los 900.000 m~, con una vida util de mas de 25 afios,
una vez que las entidades locales incorporen el servicio de recogida selectiva de residuos.

El vertedero cumple la normativa de vertederos segun el Real Decreto 1481/2001. Dispone de
una primera capa de arcillas de 0,5 metros de espesor, |lamina de polietileno de alta densidad,
lanzamiento antipunzonamiento y una capa drenante de 0,5 metros, asi como de sistemas para control
de lixiviados y medidas de control de las aguas subterraneas.
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Las cinco Comarcas apuntadas conforman la Agrupacidon numero 7, segln el Plan de Gestion
Integral de los Residuos de Aragdn (GIRA), que divide Aragén en ocho dreas de gestion de residuos
urbanos, cuya competencia es de las entidades locales. Asi mismo, en la comarca de Bajo Aragdn-Caspe
existe un punto limpio en el municipio de Caspe.

5.9 LA VOCACION TERRITORIAL Y PRODUCTIVA.

El municipio de Caspe afronta la revision de su planeamiento en una situacion de
transformacion profunda de las tradicionales bases econdmicas que hasta hace relativamente pocos
afos habian sostenido su desarrollo. Y, si bien este hecho tiene sus origenes en los afios sesenta, con el
impacto producido por la generalizacién a la totalidad del territorio espafiol de los mecanismos propios
del llamado “desarrollismo”, su evolucién se produce de forma mas radical a partir de la década de los
ochenta con la integracion definitiva del pais en la Unidn Europea y en los procesos de globalizacion de
los que empezamos a vislumbrar las consecuencias.

La capitalidad de la Comarca “Bajo Aragdn — Caspe” es ostentada por Caspe, que con sus 8.989
habitantes supone una importante fuerza motora para la comarca (integrada por los municipios de
Caspe, Chiprana. Escatron, Fabara, Fayon. Maella y Nonaspe), con una poblacion total de 15.016
habitantes, de los que el 66,52% viven en Caspe. Esta funcidén conlleva que el nucleo disponga de un
nivel de servicios elevado, de forma que los municipios de la comarca puedan abastecerse en él de una
serie de servicios comerciales, sanitarios (centro de salud comarcal), asistenciales (equipamientos para
la tercera edad), administrativos (Juzgados, Registro, etc.), financieros. etc.

Caspe ofrece una buena situacidn en relacion con los principales ejes de desarrollo regional,
estatal y europeo: Eje del Ebro, Anillo Central, Eje de la Tierra Baja, Eje de Monegros y Eje Mediterraneo.
La carretera A-230 conecta Caspe con Bujaraloz, con la N-ll Madrid-Zaragoza-Barcelona, y con la
autopista AP-2, mientras que la N-211 en direccion Alcaiiiz se conecta con la N-232 y la N-420 Zaragoza-
Tarragona; en direccién Fraga permite conectar con la N-ll y la AP-2. Asimismo, la carretera A-221
permite conectar con Maella y la provincia de Tarragona, y en direccidon Zaragoza nuevamente con la N-
232. Por Caspe pasa la linea ferroviaria sur del Eje del Ebro, Zaragoza-Reus-Tarragona, con una estacién
de segundo orden en la localidad.

A pesar del moderado crecimiento poblacional que experimenta el municipio y la comarca, esta
se considera en las Directrices de O.T. como un drea dinamica rural en donde las estrategias de
actuacién deben ir encaminadas a la promocién de potencialidades endégenas y al fomento de la
diversificacidon de actividades. A este respecto, el municipio de Caspe tiene potencialidades suficientes
para la consecucion de estos objetivos, como las siguientes:

- Recursos naturales: la presencia del llamado Mar de Aragén (Embalse de Mequinenza) es,
sin duda, el recurso mas destacado del municipio y el que mayores posibilidades ofrece
como motor de un importante desarrollo de actividades con el consiguiente papel
econdémico. Ademas, la proximidad a zonas naturales de gran interés, como los Monegros o
las Saladas de Chiprana y Alcafiiz, puede suponer un valor afiadido para el municipio.

- Recursos culturales: el municipio tiene un importante patrimonio cultural, arquitecténico,
artistico, arqueoldgico, y paisajistico. El propio nucleo posee destacadas edificaciones que
se incluyen dentro del Sistema del gético de la Tierra Baja definido en las Directrices como
uno de los sistemas culturales destacados del territorio aragonés.

Si en un principio, la introduccién de las formas industriales de economia de mercado iban
ligadas a procesos de concentracion industrial en los grandes centros urbanos tradicionales, Madrid,
Barcelona, y Zaragoza en el ambito de Aragon, y también a escala provincial en algunos centros menores
como Caspe, la situacion en la actualidad dista mucho de ofrecer mecanismos tan lineales.
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Nos encontramos en la actualidad ante una radical transformacion de los procesos econémicos
que va ligada al fendmeno de la globalizacidn, consecuencia del desarrollo de las nuevas tecnologias de
la comunicacion y de la informacién. Ya no son los sectores de produccion industrial los motores
principales del desarrollo material, si no que son precisamente los procesos ligados a la gestién y control
de los flujos de informacién los que generan los sectores productivos mas dindmicos y por tanto
inductores de la mayor generaciéon de unidades de trabajo.

Por otro lado, el fenédmeno de la globalizacién, que esta siendo profusamente descrito en el
ambito de la sociologia, conlleva una redefinicién radical de la estructura espacial del hecho urbano y de
las modalidades de uso del territorio. Asi podemos advertir como los tradicionales centros urbanos se
especializan en las actividades ligadas a la gestion de los flujos de informacidn asi como a la formacién y
entretenimiento de los sectores de poblacion mas directamente ligados al control de esa gestion,
mientras que aparecen extensas zonas suburbanas dedicadas exclusivamente a acoger un solo uso, ya
se trate del residencial o de diferentes formas de industria o terciario.

Las transformaciones anteriormente descritas, se caracterizan por un creciente proceso de
extension del suelo urbanizado, alimentado, en lo que respecta a los usos residenciales, por la extension
social y el nivel de ingresos econdmicos de las clases medias, y por la ramificacién universal de las redes
de comunicacién y transporte, siendo especialmente trascendentales en lo que respecta a la forma
urbana las exigencias derivadas del uso masivo del automovil.

Este uso extensivo y a la vez especializado del suelo adquiere una dimensién
extraordinariamente amplia si consideramos consustancial al mismo fendmeno la aparicién de las
actividades ligadas al ocio que los habitantes de las ciudades realizan sobre dmbitos territoriales cada
vez mas dilatados.

En concreto, estimamos que el activo mds estable de que dispone el municipio de Caspe son
sus recursos naturales y culturales, y en particular el “Mar de Aragdén”, lo que orienta su futuro al
desarrollo del sector turistico y de ocio, sin desdefiar su vocacién y tradicion agricola-ganadera, e
industrial derivada de su posicién estratégica y de la abundancia de recursos disponibles (suelo, agua,
energia) bien conectada con las capitales de su entorno por carretera y ferrocarril.

Por otra parte, se acusa un mayor peso relativo del sector servicios, ligado al papel organizador
del territorio de Caspe como cabecera comarcal.

Nos encontramos por tanto ante un territorio con:

0 Importantes recursos naturales y culturales

0 Una importante agricultura extensiva, si bien amenazada por los profundos cambios
apuntados en los documentos preparatorios de la nueva Politica Agraria Comunitaria para el
periodo 2007-2013 y que debera acometer en los proximos afios una profunda
reestructuracidn de sus actividades.

Una actividad ganadera porcina importante.

Un sector industrial asentado y con expectativas de crecimiento.

Un sector de servicios con elevadas posibilidades de crecimiento y desarrollo.

Capaz de aumentar los actuales niveles de poblacion.

Con serios problemas medio ambientales, no achacables a un uUnico motivo, pero si
concurrentes: industria, proliferacion de edificaciones residenciales dispersas, sobre todo en
el regadio, y explotaciones ganaderas de porcino con sus secuelas de contaminacién de
acuiferos aluviales y aguas superficiales, purines, construcciones ilegales, etc.

O 0O O0OO0Oo
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Zaragoza para Caspe, junio 2016

o

J.A. LORENTE y Asqciados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

José Anton|o Lorente Fernandez, arquitecto
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