TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA

Los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo requerirdn para su
licito ejercicio de licencia, declaracion responsable o comunicacion previa.

La licencia legitima para la realizacion de su objeto desde la fecha en que sea formalmente adoptada por
el Alcalde, sin perjuicio de su notificacion y de los efectos que derivan de la misma conforme a la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

La comunicacidn previa y la declaracion responsable legitiman para la realizacion de su objeto desde el
dia de su presentacion en el registro general del municipio.

Tipos de licencia:

O

Licencia urbanistica (o de obras, menores o mayores)

Licencias auxiliares de obras: movimiento de tierras, vallas, andamios, grias

Licencia ambiental de actividades clasificadas (molestas, insalubres, nocivas para el medio
ambiente, o peligrosas)

Licencia de inicio de actividad (de actividades sujetas a licencia ambiental)

Licencia de apertura (establecimientos comerciales, industriales o de servicios que no
precisen de licencia ambiental)

Licencia de ocupacién (primera utilizacién de edificios y modificacion de uso de los
mismos, cuando no precisen de licencia ambiental ni de apertura)

Licencias de parcelacidn o de segregacion

Licencia urbanistica.

La licencia urbanistica es el acto administrativo por el que el Alcalde autoriza a cualquier
persona para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el
subsuelo, expresando el objeto de la misma, y las condiciones y plazos de ejercicio conforme a
lo establecido en la normativa aplicable.

Actos sujetos a licencia urbanistica:

O
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Movimientos de tierra: explanaciones, vaciados, excavacidn, rebaje, terraplenado, catas,
etc.

Modificacidn de las caracteristicas fisicas del suelo.

Extraccion de aridos y explotacion de bévilas.

Parcelaciones, segregaciones o actos de division de fincas en cualquier clase de suelo
cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

Obras de urbanizacion, e Instalacion o modificacion de redes de infraestructuras

Obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta con
excepcion de las sujetas a declaracidn responsable.

Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacién, restauracién o demolicidén
cuando alteren la configuracién arquitectdnica del edificio por tener el caracter de
intervencion total o, aun tratandose de intervenciones parciales, por producir una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la envolvente global o
el conjunto del sistema estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus valores culturales o paisajisticos en
cuanto afecten a los elementos objeto de proteccion.

Talas de masas arbdreas o de vegetacidon arbustiva que afecten a espacios de alto valor
paisajistico o a paisajes protegidos.

Ubicacidon de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

Colocacidn de carteles de publicidad visibles desde la via publica.



También puede solicitarse voluntariamente licencia para los actos de transformacion,
construccidn, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no enumerados cuando asi lo estimen
conveniente los solicitantes por razones de seguridad juridica o de otro tipo.

Declaracion responsable en materia de urbanismo:

La declaracion responsable en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier
persona manifiesta bajo su responsabilidad al Alcalde que cumple los requisitos establecidos en
la normativa vigente para realizar uno de los actos de transformacion, construccion, edificaciéon
o uso del suelo o el subsuelo enumerados en el parrafo siguiente, que dispone de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y que se compromete
a mantener dicho cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la realizacion del
acto objeto de la declaracion.

Actos sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo:

o  Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en
una sola planta.

o  Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicién sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio.

o Renovacién de instalaciones en las construcciones.

Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas.

o  Talas de arboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o a paisajes protegidos.
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Comunicacion previa en materia de urbanismo:

La comunicacion previa en materia de urbanismo es el documento en el que cualquier persona
pone en conocimiento del Alcalde que reune los requisitos para realizar un acto de
transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo que no esta sujeto ni a
declaracidon responsable ni a licencia en materia de urbanismo.

Actos sujetos a comunicacion previa en materia de urbanismo:

o Primera utilizacion de los edificios y la modificacién del uso de los mismos, cuando no sea
necesaria la de actividad clasificada ni la de apertura.

o  Apertura, instalacién, ampliacién o modificacidn de las actividades, siempre que concurran la
totalidad de las siguientes condiciones:

a) Que el local se encuentre en condiciones reales de funcionamiento al tiempo de
presentar la comunicacién previa por no precisar de la ejecucién de obra alguna para el
ejercicio de la actividad, o que necesitando ejecucion de obra, ésta no requiera de
proyecto técnico conforme a la legislacion vigente.

b) Que la actividad de que se trate esté dentro de un uso permitido o tolerado, de
acuerdo con el planeamiento urbanistico o las Ordenanzas municipales.

¢) Que no precisen de licencia ambiental de actividad clasificada.

d) Que no tenga incidencia en el patrimonio histérico-artistico o supongan uso privativo u
ocupacion de dominio publico.

o  Realizacién de las obras ligadas a las actividades que se definen y las referidas al
acondicionamiento de los locales para desempenar la actividad comercial cuando no
requieran de la redaccion de un proyecto de obra.



Licencias urbanisticas de parcelacion o segregacion.

1. Se considerard parcelacién urbanistica toda agrupacion, divisién o subdivision simultanea
0 sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la
realizacion de actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.
No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin que previamente haya sido aprobado el
planeamiento urbanistico exigible segun la clase de suelo de que se trate.

2. Las licencias de parcelaciéon en suelo urbano y urbanizable delimitado son autorizaciones
para dividir terrenos, siempre que previamente se haya aprobado el planeamiento urbanistico
exigible segun la clase de suelo de que se trate.
La solicitud, ademas de los requisitos consignados en el articulo 42, debera ir acompafiada de un
proyecto que comprenda los siguientes documentos:
a) Plano de situacién de la finca o fincas cuya parcelacién se solicite.
b) Memoria en la que:
Se describa la finca que se trate de dividir.
Se aleguen las razones urbanisticas y de todo orden que justifiquen la operacién, habida
cuenta de lo dispuesto en la legislacion vigente, en particular de la normativa municipal.
Se indiquen las condiciones de edificabilidad de las parcelas.
Se describan los lotes resultantes, con expresion de sus dimensiones, linderos y demas
circunstancias necesarias para su inscripcion en el registro de la Propiedad.

c) Plano a escala 1:1000 de las fincas resultantes de la parcelacion.

3. Las licencias de parcelacion o segregacion en suelo rustico son autorizaciones para dividir
terrenos, siempre que tengan una finalidad exclusivamente vinculada a explotacion agricola de las
tierras.

Las parcelaciones o segregaciones rusticas estan sujetas a la exigencia de de declaracion previa de
inecesariedad de licencia (excepto las operaciones realizadas en procedimientos de concentracion
parcelaria).
La solicitud, ademas de los requisitos consignados en el articulo 39.1, debera ir acompariada de los
siguientes documentos:
a) Plano de situacién de la finca o fincas cuya parcelacién se solicite.
b) Memoria en la que:
Se describa la finca que se trate de dividir.
Se aleguen las razones de todo orden que justifiquen la operacién
Se describan los lotes resultantes, con expresion de sus dimensiones, linderos y demas
circunstancias necesarias para su inscripcion en el registro de la Propiedad.
c) Plano a escala de las fincas resultantes de la parcelacién, acotadas vy
superficiadas.



