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Ayuntamiento de Caspe

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL TABLON

Expediente nimero 1183/2022. EI Ayuntamiento de Caspe, aprobd inicialmente la constitucion y
modificacion de Estatutos que regularan la composicién y funcionamiento de la Entidad Urbanistica de
Conservacion del Poligono Industrial “El Portal”, mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en
sesion extraordinaria celebrada el dia 24 de marzo de 2022.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por remision de su articulo 154.1, su
concordante articulo 22.1 del Reglamento de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, aprobado por Decreto
210/2018, de 3 de diciembre, asi como el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se procede a abrir un periodo de informacion publica
por término de un mes para que quienes puedan resultar interesados formulen las alegaciones que estimen
convenientes.

Con fecha 1 de abril de 2022 se ha publicado anuncio en el Boletin Oficial de la provincia de Zaragoza
ndmero 74 pudiendo presentarse alegaciones hasta el 3 de mayo de 2022.

ANEXO

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL “EL
PORTAL” DE CASPE (ZARAGOZA)

CAPITULO |

DENOMINACION, CARACTERISTICAS Y NORMATIVA

Articulo 1. Denominacion.

1. Con el objeto de llevar a cabo la conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones y redes de los servicios publicos y de interés comdn del Poligono Industrial “El Portal”
de Caspe (Zaragoza), se articula la que se denomina «Entidad Urbanistica de Conservacion del Poligono
Industrial ‘El Portal’ de Caspe».

2. La entidad urbanistica de conservacion se regird por lo dispuesto en la legislacidon urbanistica, en los
presentes estatutos y en el resto de normativa que le sea de aplicacion.
Articulo 2. Domicilio.

1. El domicilio de la entidad se fija en el Ayuntamiento de Caspe (Zaragoza), sito en Plaza de Espafia n.’ 1, de la
referida localidad (C.P. 50700).

2. El domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo del consejo rector, debiendo darse cuenta del
cambio al Ayuntamiento de Caspe y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, sin que sea
obligatorio formalizar el cambio de domicilio en escritura publica.

Articulo 3. Objeto.

El objeto de la entidad urbanistica es la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las
infragstructuras, instalaciones, redes, y dotaciones publicas previstas en el Plan Parcial y en el Proyecto de
Urbanizacidn del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, y de aquellos otros servicios de interés comun que se
pudieran implantar en el referido poligono industrial por acuerdo de la asamblea general.

Como entidad urbanistica colaboradora, la entidad de conservacion cuando ejerza potestades administrativas,
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Ayuntamiento de Caspe

tendra caracter administrativo, y adquirird personalidad juridica propia y plena capacidad desde el momento en
que, aprobados definitivamente los presentes estatutos por la Administracion actuante, se inscriba en el Registro
de Entidades Urbanistica Colaboradoras, y en lo relativo a su funcionamiento interno, se regulara por estos
estatutos y por la normativa que le resulta de aplicacion; habiendo sido impuesta la obligacion de conservacion a
los propietarios de los terrenos comprendidos en el dmbito, en virtud del articulo 11 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial de la “Zona Industrial El Portal” de Caspe (Zaragoza), en el que especificamente se dispone:

“La conservacidn de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos debera llevarse a cabo por los propietarios del Poligono, debiendo para ello
constituirse en Entidad Urbanistica de Conservacion de la urbanizacion”

Articulo 4. Fines.
Son fines primordiales de la entidad, para la consecucion del objetivo propuesto, los siguientes:
A) Su actuacion, a todos los efectos, como entidad urbanistica colaboradora.

B) Ejercer las funciones relativas a la administracion y gestion de las dotaciones, instalaciones y redes de los
servicios de interés comun del poligono industrial, y la ordenacién de su adecuada utilizacién dentro de los
limites establecidos por la normativa aplicable y por los presentes estatutos.

C) Velar por la prestacion de los referidos servicios y el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion,
garantizando el ejercicio de los derechos y exigiendo el cumplimiento de las obligaciones que competen a los
miembros de la entidad.

D) Atender la prestacién de los servicios urbanisticos basicos previstos en el plan parcial y en el proyecto de
urbanizacion del poligono industrial y formalizar los contratos que sean necesarios a estos fines.

E) Establecer y dirigir los servicios publicos de la urbanizacion, asi como aquellos servicios comunes del
poligono industrial que, sin estar directamente ligados a la urbanizacion, se hayan establecido.

F) Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros de la entidad de conformidad con las normas
establecidas en los presentes estatutos y con los acuerdos validamente adoptados por los 6rganos de gobierno
de la entidad.

G) Promover nuevos servicios o actividades que contribuyan al mejor cumplimiento del fin primordial de
conservar las obras e instalaciones existentes en los elementos de propiedad publica.

H) La adquisicion de bienes muebles o inmuebles, por cualquier titulo, y su enajenacién o gravamen necesarios
para los fines previstos, y la administracion de aquellos que le hayan sido transmitidos por los propietarios y que
sean constitutivos del patrimonio de la entidad, en cuanto a obras, hienes o servicios de uso y disfrute de todos
los propietarios.

I) Solicitar y tramitar ante las Administraciones u organismos publicos las autorizaciones o concesiones que
interesen a la entidad para los fines previstos, o adquirirlas de sus actuales titulares por cualquiera de los medios
previstos en Derecho.

J) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos o que puedan establecerse en relacion con la
actividad que desarrolle.

K) Defender y representar los intereses y derechos de la entidad urbanistica de conservacién, judicial o
extrajudicialmente, ante cualquier persona o entidad, publica o privada, Administracién o Tribunal, en todos los
grados o instancias, agotando los tramites y recursos procedentes.

L) Dirimir las diferencias que pudieran surgir entre sus miembros en relacion con el uso y disfrute de los
elementos propios y comunes.

M) Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes frente a los miembros de la
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entidad, o terceras personas, para exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones contraidas por razén del
planeamiento vigente y de la normativa del poligono industrial.

N) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por los miembros de la entidad sin perjuicio de reclamar su pago en la via civil.

0) Velar por el estricto cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables y, en su caso, de la normativa interna
del poligono industrial.

P) Establecer reglas de acceso al poligono, pudiendo fijar medidas que restrinjan el acceso en la franja horaria
de menor afluencia, previa autorizacién municipal.

Q) El ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan, con base en la legislacion vigente y de
aquellos otros que se pudieran establecer por acuerdo de la asamblea general.

Articulo 5. Organo bajo cuyo control actua.

1. La entidad urbanistica de conservacién actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Caspe.
2. En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacion, corresponde al Ayuntamiento:

A) Aprobacion de los estatutos y de las modificaciones que se acuerden por la entidad.

B) Designacion de representante en la entidad.

C) Comprobacion de la adecuacion a Derecho de la constitucion de la entidad.

D) Utilizacidn de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera de los miembros de
la entidad.

E) Resolucion de los recursos de alzada contra acuerdos de la entidad.

F) Cuantas atribuciones resulten de la legislacion vigente o de estos estatutos, suscribiendo, a tal efecto, con la
entidad los convenios de colaboracién que resulten necesarios.

Articulo 6. Ambito.

El &mbito de actuacion de la entidad se extiende a la totalidad del area comprendida en la actuacién denominada
Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, de acuerdo con el plan parcial y los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion del referido poligono industrial, asi como a los terrenos e infraestructuras exteriores vinculadas y
que dan servicio a la misma, con la extension y limites que constan en dichos proyectos y las modificaciones de
los mismos que, en su caso, se pudieran aprobar.

Articulo 7. Duracion.

La entidad urbanistica de conservacion estara habilitada para comenzar sus funciones desde su constitucion en
escritura publica y su duracion vendra determinada por el plazo de obligacidon de conservacién conforme a lo
dispuesto en el Plan Parcial de la “Zona Industrial El Portal” de Caspe (Zaragoza), salvo que se produzca su
disolucion en los términos sefialados en estos estatutos.

Articulo 8. Estatutos.

1. Los presentes estatutos constituyen las reglas de organizacion y funcionamiento de la entidad.
2. El Ayuntamiento sometera estos estatutos a la tramitacién que legalmente corresponda.

3. La modificacién de los estatutos requiere acuerdo en asamblea general, votado favorablemente por miembros
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que representen mas del 50 por 100 de las cuotas de participacién en la entidad y habra de ser aprobada por el
Ayuntamiento, salvo la variacién de domicilio, que Unicamente requerira de su aprobacion por el consejo rector y
su comunicacion al Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

CAPITULO Il
MIEMBROS Y CONSTITUCION DE LA ENTIDAD

Articulo 9. Incorporacidn y participacion en la entidad.

1. La entidad se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos lucrativos, edificados o
no, incluidos en el ambito del Plan Parcial y del Proyecto de Reparcelacion de la “Zona Industrial El Portal” de
Caspe (Zaragoza).

2. Dichos propietarios se integraran en la entidad de conservacion por ministerio de la ley, para el cumplimiento
del deber de conservacién. Siendo, en tal sentido, la condicion de miembro de la entidad, irrenunciable e
inseparable de la titularidad de las parcelas incluidas en el &mbito industrial identificado.

3. La transmision de la titularidad de fincas incluidas en el Poligono Industrial “El Portal” de Caspe llevara
consigo la subrogacion en los derechos y obligaciones con la entidad del enajenante, entendiéndose incorporado
a ésta el adquirente a partir del mismo momento de la transmision.

4. La participacion de los propietarios en la obligacion de conservaciéon y mantenimiento de las obras de
urbanizacion, dotaciones e instalaciones de los servicios publicos y de interés comun del poligono industrial, se
determinara en funcién de la edificabilidad asignada a cada parcela en el Proyecto de Reparcelacion del
Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, puesta en relacion con la edificabilidad total de dicho &mbito.

5. Se aportara en el momento de su constitucion una relacion de las parcelas y propietarios que la integran, con
sus respectivos coeficientes de participacion.

Articulo 10. Constitucion de la entidad urbanistica de conservacion.

1. El procedimiento de constitucidn se iniciara por expreso acuerdo de la Administracion actuante o a instancia
de cualquier persona en ejercicio de la accién publica urbanistica.

2. La constitucion se hara mediante escritura publica, en la que debera constar:

A) Relacion de los propietarios y sus domicilios.

B) Relacion de las fincas, con descripcion registral e identificacion catastral, de las que son titulares.
C) Personas que se designen, en su caso, para ocupar los cargos del érgano rector.

D) Acuerdo de constitucion.

E) Estatutos de la entidad.

F) Acuerdo de aprobacidn definitiva de estatutos de la entidad.

3. Copia autorizada de la escritura de constitucion se trasladara al Ayuntamiento y se inscribird en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

4. El Ayuntamiento de Caspe, adicionalmente al caracter de miembro de la entidad que pueda ostentar, en su
caso, como propietario de terrenos lucrativos en el ambito de actuacion, tendra asi mismo el derecho a nombrar
un representante en los 6rganos de gobierno con voz pero sin voto.
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Articulo 11. Titularidades especiales.

1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados formaran parte de la entidad sus representantes
legales.

2. En aquellos supuestos en los que se hubieren otorgado sobre alguna de las fincas incluidas en el Poligono
Industrial “El Portal” de Caspe derechos de arrendamiento, superficie, 0 cualesquiera derechos reales en
general, y sin perjuicio de los acuerdos al respecto alcanzados entre las partes del negocio juridico de que se
trate, las obligaciones para con la entidad urbanistica de conservacién se entenderan, en todo caso, con el
propietario de dichas parcelas que figure inscrito como tal en el Registro de la Propiedad.

3. Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar una sola persona para el ejercicio de sus facultades
como miembro de la entidad, si bien el cumplimiento de las obligaciones serd a titulo individual. Si no designaran
representante en el plazo de quince dias naturales a contar desde el momento en que se alcance la situacion de
cotitularidad, lo nombrara el consejo rector de la entidad. No obstante, los cotitulares de una finca podran optar
mediante acuerdo adoptado por mayoria por participar cada uno de ellos comunicandolo a la entidad. En este
caso, el voto o nimero de votos que corresponda a cada finca o derecho se dividird en cuantas participaciones
haya.

4. En el caso de que sobre las parcelas se hubiesen constituido regimenes de propiedad horizontal, la
contribucion de los propietarios en la obligacién de conservacion y mantenimiento se determinara por la cuota de
participacion que aquéllos tengan asignada en cada comunidad en relacion con el porcentaje asignado a la
parcela originaria, ostentando, en este sentido, la comunidad una Unica cuota de participacion unitaria en los
gastos de la entidad. Por tanto, sera la propia comunidad de propietarios la que ostente la condicién de miembro
de la entidad, estando representada por su presidente o persona en quien delegue, de acuerdo con la legislacién
de propiedad horizontal, y debiendo a tal efecto comunicar fehacientemente la identidad del presidente o de su
delegado y las facultades de éste.

En este sentido, todos los miembros de la correspondiente comunidad de propietarios responderan
subsidiariamente frente a la entidad urbanistica de conservacion de las obligaciones de dicha comunidad de
acuerdo con su cuota de participacion en la comunidad de propietarios. Todo ello, sin perjuicio de las posibles
reclamaciones que, en el seno interno de la copropiedad, pudiera exigir el propietario pagador al resto de
propietarios incumplidores.

5. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo cualquier otra un
derecho real limitativo del dominio, la cualidad de miembro de la entidad correspondera a la primera.

6. En el supuesto de discrepancia en la titularidad de una finca y hasta que no se produzca la resolucion
definitiva de los tribunales civiles, la Administracion actuante asumira la representacion de los derechos e
intereses de esas fitularidades, salvo que sea uno de los afectados, en cuyo caso correspondera la
representacion al Ministerio Fiscal.

Articulo 12. Transmisién de bienes y derechos.

1. Los miembros de la entidad que enajenen sus parcelas deberan notificar a la entidad urbanistica de
conservacion la referida transmision de los terrenos en el plazo de los quince dias naturales siguientes a la
misma, mediante la remisién de copia del titulo.

2. Sin perjuicio de lo anterior, es asimismo obligacion del adquirente comunicar a la entidad su adquisicion y
solicitar formalmente su incorporacion a la misma para el ejercicio de los derechos que le asisten como miembro.

3. El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los derechos y en todas las obligaciones
pendientes por razén de la parcela o participacion enajenada, debiendo hacerse expresa mencion de ello en el
titulo de transmision.

CAPITULO llI
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DERECHOS Y OBLIGACIONES

Seccion 1.2 De los miembros de la entidad urbanistica de conservacion

Articulo 13. Derechos.

A) Ejercer sus facultades dominicales sobre las parcelas de propiedad privada, sin mas limitacién que las
establecidas en las leyes, en el planeamiento y en la normativa aplicable al Poligono Industrial “El Portal” de
Caspe.

B) Usar y disfrutar de las instalaciones y servicios comunes, de acuerdo con su naturaleza, previo cumplimiento
de los requisitos y formalidades que, en su caso, se establezcan en la normativa interna de la entidad.

C) Asistir por si 0 por medio de representante a las sesiones de la asamblea general, emitiendo su voto en
proporcién a su cuota de participacion en la entidad.

D) Presentar proposiciones y sugerencias.
E) Elegir a los miembros de los 6rganos de gobierno y ser elegidos para el desempefio de cargos.

F) Informarse sobre la actuacion de la entidad y conocer el estado de cuentas, solicitando la exhibicion de
recibos y justificantes en el plazo previo a la celebracion de la asamblea a la que se someta su aprobacion, en
las condiciones que se acuerden por ésta.

G) Formular a los drganos rectores cuantas propuestas y sugerencias consideren convenientes para el mejor
cumplimiento del objeto y finalidad de la entidad.

H) Ser informados de los acuerdos adoptados por los drganos rectores de la entidad urbanistica de
conservacion.

1) Solicitar y obtener, siempre dentro de las capacidades de la entidad, el necesario asesoramiento y ayuda en
cuantos problemas tengan relacién con su condicion de miembros y guarden consonancia con el objeto y fines
de la entidad urbanistica de conservacion.

J) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la entidad.

Articulo 14. Suspensioén de derechos.

El ejercicio de los derechos de los miembros de la entidad, incluido el de voto, quedara en suspenso mientras
aquéllos se hallen en mora por el incumplimiento de los plazos de pago de las cuotas o derramas, sean
ordinarias o extraordinarias, acordadas por la entidad, salvo interposicién de recurso contra el acuerdo que
apruebe la derrama impagada y previo depdsito del importe de la misma.

Articulo 15. Obligaciones.

Ademas de las obligaciones de caracter general, derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas
legales y de planeamiento urbanistico vigentes, los miembros de la entidad urbanistica de conservacion vendran
obligados a:

A) Cumplir los estatutos y normativa interna de la entidad urbanistica de conservacion y los demas acuerdos
adoptados por los 6rganos de gobierno de la entidad, en el &mbito de sus respectivas competencias.

B) Poner a disposicion de la entidad los documentos acreditativos de su titularidad y, en su caso, indicar las
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circunstancias de los titulares de derechos reales, de arrendamientos u ocupantes.

C) Sefialar su domicilio a efectos de notificaciones, sus datos fiscales, bancarios, y los cambios en los mismos,
para constancia en la secretaria de la entidad. El cambio de domicilio no comunicado a tiempo a la entidad, no
perjudicard a ésta.

D) Pagar, mediante domiciliacion bancaria, las cuotas y derramas que con carécter ordinario o extraordinario se
giren en proporcién a su participacion y en los plazos establecidos.

E) Designar, en los supuestos de copropiedad, a la persona fisica que represente a los cotitulares en el gjercicio
de sus derechos y cumplimiento de las obligaciones, o, en su caso, comunicar a la entidad la decisién de
participar cada uno de ellos en la misma, dividiéndose en tal caso el voto o niimero de votos que corresponda a
cada finca o derecho en cuantas participaciones haya.

F) Notificar a la entidad la venta de sus bienes y derechos, dentro de los quince dias naturales siguientes a la
materializacion de la misma, con expresion del nombre y apellidos, D.N.I. o C.I.F. y domicilio del adquirente.

G) Someterse a la inspeccion de los 6rganos rectores en todo cuanto pueda afectar al cumplimiento de los fines
de la entidad.

H) En el supuesto de que existiera conformidad entre las partes, someter a la consideracién del consejo rector,
para su deliberacion y resolucion amistosa, a titulo de laudo arbitral, las diferencias surgidas entre miembros de
la entidad en relacion al uso y aprovechamiento de los elementos propios o comunes del Poligono Industrial “El
Portal” de Caspe.

I) Informar debidamente al consejo rector de todos aquellos desperfectos, alteraciones o dafios, tanto materiales
como personales, que directa o indirectamente se hubieran producido, por el propietario 0 persona a su cargo,
en los bienes o zonas publicas de uso comin y de los que hubieran tenido conocimiento, a los efectos de que
aquél analice tanto las circunstancias en que dichos dafios se produjeron, como, en su caso, la existencia 0 no
de negligencia en el uso de los referidos bienes, y lleve a cabo las acciones que resulten necesarias para su
restitucion y/o reparacion.

J) Para la ejecucion de obras de construccién en las parcelas o viales privados, en su caso, en cuanto puedan
verse afectados hienes objeto de conservacion por la entidad, el propietario vendra obligado a solicitar de la
entidad urbanistica de conservacion la autorizacién correspondiente, sin perjuicio de cuantas licencias o
autorizaciones sean oportunas. La entidad urbanistica de conservacion concederd o denegara la misma en el
plazo de un mes. En el caso de que no exista un pronunciamiento de la entidad urbanistica de conservacion en
el citado plazo, se entendera desestimada la autorizacion. El escrito concediendo la autorizacion fijara las
condiciones que debe cumplir el propietario, asi como la cuantia de la fianza o aval bancario que debera aportar
ante la entidad urbanistica de conservacién para responder de los posibles dafios que se pudieran causar en los
elementos de la urbanizacion.

Seccion 2.2 De la Administracion actuante

Articulo 16. Derechos y obligaciones.

1. El Ayuntamiento de Caspe ejercera las funciones determinadas legal y reglamentariamente en cuanto a su
condicién de Administracion actuante en el desarrollo del Plan Parcial de la “Zona Industrial El Portal” de Caspe.

2. El Ayuntamiento de Caspe aprobard los estatutos de la entidad urbanistica de conservacion y sus
modificaciones, las cuales podra proponer. En particular, velara para que los estatutos de la entidad urbanistica
de conservacion se adecuen a la ordenacion existente, promoviendo su modificacion cuando venga impuesta por
normas imperativas.

3. En el supuesto de que el Ayuntamiento de Caspe fuera, asimismo, titular de parcelas lucrativas con
coeficiente de participacion en los gastos asignados, sus derechos y obligaciones, en este aspecto concreto,
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seran los correspondientes a cualquier otro propietario miembro de la entidad.
CAPITULO IV
DE LOS ELEMENTOS REALES

Articulo 17. Elementos de propiedad privada.

Los propietarios de parcelas de propiedad privada ostentaran la titularidad de la superficie de la parcela
respectiva, asi como de cuantas edificaciones y elementos urbanisticos privados contengan en su interior, que
deberan respetar, en todo caso, el planeamiento aprobado.

Articulo 18. Elementos de propiedad comuin.

1. Las instalaciones y edificaciones construidas en su caso, en terrenos propiedad de la entidad, o de los que
ésta sea usuaria, tendran naturaleza de elementos de propiedad comun, correspondiendo el ejercicio de su
titularidad a la entidad.

2. Ningun miembro de la entidad podra realizar obras en los elementos de propiedad comun, aunque sea en
interés de todos, sin la previa autorizacion de la entidad, estando facultado el consejo rector, en caso de urgente
necesidad, para decidir sobre las medidas a adoptar.

3. Si se ejecutase alguna obra 0 mejora sin la debida autorizacion, los perjuicios producidos seran de cargo
exclusivo del ejecutor, y los beneficios, si existiesen, aprovecharan a todos los miembros de la entidad sin
obligacion de satisfacer indemnizacién alguna.
Articulo 19. Elementos de dominio publico.

1. Pertenecen al dominio publico, cuya titularidad corresponde al Ayuntamiento de Caspe, de conformidad con la
distribucion establecida en el Proyecto de Reparcelacion del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, los bienes
asi calificados en dicho proyecto y, en especial, los siguientes elementos:

A) Red viaria.

B) Redes e instalaciones de los servicios basicos y de uso comun de la actuacion (alcantarillado, red de
saneamiento, abastecimiento y distribucion de aguas, alumbrado publico, etc.).

C) Espacios definidos en el planeamiento como dotaciones publicas e infraestructuras.
D) Espacios definidos en el proyecto de reparcelacion como zonas verdes y espacios libres publicos.

2. El consejo rector de la entidad urbanistica de conservacion ordenara la inmediata reparacion y/o restitucion de
cualesquiera alteraciones que pudieran producirse en los bienes o zonas publicas de uso comun del Poligono
Industrial “El Portal” de Caspe, tan pronto tenga conocimiento de su existencia.

El coste correspondiente a dichos dafios sera sufragado, siempre que hubiese mediado negligencia en su
comision y que aquella resultare demostrable, mediante su repercusion a las personas fisicas o juridicas
causantes de los mismos.

CAPITULO V
ORGANOS DE GOBIERNO Y DE ADMINISTRACION

Articulo 20. Enumeracion.
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1. Los 6rganos de gobierno y administracion de la entidad seran:
A) La asamblea general.

B) El consejo rector.

2. También ostentaran facultades:

A) El presidente.

B) El vicepresidente.

C) El secretario.

Seccidon 1.2 De la asamblea general

Articulo 21. Composicion y reuniones.

1. La asamblea estara constituida por todos los miembros de la entidad urbanistica de conservacion que se
encuentren al corriente de sus obligaciones, tendra caracter deliberante y se reunira en forma ordinaria, bien de
forma presencial, bien por videoconferencia u otros medios telematicos que garanticen debidamente la identidad
del sujeto, al menos, una vez al afio para aprobar la memoria y cuentas, asi como el presupuesto del ejercicio.

Seran su presidente y secretario los que lo sean del consejo rector, y formard parte de la asamblea el
representante del Ayuntamiento.

2. Todos los miembros de la entidad, incluyendo los disidentes, los no votantes y los que no hayan participado
en la reunidn, quedan sometidos a los acuerdos de la asamblea.

La asamblea general podra reunirse con caracter extraordinario cuando lo acuerde su presidente, el consejo
rector o lo soliciten miembros de la entidad urbanistica de conservacién que representen, al menos, la mayoria
simple de los miembros de esta Ultima, o lo solicite un nimero de propietarios que agrupen en su conjunto a una
tercera parte del coeficiente total de participacion en los gastos asignados a las diferentes parcelas de la
actuacion. En este supuesto la asamblea deberd celebrarse dentro del plazo de un mes a contar desde el
acuerdo o solicitud.

Estando reunidos todos los miembros de la entidad, podra celebrarse la asamblea si se acuerda por unanimidad,
sin necesidad de convocatoria previa.

Articulo 22. Facultades.

A) La modificacion de los estatutos, sin perjuicio de la aprobacion posterior por el Ayuntamiento.

B) La eleccién y cese de los miembros del consejo rector, y el nombramiento, en su caso, de censores de
cuentas.

C) Decidir sobre el régimen del personal de la entidad, en su caso, su reglamentacion de trabajo, fijacion de
sueldos, remuneraciones, salarios, primas, etc.

D) Examen de la gestion comun y aprobacion, en su caso, de la memoria y cuentas del ejercicio.

E) Aprobacion de los presupuestos de gastos e ingresos de cada ejercicio, asi como de los planes, programas y
memoria de actividades.

F) Fijacion de medios econdmicos y cuotas ordinarias, a satisfacer por los propietarios de las parcelas.

G) La imposicién de cuotas o derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el presupuesto
anual o que excedan de sus previsiones.
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Dichas derramas extraordinarias tendran que estar necesariamente relacionadas con la conservacion de las
obras de urbanizacion o el mantenimiento, administracion, gestién, y mejora de las dotaciones, instalaciones y
redes de los servicios de interés comun del poligono industrial, y deberan encontrarse debidamente justificadas.

H) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la entidad.
1) Acordar la formalizacion de crédito y de garantia
J) Censura de la gestion del consejo rector.

K) La contratacion de obras, servicios y gastos extraordinarios de caracter urgente, o la adopcion de medidas
excepcionales que originen obligaciones y no tengan consignacion en el presupuesto de la entidad, cuya cuantia
exceda de 3.000 euros, y conocer de las efectuadas por el consejo rector.

L) Asuntos propuestos por el consejo rector.

M) Propuesta de disolucion de la entidad, con arreglo a lo previsto en el Capitulo VII de estos estatutos, sin
perjuicio de la posterior aprobacion por la Administracion actuante

N) Proponer los acuerdos de régimen interior que se consideren necesarios para el adecuado funcionamiento de
la entidad. En particular, los relativos a:

- Uso de servicios comunes.

- Utilizacidn de superficies comunes.

- Condiciones estéticas de las edificaciones.

- lluminacion nocturna de edificios y fachadas.

- Acuerdos de convivencia (horarios de ciertos servicios, por ejemplo).

0) Resolver las reclamaciones interpuestas contra las decisiones de otros érganos de la entidad.
P) La prestacidn de nuevos servicios o la supresion de alguno de los existentes.

Q) Cualquier otro asunto que afecte con caracter relevante a la entidad y no hubiese sido atribuido al consejo
rector, y en general, cuantas facultades sean precisas para la resolucion de los asuntos que sean sometidos a su
consideracion.

Articulo 23. Convocatoria.

1. Las reuniones de la asamblea general, ordinaria o extraordinaria, seran convocadas por orden del presidente
del consejo rector y notificadas por parte del secretario con una antelacion minima de siete dias naturales
respecto a la fecha de su celebracion. La notificacion de la convocatoria se realizard mediante cualquier medio
que permita tener constancia de la recepcion por los interesados y, en su caso, mediante publicacion en el tablon
de anuncios situado en el domicilio de la entidad; asimismo, cuando se considere oportuno, se podra llevar a
cabo la notificacion mediante otros medios complementarios, tales como su publicacion en el “Boletin Oficial de
la Provincia de Zaragoza”.

2. La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunion, los propietarios privados de voto por impago, asi
como los asuntos que hayan de someterse a conocimiento y resolucién de la asamblea, sin que puedan ser
objeto de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que estén presentes todos sus miembros
y sea declarada la urgencia del asunto por mayoria de las cuotas de la entidad.

3. La celebracién de reuniones de la asamblea exclusivamente telematicas estara supeditada en todo caso a que
la identidad y legitimacién de los miembros y de sus representantes se halle debidamente garantizada y a que
todos los asistentes puedan participar efectivamente en la reunion mediante medios de comunicacion a distancia
apropiados, como audio o video, complementados con la posibilidad de mensajes escritos durante el transcurso
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de la reunion, tanto para ejercitar en tiempo real los derechos de palabra, informacion, propuesta y voto que les
correspondan, como para seguir las intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados. A tal fin, la
entidad debera implementar las medidas necesarias con arreglo al estado de la técnica y a las circunstancias de
la aquélla, especialmente el nimero de sus miembros.

4. En la convocatoria de las asambleas generales en que se someta a aprobacién la memoria y cuentas del
ejercicio anterior, el presupuesto para el ejercicio siguiente, asi como la aprobacion de cualquier documentacion
que requiera un estudio previo, se indicara el lugar y horas de consulta en que se halla a disposicion de los
miembros la documentacién correspondiente.

Articulo 24. Constitucion.

1. Podran asistir a la asamblea todos los miembros de la entidad. Los propietarios de parcelas deberan estar
relacionados en el libro-registro de la entidad al menos con diez dias naturales de antelacion a la fecha de la
reunion para tener derecho a participar en la asamblea.

Los miembros que en el momento de iniciarse la asamblea no se encontrasen al corriente en el pago de todas
las cuotas o derramas, sean ordinarias o extraordinarias, acordadas por la entidad, y no las hubiesen impugnado
previo depdsito del importe de las mismas, podran participar en sus deliberaciones, pero no tendran derecho de
voto.

2. La asamblea general, tanto ordinaria como extraordinaria, quedard validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion, miembros de la entidad urbanistica de
conservacion que representen, al menos, el 50 por 100 de las cuotas de participacion. Se entendera validamente
constituida la asamblea, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurrido un
cuarto de hora desde la primera. En ambos casos, deberan estar presentes el presidente y el secretario o
quienes les sustituyan.

3. Los miembros de la entidad podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les
representen en la asamblea, habiendo de designar las personas juridicas una sola persona en su
representacion. A efectos de establecer la validez de dicha representacion, debera el secretario comprobar las
delegaciones.

La referida representacion debera conferirse con caracter individual e independiente para cada una de las
reuniones de la asamblea que se convoquen, sin que quepa una representacion permanente, y tendra caracter
genérico para la participacion y adopcion de acuerdos de cualquier clase que en dicha asamblea deban
dirimirse.

4. En los casos de condominio se estara a lo determinado en el articulo 11 de estos estatutos.

Articulo 25. Sesiones.

1. El presidente del consejo rector, o quien estatutariamente le sustituya, presidira la asamblea general y dirigira
los debates.

Actuard como secretario el que lo sea del consejo rector, o su sustituto.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas presentes o representadas. No obstante, los
acuerdos de modificacion de estatutos, los de sefialamiento y modificacion de cuotas, disolucion de la entidad, y
los de imposicion de aportaciones extraordinarias, requeriran el voto favorable de miembros que representen
mas del 50 por 100 de las participaciones de la entidad.

3. El voto serd proporcional a la cuota de participacion en la entidad de cada miembro, esto es, a la edificabilidad
asignada a cada parcela en el proyecto de reparcelacion del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, puesta en
relacion con la edificabilidad total de dicho &mbito.

4. Los acuerdos de la asamblea que se adopten conforme a los estatutos seran inmediatamente ejecutivos, sin
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perjuicio de los recursos y acciones que se interpongan contra los mismos.

Articulo 26. Actas.

1. De cada reunion de la asamblea general se levantara acta por el secretario, que podra ser aprobada en la
misma reunion o en la siguiente que se celebre a decisién del presidente, haciéndose constar en ella los
asistentes, en su caso, los privados del derecho de voto, el orden del dia de la reunién, los puntos principales de
las deliberaciones, los acuerdos adoptados, el resultado de las votaciones celebradas, la fecha y lugar de
celebracion y, en su caso, las intervenciones cuyo texto se entregue por escrito.

2. Las actas seran firmadas por el presidente y el secretario, y se transcribirdn a un libro de actas, hien
telematico, o bien en soporte papel, pudiendo en este dltimo caso solicitarse su diligenciado al encargado del
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

En caso de renovacion de cargos, las actas seran firmadas por los cargos entrantes.

3. A solicitud de los miembros o de los dérganos urbanisticos, debera el secretario, con el visto bueno del
presidente, expedir certificaciones del contenido de las actas.

Seccion 2.2 Del consejo rector

Articulo 27. Composicion.

1. El consejo rector estara compuesto por un presidente, un secretario y el representante del Ayuntamiento, que,
salvo que hubiera sido nombrado miembro del mismo como titular de parcelas lucrativas con coeficiente de
participacion en la entidad, tendré voz pero no voto.

En caso de existir miembros suficientes al efecto y de asi determinarse por la asamblea general podra
designarse asimismo un vicepresidente y un maximo de dos vocales designados por la asamblea general.

2. Los integrantes del consejo, salvo el que tenga el cargo de secretario y el representante de la Administracion
actuante, habran de ostentar la cualidad de miembros propietarios de parcelas en el &mbito de actuacion, o tener
la representacion de uno de dichos miembros en la entidad urbanistica de conservacién.

3. Cuando no existan suficientes miembros dispuestos a ser designados cargos del consejo rector, éste
traspasara todas sus funciones a la asamblea general, la cual actuara como unico érgano colegiado con la doble
funcion de «asamblea-consejo rector».

Articulo 28. Duracion de cargos.

1. El nombramiento de los cargos designados por la entidad tendra un afio de duracion, si bien serdn
susceptibles de reeleccion.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algin miembro, la asamblea designara al sustituto
hasta la fecha de renovacion de cargos.

3. En los supuestos de dejacion grave de sus funciones por parte de alguno de los miembros del consejo rector,
la asamblea general se reserva la facultad de promover su sustitucion, previo acuerdo adoptado al efecto por el
voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

4, Estando vinculados los nombramientos de los miembros del consejo, a salvo del secretario y del
representante del Ayuntamiento, a su condicion de titulares de parcelas en el Poligono Industrial “El Portal” de
Caspe, aquellos cesaran en sus cargos en el mismo momento en que se produzca la pérdida de dicha condicién
que poseian al producirse su designacion.
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5. El desempefio del cargo de miembro del consejo rector no dara lugar a retribucién econdmica.

Articulo 29. Facultades.

1. El consejo rector esta investido de las mas amplias facultades para gobernar la entidad, pudiendo realizar toda
clase de actos de administracion, gestion e incluso disposicion dentro del marco establecido en los presentes
estatutos.

2. En particular, son funciones del consejo rector:

A) La proposicion de acuerdos a la asamblea general.

B) La ejecucidn de los acuerdos de la misma.

C) La organizacion, direccion e inspeccion de la entidad, y su administracién econémica.

D) La formalizacion de los encargos de proyectos y demads trabajos profesionales contratados por la asamblea
general.

E) El ejercicio de acciones en defensa de los intereses de la entidad urbanistica de conservacion.
F) Velar para que el Poligono Industrial “El Portal” de Caspe se encuentre en buen estado de conservacion.
G) Interpretar los estatutos en caso de dudas suscitadas por parte de los miembros de la entidad.

H) Conferir, en el marco de sus atribuciones, apoderamientos a otras personas para el cumplimiento de dichas
funciones.

I) Redactar planes y programas para el cumplimiento de los fines de la entidad, a someter a aprobacion, en su
caso, de la asamblea general.

J) Suscribir cualesquiera contratos para el cumplimiento de los fines propios de la entidad de conformidad con
las partidas establecidas en el presupuesto anual aprobado por la asamblea general.

K) La contratacién de obras, servicios y gastos extraordinarios de caracter urgente, o la adopcion de medidas
excepcionales que originen obligaciones y no tengan consignacion en el presupuesto de la entidad, cuya cuantia
no exceda de 3.000 euros.

L) Decidir sobre el mantenimiento, vigilancia y conservacion de los servicios urbanisticos basicos, en situaciones
de urgencia y en tanto resulte posible someter dichas decisiones a la asamblea general para su ratificacion, en
su caso.

M) Solicitar al Ayuntamiento de Caspe la recaudacion por via de apremio administrativa de los recibos
impagados o proceder a su reclamacion por via judicial ordinaria.

N) Rendir cuentas a la asamblea general del resultado de la gestion en todos los drdenes, y preparar y redactar
los documentos a tal efecto precisos.

0) Proponer a la asamblea general el presupuesto de ingresos y gastos y aplicarlo en la medida
correspondiente.

P) Proponer a la asamblea general las derramas necesarias para atender a los gastos comunes, forma y plazos
en que han de satisfacerse, asi como proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las
cantidades adeudadas.

Q) La constitucion de las garantias para responder de las obligaciones de la entidad, previo acuerdo de la
asamblea general.

R) Comunicar al Gobierno de Aragdn los acuerdos que hayan de hacerse constar en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, cuando conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable no corresponda efectuar
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dicha notificacion a la Administracién actuante.

S) En el supuesto de que existiera conformidad entre las partes, deliberar y resolver, en su caso, de manera
amistosa los posibles conflictos surgidos entre los miembros de la entidad en relacién al uso y aprovechamiento
de las zonas comunes del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe.

T) En general, cuantas facultades de gobierno y administracion no estén reservadas, expresamente, a la
asamblea general, ademas de las que ésta le delegue.

3. La anterior determinacion de competencias del consejo rector es meramente enunciativa y no excluye de
manera alguna las amplias facultades que le competen para el cumplimiento de los fines de la entidad, sin mas
limitaciones que sefialadas en la Ley, en los presentes estatutos y demas normas internas del Poligono Industrial
“El Portal” de Caspe.

Articulo 30. Sesiones.
1. El consejo rector se reunira a iniciativa del presidente o a peticion de cualquiera de sus miembros.

2. La convocatoria, con indicacion sucinta de los asuntos a tratar, fecha y hora de la sesion, sera cursada por
orden del presidente del consejo rector y notificada por parte del secretario, con una antelacion minima de
cuarenta y ocho horas respecto a la fecha de su celebracion, mediante cualquier medio que permita tener
constancia de la recepcion por los interesados. No serd necesaria la previa convocatoria si hallandose presentes
todos los miembros del consejo rector decidiesen celebrar la sesion.

3. La celebracion de reuniones del consejo exclusivamente telematicas estard supeditada en todo caso a que la
identidad y legitimacién de los miembros y de sus representantes se halle debidamente garantizada y a que
todos los asistentes puedan participar efectivamente en la reunién mediante medios de comunicacion a distancia
apropiados, como audio o video, complementados con la posibilidad de mensajes escritos durante el transcurso
de la reunion, tanto para ejercitar en tiempo real los derechos de palabra, informacion, propuesta y voto que les
correspondan, como para seguir las intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados. A tal fin, la
entidad debera implementar las medidas necesarias con arreglo al estado de la técnica y a las circunstancias de
la aquélla, especialmente el nimero de sus miembros.

4. El consejo rector quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, al menos, tres de sus
miembros, siempre que estén presentes el presidente y el secretario, 0 las personas que los sustituyan.

Los miembros del consejo podran delegar su representacion en alguno de los restantes miembros, por escrito y
para cada reunion.

5. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria de votos, reconociéndose calidad de voto dirimente al del
presidente en el caso de empate, y serdn inmediatamente ejecutivos sin perjuicio de las acciones y recursos que
sean procedentes.

Articulo 31. Actas.

1. De cada sesion del consejo se levantard acta, en la que se haran constar el contenido previsto en el articulo
26.1 de estos estatutos, siendo sometida a aprobacion en la misma reunién o en la siguiente a decision del
presidente.

2. Las actas seran firmadas por el presidente y el secretario.
3. A solicitud de los miembros o de los drganos urbanisticos, el secretario, con el visto bueno del presidente,
expedira certificaciones del contenido de las actas.

Seccion 3.2 Del presidente
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Articulo 32. Nombramiento.

El presidente sera designado por la asamblea general y su nombramiento tendra la duracion prevista en el
articulo 28, pudiendo ser reelegido indefinidamente.

Articulo 33. Funciones.

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la asamblea general y del consejo rector, dirigir las
deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

B) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la entidad urbanistica de conservacion y de sus 6rganos
de gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion.

C) Representar a la entidad en toda clase de negocios juridicos que hubieran sido previamente acordados por la
asamblea general o el consejo rector.

D) En desarrollo de lo anterior, solicitar, descargar, instalar, renovar, suspender, revocar y utilizar cualesquiera
certificados de firma electrénica emitidos por la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre-Real Casa de la Moneda o
por otros prestadores de servicios de certificacion, tanto los certificados expresados en las leyes, como
cualesquiera otros de los emitidos por la citada Fabrica Nacional y otros prestadores de servicios de certificacion
electrénica, incluidos, pero no limitados, a certificados de persona fisica, de representante de persona juridica,
de representante de entidad sin personalidad juridica, de dispositivo mdvil, de servidor, de componentes, de
firma de codigo, de personal al servicio de las administraciones publicas, de sede electronica, de sello
electrénico para la actuacion administrativa automatizada y cualesquiera otros certificados electrénicos que
pudieran surgir con posterioridad de conformidad con el estado de la técnica.

E) Autorizar las actas de la asamblea general y del consejo rector, las certificaciones que se expidan,
correspondencia, recibos, resguardos, y cuantos documentos lo requieran.

F) Ingresar y retirar fondos de las cuentas bancarias y realizar los pagos de cuenta de la entidad previstos en el
presupuesto o aprobados por el consejo rector o la asamblea general.

G) Firmar la apertura, seguimiento y cierre de las operaciones financieras y el libramiento de cheques y
transferencias bancarias.

H) Ejercer, en la forma que el consejo rector determine, cualesquiera actividades bancarias y financieras que
exija el funcionamiento de la entidad.

I) Para la referida realizacién de transferencias, traspasos de fondos, pagos, disposiciones, y en general toda la
operativa bancaria habitual de la entidad, se requerira de la firma conjunta del presidente y el secretario.

J) Velar por el cumplimiento de los estatutos y de los acuerdos de los érganos rectores.

K) Ejercer en la forma que el consejo rector prescriba cuantas gestiones sean necesarias para el desarrollo
normal de la entidad.

L) La inspeccion y direccion de todos los servicios de la entidad y la vigilancia del desarrollo de la actividad de la
misma.

M) Canalizar las relaciones de la entidad con la Administracion actuante.

N) Ostentar la jefatura del personal contratado por la entidad, en su caso.

0) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la asamblea general o el consejo
rector.

Seccion 4.2 Del vicepresidente
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Articulo 34. Nombramiento.

En caso de existir miembros suficientes al efecto y de asi determinarse por la asamblea general podra
designarse un vicepresidente, que serd nombrado en igual forma y por el mismo periodo que el presidente.
Articulo 35. Funciones y sustitucion.

1. Seran funciones del vicepresidente:

A) Ejercer todas las facultades que corresponden al presidente en los casos de vacante, ausencia o enfermedad
de éste.

B) Firmar conjuntamente con el secretario, en caso de ausencia o imposibilidad del presidente, transferencias,
traspasos de fondos, pagos, disposiciones, y en general toda la operativa bancaria habitual de la entidad.

C) Ejercer las facultades que le delegue el presidente.

Seccion 5.2 Del secretario

Articulo 36. Nombramiento.

El secretario serd nombrado en igual forma y por el mismo periodo que el presidente, pudiendo recaer el
nombramiento en persona que no ostente la calidad de miembro de la entidad ni de representante de un
miembro de la misma. En el caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo sera desempefiado por la
persona que designe el presidente para cada sesién pudiendo recaer, igualmente, en persona que no ostente la
calidad de miembro de la entidad ni de representante de un miembro de la misma.

Articulo 37. Funciones.

A) Convocar las sesiones del consejo rector y de la asamblea general en caso de vacante de los cargos de
presidente y vicepresidente, y asistir a las reuniones de la asamblea general y del consejo rector.

B) Levantar acta de las sesiones.
C) Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente.

D) Firmar conjuntamente con el presidente, transferencias, traspasos de fondos, pagos, disposiciones, y en
general toda la operativa bancaria habitual de la entidad.

E) Llevar un control de los miembros integrantes de la entidad urbanistica de conservacion.

F) Cursar las notificaciones a todos los miembros de la entidad y, cuando por su naturaleza o entidad proceda,
dar traslado de los acuerdos de la asamblea general y del consejo rector, a los dérganos urbanisticos
competentes.

G) Dar cuenta al presidente de todas las solicitudes y comunicaciones que reciba por razén de su cargo.
H) Colaborar con el consejo rector en la llevanza de la contabilidad.

) Efectuar la convocatoria de las sesiones, asi como practicar las citaciones a los miembros de la asamblea o
del consejo, por orden del presidente.

J) Llevar un registro actualizado permanentemente en el que se relacionen las parcelas de la actuacion, los
datos de los propietarios, domicilios a efectos de notificaciones y coeficientes de participacién asignados,
debiendo consignarse los diferentes cambios de titularidad y fecha de los mismos.

K) Tener a su cargo el archivo de la entidad.
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CAPITULO VI
APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS

Articulo 38. Medios econémicos.

1. Los medios econdmicos de la entidad estaran constituidos, entre otros, por las aportaciones de sus miembros,
los créditos que le sean otorgados, las subvenciones y donaciones que, en su caso, reciba, las rentas y
productos de su patrimonio, en su caso, asi como cualquier otra aportacién que reciba la entidad por cualquier
titulo vdlido en derecho.

2. Para la financiacién de las actividades de la entidad se podran establecer con el Ayuntamiento de Caspe
férmulas de colaboracion financiera para contribuir a los gastos que, en su caso, pudieran exceder de la
conservacion y mantenimiento del poligono industrial.

Articulo 39. Presupuesto.

1. Se redactara y aprobara anualmente un presupuesto ordinario.

2. Su partida de ingresos la constituira el saldo anterior, si lo hubiere, las subvenciones o donativos que se
recibieren y cualquier otro ingreso previsible.

3. Su partida de gastos estara constituida por los ordinarios y generales de administracion, locales, mobiliario y
material, y l0s gastos previstos por las obras o servicios que se acuerden para la anualidad vigente.

4. Se nivelara el presupuesto con la cuota que hayan de satisfacer los asociados.

Articulo 40. Clases de aportacion.
Las aportaciones a la entidad estan constituidas, en especial:

A) Por las cuotas o derramas ordinarias, destinadas a sufragar los gastos generales de la entidad, entre los que
se incluyen los de administracion, conservacidn, vigilancia y mantenimiento de las infraestructuras, instalaciones,
redes, y dotaciones publicas previstas en el Plan Parcial y en el Proyecto de Urbanizacion del Poligono Industrial
“El Portal” de Caspe, y de aquellos otros servicios de interés comin que se pudieran implantar en referido
poligono industrial por acuerdo de la asamblea general.

B) Por las cuotas 0 derramas extraordinarias, con destino al pago de otras actuaciones no sefialadas en el
apartado anterior, en cuyo caso sera preciso acuerdo de la asamblea general expresamente adoptado a este
objeto en los términos previstos en el articulo 25.2 de los presentes estatutos.

Articulo 41. Cuantia y pago.

1. El importe de las cuotas serd proporcional a la participacion de cada miembro de la entidad, y el pago de las
mismas estara domiciliado en entidades financieras.

2. En el supuesto de impago de cuotas dentro de los plazos establecidos, el consejo rector podra optar entre:

A) Instar del Ayuntamiento la utilizacién de la via de apremio, con las consecuencias legalmente previstas en
orden a los recargos e intereses.

B) Actuar judicialmente en via judicial civil contra el miembro moroso utilizando para ello el procedimiento
pertinente, en cuyo caso las cantidades adeudadas devengaran el interés legal del dinero incrementado en dos
puntos.

3. Terminado el plazo voluntario de pago y hasta que se verifique el abono integro de todo lo debido, principal,
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Ayuntamiento de Caspe

recargos e intereses, en su caso, el miembro moroso quedara en suspenso en el ejercicio de sus derechos en la
entidad urbanistica de conservacion, incluido el de voto, salvo interposicion de recurso contra la cuota o
derrama, sea ordinaria o extraordinaria, acordada por la entidad, y previo depdsito del importe de la misma.

Articulo 42. Disposicion de fondos.

1. Los fondos de la entidad serdn custodiados en las entidades financieras designadas por el consejo rector, a
nombre de la entidad.

2. Para disponer de los fondos serdn necesarias las firmas de los miembros del consejo rector a los que
especificamente les ha sido asignada tal funcién en estos estatutos.

Articulo 43. Pago de cuotas por gastos anteriores a la constitucién de la entidad.

Los pagos efectuados con anterioridad a que la entidad urbanistica de conservacion adquiera personalidad
juridica que respondan a actuaciones y gestiones que tengan por finalidad la constitucion y puesta en marcha de
la misma se incorporaran, previa su justificacion documental, a su contabilidad y su importe se deducira a
quienes lo hubieren soportado de las cuotas que correspondan a su participacion.

CAPITULO VII
RECURSOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 44. Impugnacion de los acuerdos de la entidad.

1. Los acuerdos de los érganos de la entidad son ejecutivos y no se suspenderan por su impugnacion, salvo que
asi lo acuerde el érgano que deba resolver el recurso. Los recursos seran los siguientes:

A) Con cardacter potestativo, los acuerdos del consejo rector, con independencia de su naturaleza, podran ser
impugnados ante la asamblea general en el plazo de quince dias habiles desde su notificacion, la cual debera
resolver el recurso en el plazo de tres meses. Transcurrido éste, se entendera desestimada la impugnacion.

B) Contra los acuerdos de la asamblea general sujetos al Derecho Administrativo cabe recurso de alzada ante el
Ayuntamiento en el plazo de un mes desde su notificacién, si el acto es expreso, y de tres meses, a contar desde
el dia siguiente a aquél en que se produzcan los efectos del silencio, si el acto es presunto o producido por
silencio.

C) Los acuerdos de la entidad urbanistica de conservacion no sometidos al Derecho Administrativo podran ser
cuestionados directamente ante los Juzgados y Tribunales de la jurisdiccion que corresponda (ordinaria,
laboral...), sin necesidad de reclamacién administrativa previa.

2. Si el recurso versara sobre las aportaciones ordinarias o extraordinarias aprobadas por la Asamblea General,
no podré solicitarse la suspension sin el previo depdsito del importe de la aportacion recurrida.

3. No podrén interponer recurso los miembros de la entidad que hayan votado favorablemente los acuerdos o los
que estando presentes en la reunion se hayan abstenido, por lo que necesariamente debera constar en el acta la
oposicién o el voto en contra, con expresa mencidn del miembro que lo emita.

Articulo 45. Disolucién.

1. La entidad se disolvera por las siguientes causas:

A) Por mandato judicial o prescripcion legal.

B) Por finalizacién del plazo de obligacion de la conservacion, en el caso de que éste venga expresamente
determinado en el instrumento urbanistico que impone dicha obligacion.

2. La propuesta de disolucién de la entidad urbanistica de conservacién debera acordarse en asamblea general
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por el voto cualificado que se establece en el articulo 25.2 de estos estatutos, y requerird para su efectividad, la
aprobacion de la Administracion actuante, la cual también podra proponer la disolucién de la misma.

Articulo 46. Liquidacion.
Acordada la disolucion, tendra lugar la liquidacion de la entidad en la forma siguiente:

1. El odrgano designado procedera a la liquidacion, con observancia de las instrucciones dictadas
especificamente por la asamblea general.

2. El patrimonio que pueda existir se distribuira entre sus miembros en proporcion a su participacion en la
entidad urbanistica.

3. La entidad hard constar la situacion de liquidacion en la que se halla en todas sus relaciones y
comunicaciones.

Articulo 47. Extincion definitiva.

La personalidad juridica de la entidad se extinguird a todos los efectos, incluso liquidatorios, cuando, aprobado
por la asamblea general el balance final formulado por el consejo rector y obtenida la aprobacion de la disolucién
por la Administracion actuante, se solicite y se obtenga la cancelacion de la inscripcion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 48. Responsabilidad de la entidad.

La entidad urbanistica de conservacion responde de sus obligaciones, exclusivamente, con sus propios bienes y
derechos, entre los que no figuran las fincas y demas derechos de sus miembros.

CAPITULO VIII
AMBITO DE ACTUACION

Articulo 49. Modificaciones.

1. Los elementos reales, tal y como se definen en el Capitulo IV de estos estatutos, que resulten de cualesquiera
modificaciones de los instrumentos urbanisticos del &mbito que impliquen ampliaciones del Poligono Industrial
“El Portal” de Caspe, gozaran del mismo régimen juridico que el resto de elementos reales previamente
existentes, a los efectos de estos estatutos.

2. Si el &mbito del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe es objeto de ampliacion, se realizara un nuevo calculo
de las cuotas de participacion, de forma que las cuotas resultantes del nuevo ambito establecido totalicen un
porcentaje de cien enteros.

Articulo 50. Régimen transitorio.

1. Conforme a lo dispuesto por el articulo 9.4 de estos estatutos, la cuota de participacion de los propietarios en
la obligacion de conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos y de interés comun del poligono industrial, se determinara en funcién de la edificabilidad
asignada a cada parcela en el Proyecto de Reparcelacién del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe, puesta en
relacion con la edificabilidad total de dicho &mbito.

2. No obstante, en el caso de que se produjeran ampliaciones en el ambito del Poligono Industrial “El Portal” de
Caspe, como consecuencia de modificaciones de los instrumentos urbanisticos que conlleven un aumento de la
superficie edificable total del ambito, se procedera de la siguiente forma:

a) La adscripcion de ampliaciones o nuevas fases a la entidad urbanistica de conservacion, y el correspondiente
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recélculo de cuotas se realizara de forma que, una vez entregada a la Administracion actuante cada una de
dichas nuevas fases de urbanizacion, la nueva superficie total edificable siga totalizando un porcentaje de cien
enteros.

b) Cada ampliacién de superficie adscrita a la entidad urbanistica de conservacion, que se produzca por la
entrega de dichas ampliaciones o nuevas fases de urbanizacion, implicard que la superficie total edificable siga
totalizando cien enteros, de forma que deberd realizarse un nuevo célculo de las cuotas conforme a dicha nueva
superficie edificable total adscrita.

3. En tanto las sucesivas ampliaciones del ambito del Poligono Industrial “El Portal” de Caspe conforme a los
instrumentos urbanisticos en vigor no hayan sido completamente urbanizadas y entregadas a la Administracién
actuante por el contratista encargado de su ejecucidn, los gastos en los que incurra la entidad urbanistica de
conservacion se circunscribiran a los del ambito definido en el articulo 6 de los presentes estatutos, y se
repartiran exclusivamente entre las cuotas existentes en cada momento.

CAPITULO IX
DERECHO APLICABLE

Articulo 51. Normativa complementaria.

En todo aquello no expresamente contemplado en estos estatutos, se estara a lo establecido, con caracter
supletorio, en el Decreto 210/2018, de 3 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, el ordenamiento urbanistico vigente y demas normas de
Derecho Administrativo.

En Caspe, a 1 de abril de 2022.
La Alcaldesa
Fdo.: Pilar Mustieles Aranda
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